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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CiVEL DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE - SP

Processo n°® 1012164-38.2022.8.26.0477
RECUPERACAO JUDICIAL

RADAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INVESTIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA e AIRTON ALVES DO PRADO, ja qualificados nos autos,
ora “PROPONENTES”, em cumprimento ao quanto decidido no ultimo Conclave do dia
12/06/2023 e com fundamento nos arts. 53 e 56, paragrafo 6° e incisos da Lei n°. 11.101/05,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL ALTERNATIVO PROPOSTO PELOS CREDORES DA
RECUPERANDA “SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER 1V SPE LTDA”, restando

preenchidos todos os requisitos insculpidos na Lei supramencionada, para que se delibere em
ambiente assemblear pelos proprios credores da SPE LA PREMIER IV, a ser oportunamente
designado por esse D. Juizo e Il. Administrador Judicial, conforme as razdes faticas e juridicas

a seguir aduzidas.

I._CONSIDERACOES PREVIAS — AS RECUPERANDAS E A
CONSOLIDACAO PROCESSUAL — PLANO E DESTINACAO INDIVIDUAL PARA
CADA RECUPERANDA

Os peticiondrios, ora Proponentes, conforme contratos enviados e
subsequente chancela do Il. Administrador Judicial nos presentes autos, sdo Adquirentes de
unidades a serem construidas no Empreendimento da SCULP CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA (“SCULP”) e da SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER 1V
SPE LTDA (“LA PREMIER IV”), ambas integrantes do pedido inicial e RECUPERACAQO
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JUDICIAL.

De sorte que, os Proponentes sdo partes legitimas para ingressar nos presentes
autos, bem como apresentar o presente Plano de Recuperacio Judicial alternativo, nos

moldes da novel disposi¢éo trazida pela Lei de Recuperagdo Judicial.

Pois bem, conforme ja ¢ de conhecimento desse D. Juizo, a SCULP
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ¢ a SPE SCULP RESIDENCIAL LA
PREMIER IV SPE LTDA. ajuizaram na data de 25/07/22 pedido de Recupera¢do Judicial,

sendo deferido por esse D. Juizo sob a sistemdtica da “Consolidacio Processual” apenas.

Sobre a “Consolidagdo Processual”, imperioso mencionar, em apertada
sintese, que referido fendmeno se consubstancia na possibilidade de que sociedades ingressem
conjuntamente com um s6 pedido de recuperagdo judicial, afigurando-se em uma hipotese de

um litisconsorcio ativo, mas resguardada a autonomia patrimonial e deliberacio vinica e

exclusiva de seu Plano_individualmente apresentado, o que ocorre no presente caso e

conforme rechagado por esse D. Juizo nos presentes autos as fls. 7846/7847, in verbis:

tramifa sob consolidacdo apenas processual, como bem colocado pelo d. Administrador, com
planos de recuperacdo deliberados ¢ votados empreendimento por empreendimento. Em tal

hipotese, néio ha como coottar sequer possibilidade de confusio patrimonial,

Pois bem.

Os credores da SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER 1V SPE LTDA
decidiram, por unanimidade, na ultima Assembleia Geral de Credores ocorrida no ultimo dia
12/06/23 pela apresentacdo de um PLANO ALTERNATIVO, em decorréncia da ampla
rejeicdo do Plano apresentado pela devedora, razio pela qual, o presente plano, sob a
sistematica da consolidag@o processual, se aplica tnica e exclusivamente a Recuperanda

“SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE”, ndo havendo, em hipdtese alguma,

qualquer reflexo, seja passado ou futuro de quaisquer desdobramentos juridico e econdomico-

financeiros das demais Recuperandas sobre a “SPE PREMIER V™.
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Em outras palavras, a eventual decretacdo de faléncia das demais
Recuperandas, por for¢a da consolidag¢do processual deferida inicialmente por esse D. Juizo,
nio_contamina a situacdo juridica e econdmico-financeira da Recuperanda SCULP

RESIDENCIAL LA PREMIER 1V SPE, nao prejudicando, por corolario légico, e em

hipotese alguma, a retomada da obra, finalizacio, venda e entrega de suas unidades a quem

de direito.

Nesse sentido, os ora Proponentes, credores legitimamente reconhecidos
pelo Il. Administrador Judicial, nos autos da Recuperagéo Judicial em epigrafe, apresentam

o presente Plano Alternativo, com vistas ao soerguimento - nio de uma atividade

empresarial, que conforme restara demonstrado mais adiante, nio se aplica ao caso em

comento — mas sim do Empreendimento a ser retomado e finalizado pela gama de

Adquirentes, ora “Credores quirografarios”, que nos termos do Plano em anexo, optarem pela

continuidade da construcdo e assim se adequarem aos requisitos exigidos para tanto.

II. RETOMADA DE OBRA PELOS ADQUIRENTES ADERENTES E
AUSENCIA DE ATIVIDADE EMPRESARIAL — SITUACAO “SUI
GENERIS” QUE NAO IMPEDE A HOMOLOGACAO DO PLANO
ORA APRESENTADO

A Lei n° 11.101/05 atribuiu ao Plano de Recuperacdo Judicial importante
funcdo no processo de soerguimento de uma empresa em crise. Ou seja, é no Plano que a
Recuperanda definird os meios necessarios a sua reestruturagdo e repactuara suas dividas,
visando a superacdo do seu estado de crise, demonstrando ao D. Juizo e aos seus credores a sua

viabilidade econdmico-financeira.

Pois bem. Nos termos do artigo 53 da Lei n° 11.101/05, o Plano a ser
apresentado pelo devedor deve conter, além da discriminagdo pormenorizada dos meios de
recuperagdo a ser empregados (conforme o artigo50), a demonstracdo de sua viabilidade

econOmica.
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Nessa linha, a viabilidade deve ser demonstrada por meio da exequibilidade e

factibilidade do Plano de Recuperag¢ao Judicial apresentado.

Acontece, porém, que ao analisar-se o Plano da Recuperanda SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE, apresentado, no presente caso, pelos seus
credores verifica-se a existéncia de uma pretensa (ndo finalizada, até 0 momento) incorporacao
imobilidria, cujo negocio, compreende, em linhas gerais, na obriga¢do de o incorporador
promover os registros do memorial de incorporagdo no Registro Imobiliario, realizar ou
contratar a constru¢do do empreendimento, bem como obter as aprovag¢des necessarias das
autoridades competentes e averbar a constru¢do da edificacdo para efeito de individualizagdo e

discriminacdo das unidades, consubstanciando-se, portanto, em verdadeira obrigacio de

entregar coisa aos credores/adquirentes das unidades imobilidrias, os quais se exoneram de

suas obrigacdes com o pagamento do prego.

Nesse sentido, resguardada a referida particularidade que se afigura presente

no caso em tela, os credores se reservaram no direito de modelar um Plano de Recuperacio

alternativo que se voltasse eminentemente para a retomada do Empreendimento, o que

futuramente tangenciara, inclusive, os ditames insculpidos na Lei n°. 4.591/64, conforme se
observara no Plano de Recupera¢do em anexo, a qual sera submetido a tnica e exclusiva
aprovacdo de todos os credores da Recuperanda SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
IV SPE, neste ato, representada pelos credores Proponentes, em oportuno ambiente

assemblear, cuja soberania decidira sobre o futuro do referido Empreendimento.

Nesse sentido, ndo é demais lembrar que a discussdo sobre o cabimento — ou
ndo — de uma Recuperacdo Judicial para a Construtora SCULP fora decidida nos termos da r.
decisdo de fls. 7846/7847, no qual esse D. Juizo decidiu pelo descabimento da exclusdo da
Recuperanda SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE do procedimento concursal,
tendo em vista a auséncia de patrimonio de afetagfo, restando decidido e validado pelo II.
Administrador Judicial sobre o prosseguimento da retomada de obra do referido

Empreendimento nos termos da Lei Recuperacional, os que fazem aqui os Proponentes.
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Por outro lado, e por cautela, consigna-se que o ineditismo da situacio

fatica/juridica que aqui se apresenta merece tratamento peculiar e atento a todas as

particulares envoltas por esse Il. Poder Judicidrio, com vistas a salvaguarda dos direitos de todos
os Adquirentes aqui reconhecidos e lesados pela Recuperanda SCULP CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, sempre em respeito a gama de credores e a boa-fé objetiva que

o processo demanda.

Portanto, os Proponentes apresentam o presente Plano Recuperacional
Alternativo, com fundamento no art. 56, §6°, com o fito de atendimento a diretriz estabelecida
no presente procedimento, sem prejuizo da retomada do Empreendimento (obra inacabada) nos
termos do ordenamento juridico competente, tendo em vista a imprescindivel necessidade de
um dialogo de diplomas legais para que se perfectibilize o direito real de cada Adquirente, aqui

considerado credor quirografério.

III._PLANO ALTERNATIVO EM CONSONANCIA COM OS
DITAMES LEGAIS PREVISTOS NOS ARTS. 53, 56, §6° DA LEI N°
11.101/05

Apenas a guisa de rememoragdo, como cedico e ja dito, o Plano que ora se
apresenta fora aprovado em ambiente assemblear pela maioria dos credores da Recuperanda

“LA PREMIER IV”, os quais no prazo de 30 (trinta) dias comprometeram-se a apresentar nos

presentes autos o Plano Alternativo, que serd posto futuramente em votagao.

A Lei n° 11.101/05 trouxe em uma de suas mais recentes alteragdes a
possibilidade da apresentacdo do Plano em comento pelos credores interessados, desde que
preenchidas as condi¢des do art. 56, §6° da Lei n° 11.101/05, sob pena de ser decretada a

faléncia nos termos do §8°.

Manoel Justino Bezerra Filho, em sua renomada obra “Lei de Recuperagao
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de Empresas e Faléncia, comentado artigo por artigo™' elucida, de forma didatica e pontual o
desejo do legislador, esclarecendo os requisitos previstos para a aprovacdo do Plano Alternativo

em questio pelo Poder Judiciario.

Verifica-se que o inciso I estabelece que o Plano néo sera posto em votacao
se estiverem preenchidas as condi¢des do §1°, do art. 58, o popularmente conhecido como
« - .. . . . .. ..

cram down”. Por sua vez, o inciso II exige que estejam preenchidos os requisitos dos incisos
I a III do caput do art. 53, que estabelece que devera o Plano de Recuperacdo conter a (i)
descri¢do dos meios de recuperagdo; (ii) demonstrag¢do da viabilidade econémica, e (iii) laudo

econdomico-financeiro e de avaliagdo dos bens.

Nesse sentido Exceléncia, em atendimento aos artigos 53 e 56 da Lei n°

11.101/05, os ora Proponentes informam que o Plano aqui apresentado atende seguramente

a todos os requisitos exigidos em lei e é ofertado por mais de 35% dos créditos dos credores

presentes a Assembleia-Geral a que se refere o 84° do art. 56 da Lei.

Verifica-se, portanto, o pleno atendimento a todos os requisitos previstos na

Lein®. 11.101/-5 pelo presente Plano de Recuperacio alternativo, razio pela qual requer seu
recebimento, designacdo de oportuna Assembleia para deliberagdo sobre sua aprovacio,
alterag¢@o ou suspensdo, desde que respeitado o prazo de 90 dias previsto no art. 56, §9°, para
que na sequéncia seja devidamente homologado por esse D. Juizo, diante das premissas e

fundamentos negociais propostos pelos seus credores.

Por fim, é valido salientar que a Assembleia de Credores é soberana, ou
seja, os credores da Recuperanda em questio possuem amplos poderes na aprovagdo do Plano
e/ou suas alteragdes, sendo que a regra é a impossibilidade de ingeréncia judicial no aspecto
negocional das clausulas constantes do Plano, competindo-lhe somente o controle de legalidade
das disposi¢des do Plano, nos termos da Lei n® 11.101/05 e nos enunciados aprovados na I

Jornada de Direito Comercial do Conselho da Justica Federal.?

! Bezerra Filho, Manoel Justino. Lei de Recuperagdo de Empresas e Faléncia: Lei 11.101/2005: Comentada artigo
por artigo —16 ed. rev. Atual. e ampl. — S&o Paulo: Thomson Reuters. Brasil, 2022.

2 44 — A homologagéo de plano de recuperagdo judicial aprovado pelos credores estéa sujeita ao controle judicial
de legalidade.
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Logo, ndo compete ao Poder Judiciario adentrar no mérito do presente Plano,
ou seja, na vontade manifestada pelos credores presentes na Assembleia Geral de Credores,

restringindo-se apenas na analise de legalidade.

IV. CONCLUSAO E REQUERIMENTOS

Ante o exposto, e estando devidamente preenchidos os requisitos insculpidos

no art. 56, §6° da Lei n° 11.101/05, constata-se que:

(1) O Plano ora apresentado pelos Proponentes, que aqui também
representam a maioria democratica de todos os demais credores da
“SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE”, apresenta a

necessaria e minima viabilidade econdmica que se espera;

(i1) Oferece uma solucdo concreta, efetiva e real para a retomada do
Empreendimento “Residencial La Premier [V”, e fornece os recursos
necessarios para o prosseguimento da obra, sem prejuizo de ulteriores
delibera¢des ao Plano que a prépria Lei faculta aos credores, em

prestigio a soberania das votagdes;

(iii))  Apresenta solugdo individualizada e voltada tdo somente a
Recuperanda “SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER 1V SPE”
por for¢ca da Consolidacdo Processual aqui deferida, ndo sofrendo
qualquer contaminacdo do deslinde processual das demais

Recuperandas;

(iv)  Respeita os direitos dos adquirentes credores da SPE Premier IV,
titulares de direito real e do proprio Empreendimento a ser retomado,
e prevé mecanismos que comportas todas as dificuldades existentes

na situagdo presente, acomodando as problematicas juridicas faticas e

46 - Ndo compete ao Juiz deixar de conceder a recuperacdo judicial ou homologar a extrajudicial com fundamento
na analise economico-financeira do plano de recuperacéo aprovado pelos credores.
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oportunizando discussdo futura entre os proprios credores, de forma

amistosa e respeitosa;

(V) Preconiza, atende e ratifica o principio basilar do procedimento
recuperacional consunbstanciado no “Par Conditio Creditorum”, ou

“Principio da igualdade entre os credores”.

Dessa feita, os ora Proponentes apresentam o presente PLANO
ALTERNATIVO para analise do Il. Administrador Judicial e esse D. Juizo e posterior
deliberagdo pelos seus credores, com a consequente e inequivoca homologagao judicial, por ser
a medida mais justa e razoavel e que atende o interesse de todos os credores ha tanto tempo ja

lesados e abandonados a propria sorte pela Construtora SCULP.

E o que se pede a esse D. Juizo, esperangosos de uma decisdo escorreita,
equanime e condizente com a fun¢@o social e necessaria dignidade humana que se pleiteia e

aguarda-se tutela por esse Il. Poder Judiciario.

Nestes termos,

Pede Deferimento.

Sao Paulo, 11 de julho de 2022.

RADAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA

Por seus advogados,

PAULO SERGIO GAGLIARDI PALERMO, OAB/SP n° 99.826
JOSE HENRIQUE DE ARAUJO, OAB/SP n° 121.267
FERNANDA NEVES REMEDIO, OAB/SP n° 357.602
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VIVIANE ZACHARIAS DQ Assinado de forma digital por VIVIANE

ZACHARIAS DO AMARAL:30657490172

AMARAL:30657490172 Dados: 2023.07.11 10:16:04 -03'00'

AIRTON ALVES DO PRADO

Por suas advogadas,

VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL, OAB/SP N° 244.466
GABRIELA BRAIT VIEIRA MARCONDES TIETE LIRA, OAB/SP 256.939
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AV
Viviane Amaral

Advogados Associados

PROCURACAOQ “AD JUDICIA”

QUTORGANTE: AIRTON ALVES DO PRADO, brasileiro, empresario, portador do RG n°
42.505.191 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 350.454.948-30, residente e domiciliado na Rua
Monsenhor Paula Rodrigues, 129, apto. 203, Vila Belmiro, Santos/SP, CEP: 11.075-350.

OUTORGADOS: VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP
n® 244 466; ANDREA RIBEIRO DE ALMEIDA COUTINHO, brasileira, advogada, inscrita na
OAB/SP n° 245.946; GABRIELA BRAIT VIEIRA MARCONDESTIETE LIRA, brasileira,
advogada, inscrita na OAB/SP n° 256.939; MATHEUS CAMARGOS NOGUEIRA, inscrito na
OAB/SP sob o n® 484.313.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de procuragdo, o OUTORGANTE acima
identificado, nomeia e constitui seus procuradores os OUTORGADOS, a quem confere poderes
especificos para apresentagdo de plano alternativo diretamente no processo de recuperagio
judicial de n° 1012164-38.2022.8.26.0477, com relagdo ao Empreendimento “Condominio
Edificio Residencial La Premier IV".

S&o Paulo/SP, 11 de julho de 2023.

Ca AR

AIRTON ALVES DO PRADO
1

Sao Paulo - SP Goiania - GO
Rua Cincinato Braga, 321 Rua §, n°. 370, Conj.
12° andar 1.303/1.304 - Ed. Empire
Bela Vista Center - Setor Oeste
CEP.: 01.333-011 CEP.: 74.115-070
Telefax.: (11) 3262 0087 Telefax.. (62) 3215-2122
iidicolivivi -
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ScULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA.

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
PROPOSTO PELOS CREDORES

11 DE JULHO DE 2023

Plano de Recuperacdo Judicial proposto pelos
credores e elaborado em atendimento ao art. 53 e 56
da Lei n.? 11.101/2005 por SIEGEN — SERVICOS DE
INFORMACAO EMPRESARIAL E GESTAO DE
ESTRATEGICA DE NEGOCIOS LTDA., apresentado
nos autos do  processo n.2 1012164-
38.2022.8.26.0477, em curso perante a 12 Vara Civel
de Recuperacgdes Judiciais de Praia Grande - SP.
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1 Consideracoes Iniciais

Este documento foi elaborado em atendimento ao art. 53 e 56 da Lei n.? 11.101/2005 sob
a forma de um Plano de Recuperacao Judicial elaborado pelos credores para a empresa
Sculp Residencial La Premier IV SPE Ltda.

O presente plano tem como PROPONENTES os credores que o subscrevem e que
atendem o quérum necessario para sua apresentacdo, conforme Art. 56 da Lei n.°
11.101/2005.

Para elaboragdo deste Plano de Recuperacdo Judicial, consideram-se os principios
estabelecidos no art. 56, §§ 4.2, 6.2 e 7.2 da Lei n.? 11.101/2005 — que encontram base nos
direitos fundamentais e principios contidos na Constituicdo Federal, especialmente, mas
nao exclusivamente, no art. 1.2, inciso IV, art. 3.2, inciso Il, art. 170, incisos Ill, IV e VIII, art.
173 e art. 174.

A RECUPERANDA requereu em 25 de julho de 2022 o beneficio legal de uma
Recuperacao Judicial, cujo deferimento foi proferido em 1.2 de agosto de 2022 e publicado
no Diario da Justica Eletrénico em 3 de agosto de 2022. A assembleia geral de credores
que deliberou sobre o Plano de Recuperacéo Judicial apresentado pela RECUPERANDA
foi instalada, em segunda convocacao, em 14 de margo de 2023 e, restou finalizada com a
rejeicao do Plano de Recuperacgao Judicial em 12 de junho de 2023, ocasidao em que houve
a aprovacao de apresentacao de Plano e Recuperacao Judicial Alternativo pelos Credores
nos termos do art. 56, § 4.2 da Lein.? 11.101/2005.

Para o devido suporte na elaboracdo do Plano de Recuperacao Judicial, os credores
PROPONENTES contrataram a SIEGEN - SERVICOS DE INFORMAGCAO
EMPRESARIAL E GESTAO DE ESTRATEGICA DE NEGOCIOS LTDA., sociedade
especializada em planejamento estratégico e recuperacao empresarial.

As condicbes a seguir descritas atendem as exigéncias da Lei n.2 11.101/2005 e foram
preparadas tendo em vista as mais modernas técnicas de administracdo e gestédo
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empresarial com foco no art. 47 da Lei n.? 11.101/2005, com o impeto de viabilizar a
superagdo da crise econémico-financeira da RECUPERANDA, gerando atividade
econOmica, empregos e atendendo o interesse dos credores.

O laudo de avaliagdo econémico-financeiro foi inicialmente elaborado pela
RECUPERANDA as paginas 2790/2861 os autos principais desta Recuperacao Judicial
além dos balancos iniciais as paginas 690/740. Como tal relatério é baseado em
informacdes da RECUPERANDA, de seus numeros contabeis, ja explorados e avaliados
pela administracdo judicial as paginas 1.452/1.456 e pelo interventor que atualmente
acompanha o processo, o grupo de credores PROPONENTES néo as reavaliou e entende
que aquelas prestadas sao suficientes e sdo anexadas a este Plano de Recuperacao
Judicial como ANEXO.

A discriminacdo pormenorizada dos meios de recuperagdo a serem empregados, e a
demonstracao da viabilidade econémica, de que trata o art. 53, incisos | e Il, da Lei n.°
11.101/2005 e em atendimento ao art. 56 sao objetos deste Plano de Recuperacao Judicial,
no qual se observa a compatibilidade entre a continuidade do empreendimento paralisado
da RECUPERANDA, com consequente geracao de recursos e ativos e a pela proposta dos
credores PROPONENTES a todos os credores.

Exceto quando especificado de modo explicito, todos os termos e clausulas deste Plano de

Recuperacao Judicial referem-se a ele mesmo e a seus anexos.

1.1 Laudo de Avaliacao de Ativos

O laudo de avaliagédo dos ativos da RECUPERANDA foi parte integrante de seu Plano de
Recuperacao Judicial sob a forma de ANEXO, conforme paginas 2862/2933 dos autos
desta Recuperacdo Judicial, que é novamente juntado como ANEXO a este Plano de
Recuperagdo Judicial Alternativo dos credores. Os PROPONENTES entendem néo ser
necessaria a sua atualiza¢do tendo em vista que nao houve significativas modifica¢gdes no
mesmo, considerando, inclusive, o lapso temporal e a economia de custas com o

procedimento.
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2 A Empresa

2.1 Apresentacao

Sculp Residencial La Premier IV SPE Ltda., pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? 32.218.310/0001-73, com sede estabelecida na
Comarca da Cidade de Praia Grande, Estado de Sao Paulo, Bairro de Guilhermina, Rua
Bolivia, n.? 609, CEP 11701-850, local onde se encontra instalado o empreendimento
paralisado.

2.1.1 Estrutura Societaria

A Sculp Residencial La Premier IV SPE Ltda., possui como s6cios administradores o Sr.
Sidinei Ferreira de Souza e a empresa Sculp Construtora e Incorporadora Ltda. que,
também, possui como administrador o Sr. Sidinei Ferreira de Souza. A empresa possui um
capital social total de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

2.1.2 Estrutura operacional da empresa

A estrutura operacional da RECUPERANDA foi explorada em sua Peticao Inicial e em seu
Plano de Recuperacéo Judicial a pagina 2.601 e seguintes deste processo de Recuperacao
Judicial.

2.2 Histérico e causas da crise a ser superada

O historico e causas da crise alegadas pela RECUPERANDA, foram explorados na peticao
inicial e em seu Plano de Recuperacao Judicial inicial as paginas 2599/2601 deste processo
de Recuperacao Judicial.

Av. Gal. Furtado Nascimento, 740 | Conj. 30 | Alto de Pinheiros | Sdo Paulo | SP | Brasil | CEP: 05465-070 | +55 11 3026 9231 | www.siegen.com.br

Esta pagina é parte integrante do Plano de Recuperagéo Judicial datado de 11/07/2023 referenciado ao processo n® 1012164-38.2022.8.26.0477, em
curso perante a 12 Vara Civel de Recuperagdes Judiciais de Praia Grande - SP

Pagina 5 de 36

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo LALwknV7.



fls. 8035

Siegen

Os PROPONENTES entendem que a solugdo da crise a ser superada, independente de
suas causas, serdo exploradas neste Plano de Recuperacao Judicial Alternativo pelos
Credores, seguindo os preceitos do art. 56 da Lei n.2 11.101/2005.

Para efeito de viabilidade deste Plano de Recuperagéo Judicial Alternativo pelos Credores,
em atendimento ao art. 53 e art. 56 da Lei n.? 11.101/2005, o procedimento recuperacional,
que se resume na retomada da obra paralisada pela RECUPERANDA, sera apresentado

juntamente com a proposta aos credores.
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Elaboracao do plano estratégico de recuperacao

2.3 Introducao

O Plano de Recuperacao Judicial Alternativo pelos Credores foi elaborado a partir de um
estudo de planejamento estratégico, por meio de reunides com participantes dos
PROPONENTES, com o acompanhamento de uma consultoria especializada em

planejamento estratégico, utilizando o modelo de ALMEIDA (2001)".

As reunides de planejamento estratégico para efeito deste Plano de Recuperacao Judicial
aconteceram entre 15 de junho e 7 de julho de 2023. O planejamento estratégico foi dividido
em duas abordagens, qualitativa e quantitativa. Os participantes foram os
PROPONENTES, com apoio técnico de terceiros altamente comprometidos com a
recuperagao e conhecedoras dos negdcios nas suas mais diversas areas de atuagdo —

comercial, custos, juridica, operacional e administrativo-financeiro.

Diante da atual conjuntura processual e da preocupagdo em honrar 0S Compromissos com
credores, bem como dar condigbes mais vantajosas aos envolvidos e alcangar o objetivo
do empreendimento, os PROPONENTES realizam regularmente reunides com os demais
credores e partes interessadas, para reavaliacao e ajustes nas estratégias deste Plano de
Recuperacao Judicial Alternativo.

T ALMEIDA, Martinho I.R. Manual de planejamento estratégico. Editora Atlas, Sdo Paulo, 2001.
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2.4 Etapa qualitativa

2.4.1 Analise do contexto macroeconémico

Um dos principais indices ao tratar do setor de construgao civil € o INCC (indice Nacional
de Custo da Construcao) pois informa as variagdes no preco de matéria prima e de mao de
obra a cada periodo. Percebe-se que, antes de marco de 2020, quando foi decretada
pandemia do Covid-19, os custos cresciam em média 4,08% ao ano conforme grafico
abaixo, porém atingiram o triplo de aumento em 2021, acumulando variagao de 13,85%.
Esse salto € decorrente dos impactos sofridos em toda cadeia produtiva pois muitos
insumos tiveram sua oferta limitada, mas a demanda foi mantida ja que a construcao civil
foi considerada setor essencial conforme decretado pelo entao presidente em vigor Jair
Bolsonaro e publicado no Diario Oficial da Unido (DOU) em 07/05/2020. Em seguida, em
2022, houve desaceleracdo e a variagdo retornou ao patamar de 9,28% e, mais
recentemente, em junho de 2023, o INCC acumulado dos ultimos 12 meses é de 4,31%.

INCC - Variagdo acumulada (%)

13,85

] I Igl28

4,25 3,84 4,15
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: FGV
Além desse, outros indicadores relacionados a custos como IPCA e IGP-M tem

demonstrado desaceleracdo em comparagdo com 0s anos anteriores, 0 que representa um

cenario de melhora para a economia.
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Fonte: Ipeadata/IBGE
Pela ética do consumidor, o cenario econdmico ndao esta muito favoravel ja que a

inadimpléncia de pessoas fisicas atingiu o maior patamar desde o inicio do
acompanhamento do Serasa Experian, em 2016, alcangando 71,4 milhdes de individuos
inadimplentes em abril de 2023. Nesse cenario de instabilidade, as instituigcdes financeiras
ficam mais criteriosas na disponibilizacao de crédito, como assim concluiu o estudo de
indicadores imobiliarios nacionais do 1.2 trimestre de 2023 divulgado pela CBIC (Camara
Brasileira da Industria da Construcdo). O estudo da CBIC também observou que os
lancamentos de empreendimentos no periodo foram 30,2% menores do que no ano
anterior, sendo ponto de preocupacao na geracao de empregos futuramente. E, ndo so6 esta
mais dificil ter acesso as linhas de crédito imobiliario, como a taxa de juros aplicada nessas
operagdes aumentou nos ultimos anos, passando de 9,25% em janeiro de 2022 para
patamar atual de 13,75%. Por outro lado, positivamente, as proje¢des estimam que 2023
encerre com a SELIC em 12% e 2024 em 9,50% conforme Boletim Focus de 03/07/2023.

A ABRAMAT (Associagao Brasileira da Industria de Materiais de Construc¢ao) sinalizou em
estudo mensal sobre faturamento deflacionado do setor que 2023 deve apresentar
contracao de 1% em relacédo a 2022 visto que o resultado até maio é de reducao de 3,8%
em comparacao com ano passado. O Rodrigo Navarro, presidente da ABRAMAT, também
comenta que este deve ser um ano desafiador pois os resultados no setor estao fracos visto
que os indicadores mostram alto endividamento e juros em patamares elevados.

Faturamento Deflacionado - Realizado vs Projecdo
(acumulado vs mesmo periodo do ano anterior)
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Fonte: ABRAMAT
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Finalmente, sob a perspectiva de economia do pais, atualmente a guerra entre a Russia e
Ucrania nao tem gerado impactos tao relevantes na economia. Em 2022, o PIB apresentou
crescimento de 2,9% em comparagcao com 2021, e, em valores globais (US$ Tri), se
posicionou entre os 10 maiores paises do mundo. O Relatério Focus divulgado em
03/07/2023, informou que, para 2023, espera-se crescimento do PIB de 2,19%, ja para
2024, 1,28%. Esses valores sao reflexo do bom resultado observado no primeiro trimestre
do ano e resumido abaixo. O PIB da construgcao especificamente registrou crescimento de
6,9% em 2022 quando comparado com 0 ano anterior.

COMPARACAO
42 TRIM/2022 12 TRIM/2022
AGROPECUARIA 21,60% 18,80%
INDUSTRIA -0,10% 1,90%
SERVICOS 0,60% 2,90%

Fonte: Banco Central

Alguns precos de insumos pertinentes a cadeia de produgédo da construcao civil, como
exemplo o ago, sofreram intensa variagdo no inicio do conflito, porém ja demonstram
retorno a normalidade. O aco, em outubro de 2020, inicio das obras da RECUPERANDA,
era vendido a R$ 3.732, se elevou para R$ 4.973 em fevereiro de 2022 com inicio da guerra
e retornou a R$3.730 agora em julho de 2023.

Steel Robar (CNY/T} 4845 00 +26 00 {+0 58%
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Fonte: Trading Economics
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Em complemento, conforme cronograma fisico-financeiro elaborado em 05/2023, por um
profissional terceiro habilitado eleito pelos PROPONENTES, as etapas da obra com
consumo mais expressivo de concreto, bloco estrutural e aco ja foram concluidas, de modo
que as proximas etapas para conclusdao do empreendimento da RECUPERANDA, com
maior representagdo do custo total, e as respectivas variagdes acumuladas de preco
divulgadas pela FGV em junho de 2023 sdo dadas na tabela a seguir. Com isso, a
perspectiva € de que nao haja expressivo reajuste no valor apresentado de R$
18.760.040,00 a realizar. Por fim, como a mao de obra também é um custo expressivo no
setor, tem-se que o INCC-M subiu 0,85% em junho, ante 0,40% em maio, sendo que 0s
grupos componentes registraram as seguintes variagbes de maio para junho: Materiais e
Equipamentos (-0,06% para -0,15%), Servicos (0,64% para 0,18%) e Mao de Obra (0,75%
para 1,81%)

S D AEE L RRE D x?ﬁ:f]ﬁl)!& PESO FINAL
- DO CUSTO TOTAL .JUNHO}'ZS -
ESQUADRIAS 870%  3,18%  0,28%
INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS 8,60%  -1,84%  -0,16%
PINTURA 820%  523%  0,43%
INSTALAGOES ELETRICAS 7,20%  -1,75% -0,13%
REVESTIMENTOS 9,09%  633%  0,58%
Total 1,00%,

Fonte: FGV INCC-M e dados da empresa

Por fim, esses materiais sofrem menos com a variacdo do ddlar do que o aco, mas é
relevante observar seu comportamento recente. A moeda sofreu variagbes mais
expressivas no inicio da pandemia, no qual se elevou de R$ 4,02 em janeiro de 2020 para
proximo de R$ 5,90 em maio de 2020, porém apds o inicio da guerra, o real apresentou
valorizacdo de modo que em fevereiro de 2022 a cotagdo estava préxima a R$ 5,14 e
reduziu para atuais R$ 4,81 e com tendéncia de fechamento em 2023 a R$ 5,00 conforme
Boletim Focus do dia 03/07/2023.

Av. Gal. Furtado Nascimento, 740 | Conj. 30 | Alto de Pinheiros | Sdo Paulo | SP | Brasil | CEP: 05465-070 | +55 11 3026 9231 | www.siegen.com.br

Esta pagina é parte integrante do Plano de Recuperagéo Judicial datado de 11/07/2023 referenciado ao processo n® 1012164-38.2022.8.26.0477, em
curso perante a 12 Vara Civel de Recuperagdes Judiciais de Praia Grande - SP

Pagina 11 de 36

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo LALwknV7.



fls. 8041
Siegen
Contexto
A seguir, os principais contextos que se entendem serem relevantes para o negocio.
QUADRO 1 — Analise das variaveis politicas e econdémicas
Variaveis politicas e econémicas L .
. Futuro das variaveis Oportunidades e ameacas
significativas
PIB QUEDA AMECA
CAMBIO ESTABILIDADE OPORTUNIDADE
JUROS QUEDA OPORTUNIDADE
INFLACAO QUEDA OPORTUNIDADE
DESEMPREGO QUEDA OPORTUNIDADE

Assim, a curto prazo o ramo de construgdo civil ndo tem indicios de crescimento, porém,
ocorrendo queda na taxa de juros e na inflagdo, vislumbra-se melhora no médio prazo pois
as vendas do setor devem reaquecer e desacelerar o aumento dos custos de producao.

2.4.2 Estratégia a ser adotada

As consideracdes expostas até aqui reforcam a possibilidade de retomada das atividades
do empreendimento da RECUPERANDA incluindo os fatores que seréo a seguir expostos.

Por outro lado, ha evidente apontamento para a insolvéncia da RECUPERANDA caso nao
haja continuidade das obras do empreendimento imobiliario e uma estratégia para a
solucdo dos passivos acumulados até entdo, o que é explorado neste Plano de
Recuperacao Judicial pelos credores, em atendimento ao Art. 56 da Lei 11.101/2005.

Assim, este Plano de Recuperacgao Judicial foi concebido buscando atender aos principios
apontados e preservar ao maximo possivel o valor da RECUPERANDA. Foram definidas
duas frentes: (i) estratégia interna, que se baseia em avaliacdo da continuidade do
empreendimento, para entrega das unidades, seja aos credores ou para comercializagao a
terceiros interessados, e que irdo gerar receitas para o pagamento dos credores e outros
passivos existentes (ii) estratégia externa, para dar resposta as expectativas dos agentes
envolvidos, notadamente aos credores da RECUPERANDA, e sustentabilidade de médio
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e longo prazo na solugao da crise da RECUPERANDA por este Plano de Recuperacao

Judicial. A cronologia de atividades a serem realizadas s&o pormenorizadas a seguir:

e Geracao de novo orgamento para continuidade da obra do empreendimento sob
regimento da lei de incorporagdes;

e Destaque dos imdveis e edificagdes existentes em uma nova SPE (Sociedade de
Propdésito Especifico);

e Investimento dos credores aderentes ao plano de continuidade da SPE;

e Continuidade da construgcdo do empreendimento com a consequente entrega ou
venda de unidades habitacionais;

e Geracao de recursos para pagamento de despesas operacionais e ndo operacionais;

e Geracao de recursos para pagamento de credores nao aderentes a continuidade do
empreendimento;

e Solucionamento de sobreposicao de unidades realizadas pela RECUPERANDA;
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3 Proposta aos credores

3.1 Clausula geral da proposta aos credores

Considerando que a RECUPERANDA enfrenta dificuldades econémicas e financeiras e,

em especial, pela atual situacdo de paralisagéo de suas atividades;

Considerando que, em resposta a suas dificuldades econ6micas e financeiras, a
RECUPERANDA requereu pedido de Recuperacdo Judicial, nos termos da Lei n.°
11.101/2005 e, submetido o Plano de Recuperacéo Judicial a apreciacdo dos credores,

houve sua rejeicao;

Considerando que, com a rejeicao do Plano de Recuperacédo Judicial apresentado pela
RECUPERANDA, houve a aprovacgao de apresentacao de Plano de Recuperacao Judicial
Alternativo pelos credores;

Considerando que o Plano de Recuperacao Judicial apresentado pelos PROPONENTES
cumpre os requisitos contidos no art. 53 e art. 56 da Lei n.® 11.101/2005, uma vez que
pormenoriza os meios de soerguimento da RECUPERANDA e implica na maximizagao da
recuperagao dos créditos em beneficio dos credores sujeitos e nao sujeitos aos efeitos da
Recuperacao Judicial; e

Considerando que o Plano de Recuperagcdo Judicial Alternativo apresentado pelos
PROPONENTES néo imputa obrigagées novas a RECUPERANDA ou aos seus acionistas
ou controladores, e ndo ha a aplicacao de sacrificios maiores que aqueles relacionados a
faléncia da RECUPERANDA, em atendimento ao Art. 56, § 6.2, incisos IV e VI.

Os PROPONENTES submetem este Plano de Recuperagédo Judicial a aprovagdo dos
credores nos termos da Lei n.? 11.101/2005, e a homologagéo judicial, conforme a seguir.
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3.2 Condicoes gerais e metodologia para apuracao dos pagamentos

Os creéditos listados na relagdo de credores do Administrador Judicial, poderao ser
modificados, e novos créditos poderao ser incluidos no Quadro Geral de Credores, em
razdo do julgamento dos incidentes de habilitacdo, divergéncias, impugnacao de créditos
ou acordos. Para tanto, os valores informados neste Plano de Recuperacdo Judicial
servem, inicialmente, como demonstracdo da forma de pagamento proposta pelos
PROPONENTES, sendo certo que serao ajustados e revistos quando de sua homologagao
frente aos incidentes ocorridos em seu percurso, bem como nos momentos de liquidacao

previstos neste Plano de Recuperacao Judicial.

1. CLASSE | — BRL 53.398,84: os credores que integrarem esta classe, farao jus ao
recebimento de seus respectivos créditos nas seguintes condicdes:

a) Desagio: Para os créditos desta classe sera aplicado o desagio de 50%

(cinquenta por cento);

b) Amortizagcao: pagamento dos créditos relacionados nesta classe, respeitado o
item a) em parcela Unica em até 1 (um) ano da data da publicacdo da decisao de

homologacao do Plano de Recuperagéo Judicial;

c) Atualizacdo Monetaria: INCC + 1,00% a.a. (indice Nacional de Custo da
Construcao acrescida de um por cento ao ano) limitado, na soma, a 10,00% a.a.

(dez por cento ao ano) sobre o valor do crédito, respeitando os itens a) e b);

i. Caso o INCC (indice Nacional de Custo da Construgéo) deixe de existir ou
ainda que seja determinada sua substituicao por decisao judicial, o indice
que a substituir sera adotado para efeito das correcbes monetérias,
respeitando o limite do item c).

d) Quitacao: Uma vez o plano homologado pelo Juizo da Recuperacao Judicial e,

efetuado os pagamentos conforme premissas descritas anteriormente, obrigara
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os credores sujeitos a Recuperacao Judicial e aqueles que a ela aderirem, assim
como 0s seus respectivos sucessores a qualquer titulo, acarretando a
automatica, irrevogavel e irretratavel liberagdo e quitacéo de todas as dividas e
seus acessoérios, em relacago a RECUPERANDA e demais pessoas fisicas e
juridicas eventualmente envolvidas em demandas judiciais que se persigam o

mesmo crédito.

2. CLASSE Ill - BRL 29.134.787,80: os credores que integrarem esta classe, estao
divididos em duas subclasses: 2.1. Aqueles credores de privilégio geral e 2.2.
Aqueles que séo credores adquirentes (credores que possuem contratos de compra
e venda de unidades no empreendimento da RECUPERANDA):

2.1. Credores de privilégio geral fardo jus ao recebimento de seu crédito nas condi¢des

a seguir expostas:

a) Desagio: Para os créditos desta classe sera aplicado o desagio de 50%

(cinquenta por cento);

b) Amortizacao: pagamento dos créditos relacionados nesta classe, respeitado o
item a) em parcela Unica em até 2 (dois) anos da data da publicacdo da deciséao
de homologacéao do Plano de Recuperacao Judicial;

c) Atualizacdo Monetaria: INCC + 1,00% a.a. (indice Nacional de Custo da
Construcao acrescida de um por cento ao ano) limitado, na soma, a 10,00% a.a.
(dez por cento ao ano) sobre o valor do crédito, respeitando os itens a) e b);

i. Caso o INCC (indice Nacional de Custo da Construcéo) deixe de existir
ou ainda que seja determinada sua substituigdo por deciséo judicial, o
indice que a substituir serd adotado para efeito das correcoes

monetarias, respeitando o limite do item c).
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d) Quitacao: Uma vez homologado pelo Juizo da Recuperacao Judicial este plano
e efetuado os pagamentos conforme premissas descritas anteriormente, obrigara
os credores sujeitos a Recuperacao Judicial e aqueles que a ela aderirem, assim
como 0S seus respectivos sucessores a qualquer titulo, acarretando a
automatica, irrevogavel e irretratavel liberagdo e quitagéo de todas as dividas e
seus acessorios, em relacgdo a RECUPERANDA e demais pessoas fisicas e
juridicas eventualmente envolvidas em demandas judiciais que se persigam o

mesmo crédito.

2.2. Credores adquirentes poderao aderir a clausula 3.2.1. que qualifica a criagédo da UPI
LPIV. Caso o credor adquirente ndo faga adesdo a clausula 3.2.1. perdera o direito de
aquisicao de unidade(s) no empreendimento alvo da UPI LPIV, sendo que o valor de seu
crédito oriundo do contrato original de aquisicdo de unidade habitacional estara sujeito as
condi¢oes expostas na clausula 2.1.

3. CLASSE IV — BRL 218.469,75: os credores que integrarem esta classe, fardo jus

ao recebimento de seus respectivos créditos nas seguintes condi¢des:

a) Desagio: Para os créditos desta classe sera aplicado o desagio de 50%
(cinquenta por cento);

b) Amortizacao: pagamento dos créditos relacionados nesta classe, respeitado o
item a) em parcela Unica em até 2 (dois) anos da data da publicacdo da decisédo
de homologacéao do Plano de Recuperacao Judicial;

c) Atualizacdo Monetaria: INCC + 1,00% a.a. (indice Nacional de Custo da
Construgao acrescida de um por cento ao ano) limitado, na soma, a 10,00% a.a.
(dez por cento ao ano) sobre o valor do crédito, respeitando os itens a) e b);

i. Caso o INCC (indice Nacional de Custo da Construgao) deixe de existir ou

ainda que seja determinada sua substituicdo por decisao judicial, o indice
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que a substituir sera adotado para efeito das corregcbes monetérias,

respeitando o limite do item c).

d) Quitacao: Uma vez homologado pelo Juizo da Recuperacao Judicial este plano

e efetuado os pagamentos conforme premissas descritas acima, obrigara os

credores sujeitos a Recuperacao Judicial e aqueles que a ela aderirem, assim

como 0S seus respectivos sucessores a qualquer titulo, acarretando a

automatica, irrevogavel e irretratavel liberacdo e quitacdo de todas as dividas e

seus acessérios, em relacdo a RECUPERANDA e demais pessoas fisicas e

juridicas eventualmente envolvidas em demandas judiciais que se persigam o

mesmo crédito.

3.2.1 UPI LPIV e sua subclasse

3.2.1.1 Constituicao da UPI LPIV

Havera a criagcdo da UPI (Unidade Produtiva Isolada, conforme Arts. 60 e 60-A da Lei n.®

11.101/2005) LPIV que sera constituida pelos ativos imobilidrios localizados na Comarca

da Cidade de Praia Grande, Estado de Sao Paulo, Bairro de Guilhermina, Rua Bolivia, n.2

609, CEP 11701-850, incluindo todos os equipamentos, benfeitorias e construcdes

existentes no imével.

A UPI LPIV possui seus ativos imobiliarios alocados nas matriculas a seguir elencadas,

todas registradas no municipio de Praia Grande, estado de Sao Paulo.

34381 422,40 865.000,00

32522 211,20 222.000,00
155396 211,20 214.800,00

29060, 421,50 335.800,00

81081 155,00 109.900,00

10930 100,00 82.300,00
170706/ 100,00 185.000,00|Financiamento Itad
127167 118,75 112.779,82|Financiamento CEF
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A edificacdo final possuira 120 unidades distribuidas conforme metragens a seguir:

N2 Unidade &) M? Area Tota- M? Adquiridchgll N2 Unidade M?* Area Total M? Adquirido N2 Unidade M? Area Total M? Adquirido
140,44 79,01 131,55 74,01 129,90 73,08
42 140,44 79,01 106 135,50 76,23 174 131,55 74,01
43 129,90 73,08 111 140,44 79,01 175 131,55 74,01
a4 131,55 74,01 112 140,44 79,01 176 135,50 76,23
45 131,55 74,01 113 129,90 73,08 181 140,44 79,01
46 135,50 76,23 114 131,55 74,01 182 140,44 79,01
51 140,44 79,01 115 131,55 74,01 183 129,90 73,08
52 140,44 79,01 116 135,50 76,23 184 131,55 74,01
53 129,90 73,08 121 140,44 79,01 185 131,55 74,01
54 131,55 74,01 122 140,44 79,01 186 135,50 76,23
55 131,55 74,01 123 129,90 73,08 191 140,44 79,01
56 135,50 76,23 124 131,55 74,01 192 140,44 79,01
61 140,44 79,01 125 131,55 74,01 193 129,90 73,08
62 140,44 79,01 126 135,50 76,23 194 131,55 74,01
63 129,90 73,08 131 140,44 79,01 195 131,55 74,01
64 131,55 74,01 132 140,44 79,01 196 135,50 76,23
65 131,55 74,01 133 129,90 73,08 201 140,44 79,01
66 135,50 76,23 134 131,55 74,01 202 140,44 79,01
71 140,44 79,01 135 131,55 74,01 203 129,90 73,08
72 140,44 79,01 136 135,50 76,23 204 131,55 74,01
73 129,90 73,08 141 140,44 79,01 205 131,55 74,01
74 131,55 74,01 142 140,44 79,01 206 135,50 76,23
75 131,55 74,01 143 129,90 73,08 211 140,44 79,01
76 135,50 76,23 144 131,55 74,01 212 140,44 79,01
81 140,44 79,01 145 131,55 74,01 213 129,90 73,08
82 140,44 79,01 146 135,50 76,23 214 131,55 74,01
83 129,90 73,08 151 140,44 79,01 215 131,55 74,01
84 131,55 74,01 152 140,44 79,01 216 135,50 76,23
85 131,55 74,01 153 129,90 73,08 221 140,44 79,01
86 135,50 76,23 154 131,55 74,01 222 140,44 79,01
91 140,44 79,01 155 131,55 74,01 223 129,90 73,08
92 140,44 79,01 156 135,50 76,23 224 131,55 74,01
a3 129,90 73,08 161 140,44 79,01 225 131,55 74,01
94 131,55 74,01 162 140,44 79,01 226 135,50 76,23
a5 131,55 74,01 163 129,90 73,08 231 140,44 79,01
96 135,50 76,23 164 131,55 74,01 232 140,44 79,01
101 140,44 79,01 165 131,55 74,01 233 129,90 73,08
102 140,44 79,01 166 135,50 76,23 234 131,55 74,01
103 129,90 73,08 171 140,44 79,01 235 131,55 74,01
104 131,55 74,01 172 140,44 79,01 236 135,50 76,23

3.2.1.2 Adesao a UPI LPIV pelos credores

Os credores que desejarem aderir a esta clausula e participar da UPI LPIV devem

manifestar sua vontade diretamente nos autos desta Recuperacdo Judicial em até 60

(sessenta) dias da data de homologacao deste Plano de Recuperacao Judicial Alternativo,

indicando a(s) unidade(s) que serdo objeto de adesdo a esta clausula, conforme
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estabelecida(s) no contrato de compra e venda original entre o credor adquirente e a
RECUPERANDA.

Todos os credores adquirentes que aceitarem participar da UPI LPIV serdo chamados

“Credores Aderentes” e as unidades serdo chamadas de “Unidades de Ajuste”.

Para efeito de valor da Unidade de Ajuste desta clausula, sera apurado o valor de cada
unidade considerando atualizagdo monetaria pela variagdo acumulada do INCC (indice
Nacional da Construcdo Civil) desde a data da aquisicao da unidade em contrato original
até a data de homologacao deste Plano de Recuperacao Judicial.

Caso haja sobreposicao de Unidades de Ajuste entre os Credores Aderentes a UPI LPIV,
ou seja, haja mais de um Credor Aderente para a mesma Unidade de Ajuste, a prioridade
de continuidade na Unidade de Ajuste sera do Credor Aderente com maior valor pago sobre
o contrato original atualizado da Unidade de Ajuste, conforme paragrafo anterior.

Apos os passos anteriormente descritos, verificar-se-a se ainda ha Unidades de Ajuste

disponiveis, ou seja, sem qualquer sobreposi¢cao de contrato.

Havendo Unidades de Ajuste disponiveis, o(s) credor(es) aderentes que que nao tiveram a
prioridade na escolha de Unidades de Ajuste que possuia sobreposicao, conforme condicao
anteriormente exposta poderéao optar por outra(s) Unidade(s) de Ajuste disponivel(is) de
mesma metragem ou, caso ndo haja unidade de mesma metragem disponivel, seguira a
escolha de uma outra unidade de qualquer metragem disponivel. Caso o Credor Aderente
nao deseje nenhuma das Unidades de Ajuste disponiveis, ele sera automaticamente
enquadrado na condicao geral da clausula 3.2.

Caso novas sobreposigdes ocorram, o procedimento descrito para priorizagao devera ser
repetido até a eventual exaustdo de Unidades de Ajuste sobrepostas.
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Apos os procedimentos anteriormente descritos, se restarem Credores Aderentes sem
Unidades de Ajuste disponiveis, estes receberdo seus valores nos termos gerais deste
Plano de Recuperacéao Judicial Alternativo, conforme clausula 3.2.

Caso a quantidade de Credores Aderentes que desejarem participar da UPI LPIV for inferior
a quantidade de Unidades de Ajuste, a saber, 120 (cento e vinte), o excedente de Unidades
de Ajuste sera comercializado e o valor obtido sera em prol da UPI LPIV, sendo as eventuais
sobras distribuidas aos seus cotistas.

A regra de prioridade para escolha das Unidades de Ajuste, ndo podera ser alterada, caso
haja correcao, adequacdes ou ajustes de quaisquer natureza no Plano de Recuperacgao
Judicial Alternativo ora apresentado.

A alienacdo da UPI LPIV tera observado o disposto nos arts. 60, 141 e 142 da Lei n.®
11.101/2005, sendo que a mesma estara livre de quaisquer 6nus e nao havera sucessao
dos alienatarios nas obrigacdes da RECUPERANDA, inclusive as de natureza tributéria,

ambiental, regulatoria, administrativa, penal, anticorrupcao e trabalhista.

A efetiva alienacdo da UPI LPIV para os alienatarios (Credores Aderentes) constituira
liquidagao do vinculo credor e devedor, entre 0s mesmos € a RECUPERANDA, uma vez
que tal ato constituira dagao da UPI LPIV em pagamento aos Credores Aderentes pelo valor
de seus créditos.

Os Credores Aderentes a UPI LPIV se comprometem a deixar valor livre suficiente para
pagamento dos credores ndao aderentes ou de privilégio geral conforme clausula 3.2. e
eventuais débitos extraconcursais da RECUPERANDA existentes até a data de sua efetiva

desvinculacdo da RECUPERANDA conforme projecdes a serem expostas nessa clausula.

3.2.1.3 Necessidade de aporte aos Credores Aderentes a UPI LPIV

Aos Credores Aderentes a UPI LPIV restard o compromisso de dar condicbes ao
prosseguimento do empreendimento conforme proje¢des financeiras definidas adiante.
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Observando as projecdes financeiras da UPI LPIV, denota-se que cada Credor Aderente a
UPI devera arcar com um novo financiamento frente a metragem que esta unidade possuir,

conforme tabela a seguir.

Os Credores Aderentes que ja tiveram contratos originais liquidados deverao arcar somente
com o valor adicional do novo financiamento para continuidade da obra do empreendimento

conforme tabela a seguir.

Os Credores Aderentes que nado tiveram seus contratos originais liquidados, deverao
aportar valor suficiente para liquidacao do contrato original corrigido pelo INCC desde sua
data de aquisicdo da unidade até a data da homologacao deste Plano de Recuperacao
Judicial, acrescido do valor adicional do novo financiamento para continuidade da obra do

empreendimento, conforme tabela a seguir.

Para computo de comprovacao de liquidacao parcial ou total dos contratos originais, o
Credor Aderente devera demonstrar comprovantes de quitacdo validos em incidente
processual criado para este fim dentro do prazo de 60 (sessenta) dias apés a homologacéo
do Plano de Recuperacao Judicial Alternativo.

73,08 20 263.268,01 5.265.360,20
74,01 40 266.618,30 10.664.732,04
76,23 20 274.615,77 5.492.315,38
79,01 40 284.630,62 11.385.224,68

Exemplo:
200.000,00 300.000,00 100.000,00 79,01 284.630,62 384.630,62

Uma pessoa fisica hipotética, considerando todos os valores presentes e atualizados,
comprou uma unidade que custou R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), pagando
parcialmente R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) até o presente momento, restando um
saldo a pagar de R$ 100.000,00 (cem mil reais). Apds a criagdo da UPI LPIV, considerando
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a metragem da unidade adquirida, foi necessario um pagamento adicional de R$
284.630,62 (duzentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e trinta reais e sessenta e dois
centavos), somando ao saldo anterior, perfazendo um total de R$ 384.630,62 (trezentos e
oitenta e quatro mil, seiscentos e trinta reais e sessenta e dois centavos) a pagar ao
empreendimento UPI LPIV.

Este novo financiamento ira criar condigdes de receita para a UPI LPIV ter continuidade,
bem como atender os pagamentos relacionados ao procedimento da Recuperacgao Judicial
da RECUPERANDA, conforme estabelecido nas projegbes financeiras da UPI LPIV
adiante.

Observe-se que, mesmo os Credores Aderentes a esta UPI LPIV terdo prejuizos
proporcionais aos nao aderentes, pois deverdo colocar novos recursos para que o
empreendimento continue. Mesmo assim, todos os credores terdo mais beneficios do que

0 encerramento das atividades da RECUPERANDA e a faléncia dela.

Opcionalmente, aos Credores Aderentes que detiverem o direito a mais de uma Unidade
de Ajuste na UPI LPIV, sera facultado a dagdo de uma ou mais Unidades de Ajuste em
pagamento do valor do novo financiamento projetado para conclusdo da UPI LPIV, sendo
que a Unidade de Ajuste liberada em dagédo servira inicialmente para a solucao de
sobreposicdes ja indicadas e, caso nao tenha esta finalidade, sera utilizada para

comercializagéo.

3.2.1.4 Direitos e deveres da construtora e ou incorporadora que der sequéncia no

empreendimento

A construtora e ou incorporadora que for contratada pela UPI LPIV para dar prosseguimento
as obras buscara continuidade da mesma, observando os termos desse Plano de
Recuperacao Judicial Alternativo.

Caso a construtora e ou incorporadora eleita para prosseguimento da comercializagao de
unidades em estoque da UPI LPIV seja credora do processo de Recuperacao Judicial, fara
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jus a uma remuneragao proporcional a 5% (cinco por cento) do valor da unidade a ser
comercializada, sob a justificativa de custos inerentes ao procedimento a ela enderegado.

A construtora e ou incorporadora que der prosseguimento ao empreendimento da UPI LPIV
devera cumprir 0 que rege a lei n.® 4.591/1964.

3.2.1.5 Projecoes de viabilidade econémico-financeira

As projegbes de viabilidade econémico-financeira que dao base para a continuidade do
empreendimento da UPI LPIV estdo pormenorizadas na tabela a seguir.
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Total Geral

®22023 m=m2024 =2025

MOWVIMENT

VENDAS UNIDADES VENDAS UNIDADES (120) 14.546 11.727 6.535 32.808

RECEITAS Total 14.546 11.727 6.535 32.808
OBRA 4 4 SAl PAREDES E PAINEIS 0 0
~4.1 ~SAl ALVENARIAS -163 -1.873 -2.035

4.2 SAl ESQUADRIAS METALICAS -1.851 -161 -2.012

=4.3 =SAl ESQUADRIAS DE MADEIRA -231 -41 -272

4.4 SAl FERRAGENS -30 -70 -100

-45 - SAl VIDROS -67 -307 -375

5 5 SAl COBERTURA 0 0

851 =SAl TELHADOS -145 -16 -161

5.2 SAl IMPERMEABILIZAGOES -140 -140

=253 - SAl TRATAMENTOS 0 0

6 6 SAl REVESTIMENTO Q 0

-6.1 =SAl REVESTIMENTOS INTERNOS -1.388 -378 -1.766

6.2 SAl AZULEIOS -552 -29 -581

26,3 - SAl REVESTIMENTOS EXTERNOS -253 -380 -634

6.4 SAl FORROS -25 457, -82

-6.5 =SAl PINTURAS -583 -1.576 -2.160

6.6 SAl ESPECIAIS 0 0

a7 57 ~SAl PAVIMENTACAO 0 0

7.1 SAl MADEIRAS 0 0

B2 ~SAl CERAMICAS -456 -330 -787

23 SAl CARPETES 0 0

S1.4 =SAl CIMENTADOS -184 -225 -409

D SAl RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS 145 193 -338

-7.6 ~SAl PAVIMENTAGOES ESPECIAIS 0 0

8 8 SAl INSTALACOES 0 0

=8.1 =SAl ELETRICA -85 -1.342 -454 -1.890

8.2 SAl HIDRAULICA 66 -1.131 443 -1.639

-83 ~SAl SANITARIA -25 -426 -167 -618

8.4 SAl ELEVADORES/MECANICAS -151 -904 303 1.357

-8.5 =SAl APARELHOS -742 -742

9 9 SAl COMPLEMENTAGOES. 0 0

59,1 ~SAl CALAFETE/LIMPEZA -132 -132

9.2 SAl LIGACOES E HABITE-SE 436 436

58.3 =SAl OUTROS -95 -95

BDI - EXTRAS BDI - EXTRAS SAl BDI CONSTRUTORA -1.000 1.000

~ GERENCIADORA ~ GERENCIADORA ~SAl GERENCIADORA -264 -264

OBRA Total -1.762 -11.727 -6.535 -20.024
- IMPOSTOS =1PTU =IPTU = SAl IPTU 2013 -6 -6
IPTU 2014 b -9

IPTU 2015 =8 -9

IPTU 2020 -3 -3

IPTU 2021 -1 -11

IPTU 2022 -4 -40

IPTU 2023 -34 -34

=ITBI ~ITBI - SAl ITBI - PG 2,5% -1.775 -1.775

4INSS - INSS ~SAl INSS -1.000 -1.000

=155 =155 = SAl 155-2% -400 -400

IMPOSTOS Total -3.288 -3.288
- PASSIVO < FINANCIAMENTO - FINANCIAMENTO ~SAl LIBERACAO DE MATRICULA - 127167 CRISTIANE - AF Caixa -136 -136
LIBERACAO DE MATRICULA - 170706 CLAUDIO - AF Itau -144 -144

= PESSOAL - ACOES TRABALHISTAS = SAl CLASSE|-RJ 53 53

=TERRENO - SALDO A PAGAR ~TERRENO - SALDO A PAGAR = SAl TERRENO - SALDO A PAGAR -200 -200

< UNIDADES SOBREPOSTAS - UNIDADES SOBREPOSTAS ~SAl TRATATIVA UNIDADES SOBREPOSTAS (31) -3.311 -3.311

= OUTROS FORNECEDORES ~ OUTROS FORNECEDORES ~SAl OUTROS FORNECEDORES -1.850 -1.850

PASSIVO Total -5.695 -5.695
= OUTRAS DESPESAS  =HONORARIOS SIEGEN - HONORARIOS SIEGEN = SAl SIEGEN CONSULTORIA - SALDO -52 -52
= AVERBACAO DA CONSTRUGCAD AVERBACAO DA_CGNSTRU(;ﬁO ~SAl AVERBACAO DA CONSTRUGCAO -1.000 -1.000

IMPREVISTOS DIVERSOS - IMPREVISTOS DIVERSOS SAl IMPREVISTOS DIVERSOS -1.000 -1.000

=CUSTO FINANCEIRQ = CUSTO FINANCEIRO =SAl CUSTO FINANCEIRO -1.000 -1.000

~HONORARIOS AJ. -HONORARIOS A.J. - SAl HONORARIOS AJ. | INTERVENTOR -750 -750

OUTRAS DESPESAS Total -3.802 -3.802
-0 -0

-0 1] 1] -0

O presente relatério tem como objetivo apresentar aos interessados as principais atividades
efetuadas pela Siegen até a data base com relacdo a geracdo do laudo de viabilidade

econOmico-financeira.

As informagdes constantes neste relatério séo relevantes e devem ser cuidadosamente e

integralmente observadas.
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O més base do relatorio é 05/2023. O relatério esta baseado em analise das informacoes
financeiras elaboradas pelos PROPONENTES.

A elaboracao deste relatério ndo incluiu a verificacdo independente dos dados e das
informacgdes e confia-se que estas sejam verdadeiras, completas e precisas em todos os
seus aspectos relevantes, razdo pela qual ndo constituiu uma auditoria conforme as normas
de auditoria geralmente aceitas. Para as informagdes que incorporam as previsdes ou
estimativas de eventos futuros, assumiu-se que tais informacdes refletem as melhores
estimativas atualmente disponiveis para o desempenho futuro da organizagdo. Em relacao
a revisdo das informacbes, analisou-se a sua consisténcia, mas nao se verificou
independentemente qualquer parte das informacoes, ou realizou-se qualquer inquérito ou

avaliacao de qualquer das posi¢des apresentadas.

Em face as limitagdes acima mencionadas, nenhuma declaragédo ou garantia, expressa ou
tacita, é ou sera dada pela Siegen no tocante a veracidade ou integridade das informacoes,
nas quais foi baseado este relatério, assim como ndao se assumird nenhuma
responsabilidade acerca da veracidade, completude ou integralidade de tais informagoes.
Caso, de qualquer forma, as informacdes se provem incorretas, incompletas ou imprecisas,

as conclusdes podem se alterar de forma substancial.

Os PROPONENTES ou RECUPERANDA i) ndo interferiram nem, limitaram ou dificultaram,
de qualquer forma, o acesso e a capacidade de obter e utilizar as informacgdes, bens,
documentos ou metodologias necessarias para produzir este relatério; ii) ndo determinaram
as metodologias utilizadas para a elaboracao da analise, ou iii) restringiram, de qualquer
forma, a capacidade de determinar as conclusdes apresentadas de forma independente

nesse relatorio.

3.3 Procedimentos para pagamento

Os valores considerados para o pagamento dos créditos sujeitos aos efeitos da
Recuperagéo Judicial serdo os constantes do Quadro Geral Credores, conforme art. 18 da
Lein.?11.101/2005 e de suas modificacdes subsequentes decorrentes de decisdes judiciais
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e estes poderdo ser liquidados sob duas formas: 1) crédito direto para aqueles credores
nao aderentes a UPI LPIV ou 2) Dagdo em pagamento de unidades da UPI LPIV

Os pagamentos dos valores para os créditos ndao sujeitos aos efeitos da Recuperacao
Judicial obedecerao aos respectivos contratos vigentes ou poderdao ser modificados em
razdo de acordo entre as partes, de adesao a este Plano de Recuperagéo Judicial ou de
decisbes judiciais e serdo pagos pela RECUPERANDA.

Os valores decorrentes de créditos trabalhistas devidos em razdo de condenacgdes judiciais
serdo pagos diretamente ao credor na forma deste Plano de Recuperagao Judicial, ficando
este obrigado a informar o juizo de origem, caso necessario, a ocorréncia de liquidacdes
parciais ou total de seu crédito habilitado, salvo disposicdo contraria explicita do juizo de
origem e comunicada nos autos desta Recuperacao Judicial, certo que serdo pagos pela
RECUPERANDA.

Os valores devidos aos credores de todas as classes, nos termos deste Plano de
Recuperacado Judicial, serdo pagos por meio eletrébnico, como DOC, TED, PIX,
transferéncia bancaria ou outra equivalente. Os credores deverdo fornecer via
correspondéncia eletrbnica para o e-mail sculp@Iaspro.com.br, com confirmagdo de
entrega e de leitura, seus dados bancarios para fim de pagamento das parcelas em, no
maximo, 30 (trinta) dias corridos antes do pagamento da parcela, caso contrario, tal recurso
ficara disponibilizado em depdésito judicial neste processo para retirada por pessoa
qualificada para tal junto aos autos. Caso encerrado o procedimento de Recuperacéo
Judicial e valores ainda estiverem disponiveis em conta judicial, estes deverao ser liberados
a RECUPERANDA que se tornara a fiel depositaria de tais valores. Os pagamentos dos

credores ndo aderentes a UPI LPIV serdo quitados diretamente pela RECUPERANDA.

Os pagamentos que nao forem realizados em razao de os credores nao terem informado
suas contas bancéarias ndo serdo considerados como descumprimento deste Plano de
Recuperagdo Judicial. Nao havera a incidéncia de juros ou encargos moratorios se 0s

pagamentos nao tiverem sido realizados em razdo de os credores nao terem informado,
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com no minimo 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia do evento de liquidez, suas contas

bancarias.

3.4 Disposicoes gerais da proposta aos credores

Este Plano de Recuperacao Judicial, uma vez homologado pelo Juizo da Recuperacao
Judicial, obrigara a RECUPERANDA e seus credores sujeitos a Recuperacao Judicial e,
aqueles que a ela aderirem, assim como 0s seus respectivos sucessores a qualquer titulo,
e acarretara a automatica, irrevogavel e irretratavel liberacao e quitacao de todas as dividas

a ele inerentes e seus acessorios.

Eventuais créditos habilitados na recuperacao judicial na Classe Il, estardo sujeitos a
mesma forma de pagamento prevista para a Classe lII.

A ata em Assembleia Geral de Credores na aprovagao e aditamentos, serdo incorporados
a este Plano de Recuperacédo Judicial, com poder de alteragcdo deste. Em havendo
inconsisténcia de informacdes entre este Plano de Recuperacdo Judicial e ata e

aditamentos, devera ser considerado o que for mais recente.

Na eventualidade de alteragdo deste Plano de Recuperacéo Judicial, quer seja a fins de
correcdo, adequacgao ou ajustes diversos, o disposto no item 3.2.1.2 prevalecera conforme
a primeira versao do Plano de Recuperacéao Judicial Alternativo, ndo sendo aceita qualquer
outra regra para atribuicao de preferéncia definida posteriormente.

Apos o pagamento integral dos créditos nos termos e formas estabelecidos neste Plano de
Recuperacao Judicial, os respectivos valores serao considerados integralmente quitados e
o respectivo credor dara a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo, para nada
mais reclamar a qualquer titulo, contra quem quer que seja, sendo inclusive obrigado a
fornecer, se for o caso, carta de anuéncia, nos casos de titulos protestados. Com a
aprovacao do Plano de Recuperacéo Judicial, os credores concordam com a suspensao de
publicidade destes protestos e demais anotagdes cadastrais respectivas enquanto o Plano
de Recuperacao Judicial estiver em vigor.
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A RECUPERANDA se compromete a realizar todos os atos e firmar todos os contratos e
outros documentos que, na forma e na substancia, sejam necessarios ou adequados para

cumprir os termos deste Plano de Recuperacao Judicial.

Na ocorréncia de possiveis declaragdes judiciais de nulidade ou de ineficacia de qualquer
clausula do Plano de Recuperacao Judicial, ndo implicara nulidade ou ineficacia das demais

disposicao, que permanecerao em vigor conforme descrito.

O juizo, administrador judicial, interventor, credores ou outras partes relacionadas a este
processo de Recuperacao Judicial, permitirdo que haja oportunidade de correcdes neste
Plano de Recuperacéao Judicial, para que o mesmo nao perca eficacia, caso haja objecoes
a seus termos, conforme estipula a Lei n.? 11.101/2005, permitindo que aditamentos sejam
feitos ao mesmo dentro do prazo legal.

3.4.1 Da novacao da divida

Aprovado o Plano de Recuperacédo Judicial e concedida a Recuperacdo Judicial, por
intermédio de decisdo de homologacao da aprovacao expressa ou tacita da Recuperacao
Judicial, opera-se a novacao concursal da divida, conforme art. 59 nos termos da Lei n.?
11.101/2005.

Conforme este Plano de Recuperacao Judicial, sera implicado a novacao dos créditos,
todas as obrigacées deixardao de ser aplicaveis, bem como extingue as execucdes
propostas face a RECUPERANDA e devem ser imediatamente baixados todos os protestos
e retirado o nome da RECUPERANDA de cadastros de inadimplentes, e obrigagdes serao
substituidas de acordo com as condic¢des definidas no item 5.1.

Na hipbtese de haver conflito entre as disposicdes deste Plano de Recuperacgao Judicial e
aquelas previstas nos contratos celebrados com quaisquer credores anteriormente ao pleito
recuperacional, em relacdo a quaisquer obrigacdes da RECUPERANDA, sdcios,

administradores e ou garantidores (avalistas, fiadores e devedores solidarios),
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especialmente, mas nao exclusivamente, as de dar, fazer, ndo fazer, prevalecerdao as
disposi¢des contidas no Plano de Recuperacao Judicial, sendo que o nédo exercicio de
quaisquer das prerrogativas e/ou medidas ora estabelecidas neste Plano de Recuperacgao
Judicial, ndo podera e nao devera ser interpretado, por qualquer credor ou
RECUPERANDA, como novagao, desisténcia ou renuncia de direito.

3.4.1.1 Os efeitos da novacao da divida para os Terceiros Garantidores e Outros

Sem prejuizo do disposto na clausula 5.5.1., este Plano de Recuperacéao Judicial, implicara
também na novacdo dos créditos em relagdo aos terceiros avalistas e ou garantidores e
devedores solidarios, isto é, todas as obrigagcbes deixardo de ser aplicaveis, as eventuais
execucdes serdo extintas, havera a baixa imediata de todos os protestos e serao retirados
0s seus nomes dos cadastros de inadimplentes com a substituicAo das obrigacdes de
acordo com as condic¢des definidas no item 5.1.

3.4.2 Processos Judiciais

Os credores sujeitos a este Plano de Recuperacao Judicial ndo mais poderao, a partir da
aprovacao do Plano de Recuperacao Judicial, com o que concordam expressamente:

a. Ajuizar ou prosseguir em qualquer acdo ou processo judicial de qualquer tipo
relacionado a qualquer crédito contra a RECUPERANDA, sujeitos a este Plano de
Recuperacao Judicial;

b. Executar qualquer sentenga judicial, decisédo judicial ou sentenca arbitral contra a
RECUPERANDA relacionada a qualquer crédito contra a RECUPERANDA, sujeitos

a este Plano de Recuperacéao Judicial;

c. Arrestar ou penhorar quaisquer bens da RECUPERANDA;

Av. Gal. Furtado Nascimento, 740 | Conj. 30 | Alto de Pinheiros | Sdo Paulo | SP | Brasil | CEP: 05465-070 | +55 11 3026 9231 | www.siegen.com.br

Esta pagina é parte integrante do Plano de Recuperagéo Judicial datado de 11/07/2023 referenciado ao processo n® 1012164-38.2022.8.26.0477, em
curso perante a 12 Vara Civel de Recuperagdes Judiciais de Praia Grande - SP

Pagina 30 de 36

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo LALwknV7.



fls. 8060

Siegen

d. Criar, aperfeicoar ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos da
RECUPERANDA;

e. Reclamar qualquer direito de compensacao contra qualquer valor devido pela
RECUPERANDA; e

f. Buscar satisfazer seus créditos por quais quer outros meios.

Todas as execugdes ou agdes monitérias ou de cobranga judiciais em curso face a
RECUPERANDA, e/ou de quaisquer garantidores da RECUPERANDA, relativa aos
créditos sujeitos aos efeitos deste Plano de Recuperacao Judicial (todos os créditos cujos
fatos geradores tenham ocorrido antes da distribuicdo da Recuperacédo Judicial, mesmo
que consolidados depois dele) serdo extintas, e as penhoras e constricbes existentes serao,

em consequéncia, liberadas.

Serve este Plano de Recuperacao Judicial, com as respectivas listas de credores e de
créditos, juntamente com a decisdo homologatéria deste Plano de Recuperagéao Judicial,
documento o bastante para autorizar a RECUPERANDA a peticionarem pela extingdo das
acdes nos termos do paragrafo anterior.

3.4.2.1 Processos Judiciais contra Terceiros Garantidores e Outros

Os credores sujeitos a este Plano de Recuperacao Judicial ndo mais poderéo, a partir da

aprovacao do Plano de Recuperacao Judicial, com o que concordam expressamente:

a. Ajuizar ou prosseguir em qualquer agao ou processo judicial de qualquer tipo
relacionado a qualquer crédito contra os respectivos garantidores de tais créditos;

b. Executar qualquer sentencga judicial, decis&o judicial ou sentenga arbitral contra os
respectivos garantidores, relacionada a qualquer crédito sujeito a este Plano de
Recuperacao Judicial;
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c. Arrestar ou penhorar quaisquer bens dos garantidores de créditos da
RECUPERANDA;

d. Criar, aperfeicoar ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos dos
garantidores da RECUPERANDA,;

e. Reclamar qualquer direito de compensacao contra qualquer valor devido pelos
respectivos garantidores, com seus créditos; e

f. Buscar satisfazer seus créditos por quais quer outros meios.

Todas as execugdes ou acdes monitérias ou de cobranca judiciais em curso face aos
garantidores, relativa aos créditos sujeitos aos efeitos deste Plano de Recuperacao Judicial
(todos os créditos cujos fatos geradores tenham ocorrido antes da distribuicdo da
Recuperacao Judicial, mesmo que consolidados depois dele) serdo extintas, e as penhoras
e constricdes existentes serdo, em consequéncia, liberadas, em face aos garantidores,
devedores solidarios, avalistas e ou fiadores da RECUPERANDA.

Serve este Plano de Recuperacédo Judicial, com as respectivas listas de credores e de
créditos, juntamente com a decisdo homologatéria deste Plano de Recuperacao Judicial,
documento o bastante para autorizar a RECUPERANDA a peticionarem pela extincao das

acbes nos termos do paragrafo anterior.

3.4.3 Das garantias de socios e controladores

Para o sucesso desta Recuperacao Judicial € imprescindivel que, uma vez homologado
pelo juizo o presente Plano de Recuperacao Judicial, estardo obrigados a RECUPERANDA
e seus credores sujeitos ou aderentes a este processo, assim como 0s seus respectivos
sucessores a qualquer titulo e acarretara a automatica, irrevogavel e irretratavel liberacao
e quitagdo de todos os terceiros garantidores, que tenham figurado em quaisquer
operacdes na qualidade de garantidores, avalistas, fiadores, devedores solidarios e
subsidiarios, e seus sucessores e cessionarios, por qualquer responsabilidade derivada de
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qualquer garantia fidejusséria, inclusive por for¢a de fianga e aval, que tenha sido prestada
a credores para assegurar o pagamento de qualquer crédito junto a RECUPERANDA
enquanto o processo estiver em andamento. De igual modo, é imprescindivel que sejam
desconsiderados as garantias, avais e fiancas de terceiros concedidas a todo e qualquer
contrato vinculado aos bens essenciais a operagdo da RECUPERANDA.

3.4.4 Cessoes de Crédito

Os credores poderado ceder seus créditos a outros credores ou a terceiros. A cessao
produzird efeitos desde que a RECUPERANDA e o juizo da Recuperacgao Judicial sejam

informados.

3.4.5 Créditos contingentes, impugnacao ou habilitacao de créditos e acordos

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, conforme previsto acima,
receberdo seus pagamentos nas mesmas condicbes e formas de pagamentos
estabelecidos neste Plano de Recuperacao Judicial, de acordo com a classificacao que
Ihes foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.

Caso ocorram novas habilitagcdes de créditos apds a execucdo dos procedimentos de
liquidez deste Plano de Recuperacao Judicial, a responsabilidade de sua satisfagéo se dara
pela RECUPERANDA.

Esta Recuperacao Judicial é operacionalizada por meio de consolidacdo processual,
portanto, cada empreendimento possui sua atividade e processo recuperacional de forma
independente. Portanto a RECUPERANDA de que trata este Plano de Recuperacao
Judicial e, em especial, a UPI a ser criada como solugéo para a crise instalada nao se
responsabilizam por demandas oriundas dos demais empreendimentos.
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3.4.6 Créditos excluidos

Caso credores sejam excluidos por ordem judicial, e seja necessario paga-los fora da esfera
da Recuperacdo Judicial, todos os acordos deverédo ser imediatamente informados aos
credores nos autos desta Recuperacéao Judicial e ao Administrador Judicial, e as alteracdes
que estes acordos vierem a provocar, para mais ou para menos no valor dos eventos de
liquidez do Plano de Recuperacéo Judicial serdo de modo uniforme distribuidos aos demais
credores.

3.4.7 Vinculacao do Plano

As disposicoes do Plano de Recuperacao Judicial vinculam a RECUPERANDA e seus
credores, 0s seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir da homologacéao do Plano
de Recuperacao Judicial.

3.4.8 Conflito com Disposicoes Contratuais

Na hipétese de haver conflito entre as disposicoes deste Plano e aquelas previstas nos
contratos celebrados com quaisquer credores em relagcdo a quaisquer obrigacdes das
RECUPERANDA, seja de dar, de fazer ou de nao fazer, as disposicdes contidas neste

Plano de Recuperacéao Judicial deverao prevalecer.

3.4.9 Encerramento da Recuperacao Judicial

Apos o prazo previsto no art. 61 da Lei de Recuperagdo de Empresas, o juizo podera
decretar por sentenca o0 encerramento da Recuperacdo Judicial, entretanto, tal
procedimento ndo podera ocorrer antes de cumpridas as obrigacdes descritas neste Plano
de Recuperacao Judicial.
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4 Sintese

Este Plano de Recuperagéao Judicial demonstra a melhor condi¢do possivel de recuperacao
aplicavel a RECUPERANDA e tem por fim evitar que a referida empresa tenha suas

condicoes de liquidez prejudicadas e eventualmente seja convolada a uma massa falida.

Ressalta-se ainda que a nao aprovagao deste Plano de Recuperagéo Judicial ocasionara
a interrupcao completa das atividades da empresa e, desta forma, n&o restara aos credores
alternativa para receber os recursos que lhes sdo devidos, exceto a de aguardar a
liquidacao de bens da empresa que, em tal situagdo, costumam ser muito desvalorizados

e liquidados a preco vil.

Sera criada a UPI LPIV que contara com adquirentes que pretendem receber unidades
habitacionais, conforme critério de escolha para sobreposi¢cdes e prioridade no recebimento
de unidades, certo que estes deverao realizar aportes suficientes para continuidade das
obras e pagamento de despesas da RECUPERANDA, seguindo quadro de definicao de
valores em clausula especifica. Os credores ndao aderentes ou que nao puderem aderir a
clausula da UPI LPIV receberao seus valores com desagio de 50% (cinquenta por cento),
em até 1 (um) ano para classe | e em até 2 (dois) anos as demais classes. Os valores sao
sempre corrigidos pelo INCC.
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6- Consideracoes finais

A SIEGEN - SERVICOS DE INFORMACAO EMPRESARIAL E GESTAO DE
ESTRATEGICA DE NEGOCIOS LTDA., contratada para assessorar a elaboragdo do Plano
de Recuperacao Judicial pelos credores PROPONENTES, apresentado pelos credores,
acredita que as informacdes constantes neste Plano de Recuperacao Judicial evidenciam
que ha viabilidade econdmica, desde que sejam aplicadas as recomendacbes aqui
expostas e, baseado nas agdes descritas e nas estratégias sugeridas para a reestruturagao,
a RECUPERANDA sera capaz de atuar de forma viavel. Acredita-se que todos os credores
terdo maiores beneficios com a implementagéao deste Plano de Recuperacéao Judicial, uma
vez que a proposta se pauta na busca de finalizacdo do empreendimento e, apds o
cumprimento do art. 61 e art. 63 da Lei n.? 11.101/2005, o processo podera ser concluido
de forma satisfatério.

E o relatério.
Sao Paulo, 11 de julho de 2023.

Fabio Bartolozzi Astrauskas (CORECON - 26.489-1 22. regiao -SP)
SIEGEN - Servigcos de Informagdo Empresarial e Gestao Estratégica de Negdcios Ltda.
(CORECON - RE/3728-1 22. regiao — SP)

Pelos credores PROPONENTES:

RADAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
CNPJ: 11.449.788/0001-34

P.P. JOSE HENRIQUE DE ARAUJO
CPF: 094.446.558-73
OAB/SP: 121.267

AIRTON ALVES DO PRADO
CNPJ: 350.454.948-30

P.P. VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL
CPF: 306.574.901-72
OAB/SP: 244.466
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Assinaturas

@ JOSE HENRIQUE DE ARAUJO
CPF: 094.446.558-73

Assinou em 11 jul 2023 as 15:16:38

@ VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL
CPF: 306.574.901-72

Assinou em 11 jul 2023 as 15:19:00

@ Fabio Bartolozzi Astrauskas
CPF: 100.421.738-25

Assinou em 11 jul 2023 as 14:52:59

Log

11 jul 2023, 14:38:41 Operador com email eaf@siegen.com.br na Conta f01ab770-2a39-48c8-9407-4b0bcf643a8b
criou este documento numero c141e6f1-2724-472c-bf22-03977ece2bf8. Data limite para
assinatura do documento: 10 de agosto de 2023 (14:30). Finalizacdo automatica apoés a Ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

11 jul 2023, 14:38:56 Operador com email eaf@siegen.com.br na Conta f01ab770-2a39-48c8-9407-4b0bcf643a8b
adicionou a Lista de Assinatura:
henrique.araujo@palermoecastelo.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatério: nome completo JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e CPF
094.446.558-73.

11 jul 2023, 14:38:56 Operador com email eaf@siegen.com.br na Conta f01ab770-2a39-48c8-9407-4b0bcf643a8b
adicionou a Lista de Assinatura:
viviane@vivianeamaral.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Token
via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL e CPF 306.574.901-72.

11 jul 2023, 14:38:56 Operador com email eaf@siegen.com.br na Conta f01ab770-2a39-48c8-9407-4b0bcf643a8b
adicionou a Lista de Assinatura:
fba@siegen.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Token via E-mail;
Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagdo do
signatario: nome completo Fabio Bartolozzi Astrauskas e CPF 100.421.738-25.
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11 jul 2023, 14:52:59 Fabio Bartolozzi Astrauskas assinou. Pontos de autenticacao: Token via E-mail

fba@siegen.com.br. CPF informado: 100.421.738-25. IP: 186.215.16.179. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -22.939056 e longitude -43.191479. URL para
abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versdo 1.538.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

11 jul 2023, 15:16:38 JOSE HENRIQUE DE ARAUJO assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
henrique.araujo@palermoecastelo.com.br. CPF informado: 094.446.558-73. IP: 191.205.217.80.
Componente de assinatura versao 1.538.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

11 jul 2023, 15:19:00 VIVIANE ZACHARIAS DO AMARAL assinou. Pontos de autenticacdao: Token via E-mail
viviane@vivianeamaral.com.br. CPF informado: 306.574.901-72. IP: 201.91.201.122. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.568217367948225 e longitude
-46.64648527778346. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.538.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

11 jul 2023, 15:19:01 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
c141e6f1-2724-472c-bf22-03977ece2bf8.
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Elaborado por
MARCCELO HENRIQUE
Engenheiro Civil - CREA n° 0685046690
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LAUDO DE AVALIACA

vinte anos na comarca de Ribeirdo Preto e regido, atendendo solicitacdo
da Sculp Construtora e Incorporadora Ltda - em Recuperacdo Judicial,

Zara, Fone: (16) 3101-1711, em Ribeirdo Preto — SP, atuando a mais de
elaboraram o presente

MARCCELO HENRIQUE, engenheiro civil, CREA n° 068.5046690;
com escritorio na Rua Hélio Pinto Cardoso n° 430 — casa 47 — Jardim

Rua Afonso Tarante n® 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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LAUDO DE AVALIACAO

Maéquinas e Equipamentos:

Mboéveis e Utensilios:

Equipamentos de Informatica:

Veiculos Leves:
Veiculos Pesados:
Imoéveis:

Edificacdes e Benfeitorias:

Relagdo de bens imobilizados com valor de mercado
Relacdo de bens imobilizados com valor de mercado
Relagdo de bens imobilizados com valor de mercado
Relacdo de bens imobilizados com valor de mercado
Relagdo de bens imobilizados com valor de mercado
Relagdo de bens imobilizados com valor de mercado

Relagdo de bens imobilizados com valor de mercado

Solicitante: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda — em Recuperagio Judicial

Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda — em Recuperacdo Judicial

Data: 29 de setembro de 2022.

-
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01 - OBJETIVO

O objeto do presente trabalho € a determinagdo do justo, real e atual valor de todos os bens fisicos, a
saber: Maquinas e Equipamentos, Méveis e Utensilios, Equipamentos de Informatica, Veiculos Leves, Veiculos
Pesados, Iméveis, Edificagdes e Benfeitorias de propriedade da Sculp Construtora e Incorporadora Ltda — em
Recuperacio Judicial, conforme segue:

01.01 — Bens integrantes do Imobilizado:

De acordo com as informagdes recebidas da Sculp Construtora e Incorporadora Ltda — em Recuperacdo
Judicial, foram verificados todos os bens pertencentes a empresa, de acordo com relagdo abaixo.

Miéquinas e Equipamentos
Moéveis e Utensilios
Equipamentos de Informatica
Veiculos Leves

=  Automdveis

= Utilitarios
e  Veiculos Pesados
= Caminhdes

01.02 — Imoveis:

Imoével (eis) Ma tl\lf;cula Tipo Bairro Cidade/Estado Area (m2)
Imével n® 01 3.243 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,5500
Imével n® 02 12.472 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 131,1000
Iméveln® 03 47.783 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 418,5000
Imével n® 04 56.962 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 419,0000
Imével n® 05 64.430 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 140,3000
Imével n® 06 73.307 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 170,2000
Imével n® 07 160.479 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,7500
Imével n®° 08 10.930 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 100,0000
Iméveln® 09 29.060 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 421,5000
Imével n® 10 32.522 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 211,2000
Iméveln® 11 34.381 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 422.,4000
Imével n® 12 81.081 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 155,0000
Imével n® 13 127.167 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 118,7500
Iméveln® 14 155.396 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 211,2000
Imével n® 15 170.706 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 100,0000
Imével n® 16 15.286 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 417,5000
Imével n® 17 35.186 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 418,0000
Imével n® 18 62.407 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,0000
Imével n® 19 216.700 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,0000
Iméveln® 20 57.763 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 417,5000
Imével n® 21 121.086 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 208,5000
Imével n® 22 121.087 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 208,5000
Imével n® 23 50.640 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 101,0500
Imével n®° 24 50.641 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 177,9200
Imével n® 25 56.150 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 347,8700
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Imével (eis) Ma tl\l{iocula Tipo Bairro Cidade/Estado Area (m2)

Imével n® 26 74.671 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 211,3200
Imével n® 27 74973 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 195,0800
Imével n® 28 42.785 Urbano Canto do Forte Praia Grande/SP 351,7500
Imével n® 29 74.082 Urbano Canto do Forte Praia Grande/SP 175,1250
Imével n® 30 74.083 Urbano Canto do Forte Praia Grande/SP 175,1250
Imével n® 31 371 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 440,0000
Imével n® 32 20.941 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 183,2500
Imével n® 33 2.391 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 439,0000
Imével n® 34 13.909 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,7500
Imével n® 35 95.235 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,5500
Imével n®° 36 22.727 Urbano Boqueirdo Praia Grande/SP 81,6000
Imével n® 37 33.022 Urbano Boqueirdo Praia Grande/SP 545,4000
Imével n° 38 81.209 Urbano Boqueirdao Praia Grande/SP 81,6000
Imével n® 39 88.213 Urbano Boqueirao Praia Grande/SP 81,6000
Imével n® 40 151.720 Urbano Boqueirdao Praia Grande/SP 81,6000
Imével n® 41 168.400 Urbano Boqueirdo Praia Grande/SP 81,6000
Imével n® 42 194.940 Urbano Boqueirdo Praia Grande/SP 408,0000
Imével n® 43 3.286 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 473,1700
Imével n® 44 38.609 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 237,0000
Imével n® 45 107.756 Urbano Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 237,0000

Totais: ‘ I 11.051,8100

01.03 — Edificacoes e Benfeitorias:

o Edificio La Premier

o Edificio La Premier IV
o Edificio La Premier VII
o Edificio La Premier VIII
o Edificio La Premier IX
o Edificio La Premier X

o Edificio La Premier XI
o Edificio La Premier XII
o Edificio Paris

o Edificio Copacabana

02 — CRITERIOS DE AJUTE E CONSIDERACOES

No processo de ajuste para a determinacao do valor de mercado foram obedecidos os ditames do IBAPE
— Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar as peculiaridades regionais e a finalidade a que o trabalho se
destina.

No ajuste de valor das maquinas e equipamentos adotamos o método de custos (comparativo direto e
quantificacdo) com pesquisa de valores junto aos fabricantes e revendedores dos bens em estado de novo/usado
ou similar ao analisado, complementando, quando necessdrio, o estudo com a aplicacio de percentuais
corretivos em fun¢do da idade aparente dos bens em andlise, estado de conservagio, qualidade da manuten¢ig-—-,
empregada e vida util remanescente, elementos disponiveis na literatura técnica sobre o assunto. Quanto a
normativos especificos da ciéncia do ajuste a valor presente, obrigamo-nos a seguir os preceitos da NBR 14.633,
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que regulamenta os procedimentos gerais, imdveis urbanos e rurais, maquinas, equipamentos, instalacdes e bens
industriais em geral, sendo obrigatéria a sua aplicacdo em todas as manifestacdes escritas em trabalhos que
caracterizam valorizagdo de complexos industriais.

Cabe esclarecer que de conformidade com as normas e por for¢ca de lei, esta atividade é da exclusiva
responsabilidade e competéncia de profissionais e empresas legalmente habilitadas pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, sendo, portanto, legalmente vedado a outros profissionais atuarem nesta drea.

E também importante afirmar que neste trabalho assume-se que as informacdes obtidas de terceiros
foram dadas de boa fé e sdo confidveis, que sdo legais a titulo de propriedade e que as dimensdes constantes na
documentag@o apresentada sdo exatas ou apresentam aproximagdes em graus admissiveis de modo a ndo
interferir de forma decisiva na definicao dos valores atribuidos.

Para o cédlculo da depreciacdo foram levados em consideracdo diversos fatores que enumeramos a
seguir:

Vida Util técnica do bem avaliado

Ciclo de uso por turno de trabalho

Critérios de processos preventivos

Critérios de processos corretivos

Estado geral de conservacao

Idade efetiva

o Reflete na condicdo relacionada com a idade (nivel de deteriora¢do) dos bens em

servico e sua capacidade para cumprir com as demandas operacionais para as quais foi
projetada e preparada. E a idade indicada para a condicdo atual do ativo e, por tanto,
reconhece a renovagdo parcial realizada através de casos de processos substancial,
reconstrucdo e substituicdo rumo ao ativo original.

03 - CONCEITUACAO

Ajustar a valor presente € uma operacdo técnica que requer conhecimento tedrico e vivéncia
profissional. Como esta atividade nada mais € que a medi¢do de uma magnitude econdmica devera
necessariamente ser embasada por uma metodologia tal que, mesmo de forma subjetiva, indique um caminho
l6gico e mantenha um comportamento racional que se reflita na maior aproximacdo possivel do valor de
mercado, mesmo que consideremos os eventuais erros que a falibilidade humana admite cometer dentro. De
uma razodvel faixa de tolerancia.

Sendo assim o que se espera € que em caso de bens similares transacionados numa mesma época e num
sistema de livre concorréncia, por certo a cada transacio corresponderd um valor especifico. Entretanto, se as
negociagdes obedecem a uma metodologia objetiva, certamente as diversas transacdes apresentardo valores
proximos.

O valor atribuido pode ser definido como o preco que o bem avaliando poderia alcangar quando
colocado a venda, em prazo razoavel, com o vendedor desejando, embora nio estando obrigado a vendé-lo, e o
comprador adquirindo-o com total conhecimento dos usos e finalidades para os quais o bem podera ser
destinado, sem, contudo, estar obrigado a realizar a compra. Em suma, valor de mercado € o resultado de uma
negociagdo a vista, e definido pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Pericia de Engenharia, como:

“O valor pelo qual se realiza uma compra e venda entre partes desejosas, mas ndo obrigadas a transacao,
ambas perfeitamente conhecedoras do bem e do mercado e admitindo prazo razodvel para que se encontrem”.

04 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

e O signatdrio informa que as fotos de todos os bens foram enviadas pelo cliente Sculp Construtora e
Incorporadora Ltda — em Recuperacao Judicial, as quais fazem parte do levantamento fotografico
apresentado no Anexo 09 deste laudo;

e Esta Avaliagdo estd definida pela ABNT NBRs 14.653, como avaliacdo de rigor normal.

Rua Afonso Tarante n® 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711 7

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE2270215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.

fls. 2868, 8§74
~

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.



TExpertth

ENGENHARIA

e Com o propdsito de expressar nossa opinido a respeito do Valor de Mercado em Uso para os mesmos,
em atendimento a Legislacdo no tocante a:

o

O

e Vistoria

Pronunciamento Técnico CPC 01 — Redug¢@o no Valor Recuperdvel dos Ativos e a Correlacdo
as Normas Internacionais de Contabilidade — IAS 36

Deliberagdo CVM n° 527, de 01/11/2007
Lei 11.638, de 28/12/2007

Pronunciamento Técnico CPC 27 — Ativo Imobilizado e a Correlagdo as Normas Internacionais
de Contabilidade — IAS 16

Deliberagao CVM n° 583, de 31/07/2009

A aplicacdo do método de reposicdo exigiu um minucioso levantamento e caracteriza¢do do conjunto de
elementos objeto da avaliacdo, objetivando uma apreciag@o critica e para tanto observamos o seguinte

roteiro:

@)

Relacionamento da aparéncia, limpeza, operacionalidade geral, unidades componentes e
eficiéncia operacional do conjunto.

Plena caracterizacgdo dos detalhes originais dos equipamentos relacionados, tais como:

= Designacdo

= Fabricante

=  Modelo

= Tipo

=  Niimero e série

= Data de fabricacdo

= Nudmero e tipo de motores
= Equipamentos periféricos
= Producdo nominal

Visualizacdo geral mediante comparagio da afericdo global, obtida no levantamento definindo
parametros de

= Jdade aparente
= Fator de depreciacgdo

e O presente relatério obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos a seguir:

@)

O AVALIADOR ndo tem inclinacdo pessoal em relacdo a matéria envolvida neste relatério e
tampouco dela auferem qualquer vantagem.

Os honordrios profissionais dos AVALIADORES ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as
conclusdes deste relatério.

O relatério foi elaborado pelos AVALIADORES e ninguém mais, a ndo ser pelos proprios
Profissionais envolvidos no trabalho, prepararam as andlises e respectivas conclusdes.

No presente relatério assumem-se como corretas as informacdes obtidas de terceiros, pessoas
fisicas entidades ou empresas, sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido
relatorio.

As andlises, opinides e conclusdes expressas no presente relatério sdo baseadas em dados,
diligencias, pesquisas e levantamentos efetuados no transcorrer do trabalho.

O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia, incluidas as implicitas, para o exercicio de suas fungdes, precipuamente
estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos proprios.

Para efeito de apuracdo do valor de mercado dos bens, consideraram-se os mesmos livres
onus/gravames de qualquer natureza.
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05 - DESCRICAO DOS BENS DO IMOBILIZADO
05.01 - DESCRICAO DOS BENS
05.01.01 — Maquinas e Equipamentos

As poucas midquinas e equipamentos se encontram em bom estado de conservagdo, sdo feitas as
manutengdes preventivas e corretivas, deixando-as todas aptas para sua utilizagdo.

05.01.02— Méveis e Utensilios
Os moveis encontram-se em bom estado de conservagao e todos estdo aptos para sua utilizagao.
05.01.03 — Equipamentos de Informatica

Os equipamentos de informdtica encontram-se aparentemente em bom estado de conservagao, sio feitas
as manutengdes preventivas e corretivas, deixando-as todas aptas para sua utilizacao.

05.01.04— Veiculos Leves
05.01.04.01 — Automoveis

Os automoveis da empresa em sua grande maioria encontram-se em 6timo estado de conservagao, pois
sdo novos, os demais se encontram em bom estado de conservacdo, e sdo feitas as manutencdes preventivas e
corretivas, e estdo funcionando perfeitamente.

05.01.04.02 —Utilitarios

Os utilitarios da empresa encontram-se em 6timo estado de conservacdo, pois sdo novos, e sao feitas as
manutengdes preventivas e corretivas, e estdo funcionando perfeitamente.

05.01.05— Veiculos Pesados
05.01.05.01- Caminhdes

Os caminhdes encontram-se em bom estado de conservacgdo, onde sdo feitas as manutengdes preventivas
e corretivas, e estdo funcionando perfeitamente.

05.02 - DESCRICAO DOS IMOVEIS
Conforme matricula constante do anexo 06.
05.03 - DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

As edificagdes e benfeitorias sdo compostas por edificios residenciais altos, e sdo compostos pelas fases
abaixo discriminadas, como segue:

Servigos Técnicos
Equipamentos de Seguranca
Infraestrutura
Superestrutura

Reservatdrio Superior
Cobertura

Paredes e Painéis
Impermeabilizacio
Esquadrias de aluminio

O 0O O O O O O 0O O

-
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Esquadrias de ferro
Portas corta-fogo
Esquadrias de madeira
Ferragens

Vidros

Revestimentos paredes internas
Revestimentos externos
Forro

Pisos

Bancadas de granito
Pintura

Loucas e Metais
Instalagoes Hidraulicas
Instalagoes Elétricas
Diversos

Equipamentos

Limpeza

Contingéncia

O OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

Destes edificios, que totalizam 10 (dez) empreendimentos, como mencionado no item 01.02, temos no
momento com 2 (dois) empreendimentos bem adiantados, os outros 8 (0ito) empreendimentos ainda ndo foram

iniciados.

06 - AVALIACAO
06.01 — Calculo dos valores

Abaixo seguem as relacdes dos Bens por grupos ja com valor final, ou
mercado, e também seguimos os critérios ja definidos anteriormente.

06.01.01 — Maquinas e Equipamentos

seja, ja depreciado ou de

Modelo Valor
Elevador Interno com 13 paradas 77.458,29 | 80% 61.966,63 15.491,66
Elevador Interno com 13 paradas 77.458,29 | 80% 61.966,63 15.491,66
Elevador Cremalheira com 21 paradas 125.124,93 | 80% 100.099,94 25.024,99
Elevador Cremalheira com 26 paradas 154.916,58 | 80% 123.933,26 30.983,32
Elevador Cremalheira com 19 paradas 113.208,27 | 80% 90.566,62 22.641,65
Betoneira 400 litros Trago Super 3.749,63 | 70% 2.624,74 1.124,89
Betoneira 400 litros Motomil 3.749,63 | 65% 2.437,26 1.312,37
Betoneira 400 litros CSM 3.749,63 | 45% 1.687,33 2.062,30
Betoneira 400 litros CSM 3.749,63 | 40% 1.499,85 2.249,78
Betoneira 400 litros 3.749,63 | 50% 1.874,82 1.874,82

‘ TOTAL GERAL 118.257,42

06.01.02 — Moveis e Utensilios

Descricio Valor Unitério ffﬂlﬁf!i{‘;} Valor Justo

Nome Marca Modelo Valor
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17
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Valor Unitario Depreciacio Valor Justo w
(Estado do BEM) (O]
[2
Nome Marca Modelo Valor ;
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 g
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 g
c
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 o
PN
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 8 %
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 «:; ﬁ
0 o
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 S O
-~ O
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 8 D
‘© T
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 ﬁ 8
o
Cadeira Gamer 770,29 | 40% 308,12 462,17 N S
(o2}
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 (<} g
o
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 2 g’
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 (] OO
O N
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 g g
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 § ONO
= ™
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 o <Il'
Q ©
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 S ‘(:l
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 g ‘5
a -«
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 o 8
@©
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 (2] §
()
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 'g g
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 8 (@]
n O
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 L(G g
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 '8 'g
© =
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 g o)
0w T
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 g o
=
Mesa formicada sem gavetas 214,00 | 40% 85,60 128,40 % %
— E
TV 50" Samsung 1.350,00 | 10% 135,00 1.215,00 g 8
5
TV 50" Samsung 1.350,00 | 10% 135,00 1.215,00 o 8
=
(3]
TV 50" Samsung 1.350,00 | 10% 135,00 1.215,00 z O
[
TV 50" Samsung 1.350,00 | 10% 135,00 1.215,00 Dof o
(0]
TV 43" Samsung 1.180,00 | 10% 118,00 1.062,00 = E
D
TV 55" LG 1.666,67 | 10% 166,67 1.500,00 B 9
X ‘T
TV 43" AOC 1.180,00 | 10% 118,00 1.062,00 é %
=
Frigobar 85 litros com porta de vidro Philco PFG85PG 1.921,75 | 40% 768,70 1.153,05 é g
=
Frigobar 67 litros Britania BFG85B 998,40 | 40% 399,36 599,04 % _g
(o)}
Frigobar 85 litros com porta de vidro Philco PFG85PG 1.921,75 | 40% 768,70 1.153,05 2 5
= ©
Frigobar 67 litros Britania BFG85B 998,40 | 40% 399,36 599,04 d *g
Geladeira Duplex Frost Free 400 Litros Brastemp BRM54HK 3.146,01 | 40% 1.258,41 1.887,61 B %
- Q O
- I S, Piccolo NN- o O &
Micro-ondas 25 litros Panasonic ST35HW 840,73 | 45% 378,33 462,40 25
Qg
‘ TOTAL GERAL E o
© =
5T
. o) ks
06.01.03 — Equipamentos de Informatica o2
T n
Valor Depreciacio Valor Justo g _9-
Unitario (Estado do BEM) B <
FO)
Nome Modelo Valor T =
E; (7]
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43 K= g
(o)
= 0
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43 ) %
o O
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43 : ‘“_
-6_ E
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43 ™ 8 £
o
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43 Oc'; )
= (@]
o .=
E O
3'c
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Marca Modelo
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Monitor LCD 499,05 | 40% 199,62 299,43
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador CPU 688,33 | 5% 34,42 653,91
Computador all in one dell 2.580,00 | 10% 258,00 2.322,00
Impressora Ecotank A3 Epson L1300 4.596,80 | 50% 2.298,40 2.298,40
Impressora Multifuncional Jato de Tinta Colorida Wi-Fi Brother DCP-T510W 1.150,00 | 50% 575,00 575,00
Impressora Multifuncional Laser Brother DCP-L2540 2.865,06 | 50% 1.432,53 1.432,53
Impressora Multifuncional Jato de Tinta Colorida Wi-Fi Brother DCP-T510W 1.150,00 | 50% 575,00 575,00
Impressora Multifuncional Ecotank, Jato de tinta, Wireless Epson L3150 975,32 | 50% 487,66 487,66
Impressora Multifuncional Ecotank, Jato de tinta, Duplex Wi-fi Epson 14160 1.659,11 | 50% 829,56 829,56

TOTAL GERAL ‘ 20.913,61

06.01.04 — Veiculos Leves
06.01.04.01 — Automoveis

BMW X6 M Competition WBSCYO0I10N9H59473 | 2021 | 2022 | FSFOI42 | F | 1.056.399,00 | 5% | 52.819,95 1.003.579,05
Fiat Uno Drive 1.0 9BD195B4NM0900267 | 2020 | 2021 | CFZ3A97 |F 55.232,00 | 5% 2.761,60 52.470,40
Honda Civic ExI CVT 93HFC2660MZ111353 | 2021 | 2021 | CSCOG91 | F 136.217,00 | 5% 6.810,85 129.406,15
Honda HR-V EX CVT 93HRV2850LK153721 | 2020 | 2020 | FHI7TE99 | F 120.210,00 | 5% 6.010,50 114.199,50
Honda HR-V EXL CVT 93HRV2870MK219525 | 2021 | 2021 | CSCOI81 |F 136.237,00 | 5% 6.811,85 129.425,15
Mitsubishi Eclipse CR HPES AWD 93XATGKIWNCMO1345 | 2021 | 2022 | GAZIB26 | F 195.855,00 | 5% 9.792,75 186.062,25
Toyota Hilux SW4 Diamond SAJBA3FS4L0281061 | 2020 | 2020 | FLZ9H51 |F 343.522,00 | 5% | 17.176,10 326.345,90
GM/Chevrolet Celta 1.0L LT 9BGRP480FG346197 | 2015 | 2015 | FGY8390 |F 34.335,00 | 10% | 3.433,50 30.901,50
GM Celta 4P Spirit 9BGRX4810AG234899 | 2009 | 2010 | EJLY917 |F 23.969,00 | 10% |  2.396,90 21572410
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Marca

Descricio

Modelo

06.01.04.02 — Utilitarios

Descricao

Yol _.

Valor

Tabela FIPE (F)

Mercado (M)
Molicar (Mo)

26.807,00

TOTAL GERAL ‘

Tabela FIPE (F)

Mercado (M)
Molicar (Mo)

Depreciac¢io
(Estado do veiculos)

Valor

Valor Justo

2.018.088,30 ‘

06.01.05 — Veiculos Pesados
06.01.05.01 — Caminhoes

Fiat Strada Fredoom 13CS 9BD281A3IMYWO04305 | 2021 | 2021 | FCV5J75 |F 92.410,00 | 5% 4.620,50 87.789,50
Toyota Hilux CD SRX A4FD 9AIJBA3CDIM1648571 | 2020 | 2021 | FCD2C72 | F| 305.125,00 | 5% 15.256,25 289.868,75
Fiat Strada Working Plus 1.4 9BDS5781EFHY 138999 | 2016 | 2017 | PYS9496 | F 58.990,00 | 5% 2.949,50 56.040,50
Fiat Strada HD WK CCE 9BD5781FFJY 186281 2017 | 2018 | QMW7214 | F 59.589,00 | 5% 297945 56.609,55
Volkswagen Kombi 9BWMFO07X3CP026192 | 2012 | 2012 | FBL8693 | F 40.643,00 | 5% 2.032,15 38.610,85

TOTAL GERAL ‘ 528.919,15

. Valor Depreciacio Valor Justo
Descricio Tabela FIPE (F) <E,smd|:» do \'e?cu]nsr
Mercado (M)
Marca/Tipo Modelo Chassi / N° Série Molicar (Mo)
Caminhdo Toco Renault Master CH Cabine 93YVBU4X1NJ795153 | 2021 | 2022 | ECR2I37 F 169.866,00 | 10% 16.986,60 152.879,40
Carroceria Fechada Bad M 7.800,00 | 10% 780,00 7.020,00
Caminhao Toco Volkswagen Express DRC 4x2 9535PFTE2NR007221 2021 | 2022 | FYD9G67 | F 251.671,00 | 10% 25.167,10 226.503,90
Carroceria Aberta Madeira M 7.166,67 | 5% 358,33 6.808,33

TOTAL GERAL

06.01.06— Iméveis

Os valores dos terrenos foram determinados pelo método comparativo através de pesquisa de elemento

semelhante e homogeneizacdo de valor

Imével Mater'ocula Loteamento Cidade/Estado Area X U:?tg):io = TOTAL

n®° 01 3.243 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,5500 m2 x 2.490,00 = 521.779,50
n® 02 12.472 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 131,1000 m2 x 2.490,00 = 326.439,00
n®° 03 47.783 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 418,5000 m2 x  2.490,00 = 1.042.065,00
n® 04 56.962 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 419,0000 m2 x 2.490,00 = 1.043.310,00
n® 05 64.430 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 140,3000 m2 x  2.490,00 = 349.347,00
n® 06 73.307 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 170,2000 m2 x 2.490,00 = 423.798,00
n® 07 160.479 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,7500 m2 x 2.490,00 = 522.277,50
n® 08 10.930 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 100,0000 m2 x  2.490,00 = 249.000,00
n®° 09 29.060 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 421,5000 m2 x  2.490,00 = 1.049.535,00
n® 10 32.522 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 211,2000 m2 x  2.490,00 = 525.888,00
n® 11 34.381 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 4224000 m2 x 2.490,00 = 1.051.776,00
n® 12 81.081 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 155,0000 m2 x 2.490,00 = 385.950,00
n® 13 127.167 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 118,7500 m2 x 2.490,00 = 29568;{,}50

Rua Afonso Tarante n® 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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ENGENHARIA e
N
N
N Val o
Imével . Loteamento Cidade/Estado Area 2 i TOTAL Q
=
o)
n® 14 155.396 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 211,2000 m2 x 2.490,00 = 525.888,00 E
n® 15 170.706 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 100,0000 m2 x  2.490,00 = 249.000,00 | 2
o
n®° 16 15.286 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 417,5000 m2 x 2.490,00 = 1.039.575,00 _8 o
0
n® 17 35.186 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 418,0000 m2 x 2.490,00 = 1.040.820,00 @ 8
© L
n® 18 62.407 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,0000 m2 x  2.490,00 = 520.410,00 g 8
- o
n® 19 216.700 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,0000 m2 x  2.490,00 = 520.410,00 @ _g’
n’® 20 57.763 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 417,5000 m2 x 2.490,00 = 1.039.575,00 g 8
o
n® 21 121.086 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 208,5000 m2 x  2.490,00 = 519.165,00 g K
S <«
n® 22 121.087 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 208,5000 m2 x 2.490,00 = 519.165,00 8 g
n® 23 50.640 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 101,0500 m2 x  2.490,00 = 251.614,50 g g
n® 24 50.641 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 1779200 m2 x  2490,00 = 443.020,80 % §
5 N
n® 25 56.150 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 347,8700 m2 x 2.490,00 = 866.196,30 g ©
2o
n’® 26 74.671 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 211,3200 m2 x  2.490,00 = 526.186,80 g_?‘:)
n® 27 74.973 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 195,0800 m2 x 2.490,00 = 485.749,20 g 5
@ ©
n® 28 42.785 Canto do Forte Praia Grande/SP 351,7500 m2 x 1.660,00 = 583.905,00 o ‘;
o
n® 29 74.082 Canto do Forte Praia Grande/SP 175,1250 m2 x 1.660,00 = 290.707,50 % §
(8]
n® 30 74.083 Canto do Forte Praia Grande/SP 175,1250 m2 x 1.660,00 = 290.707,50 % ]
o Q
n° 31 371 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 440,0000 m2 x  2.490,00 = 1.095.600,00 E 8
(2]
n® 32 20.941 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 1832500 m2 x  2.490,00 = 456.292,50 ”; g
L
n® 33 2.391 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 439,0000 m2 x 2.490,00 = 1.093.110,00 g £
S
= O
n® 34 13.909 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,7500 m2 x  2.490,00 = 522.277,50 8T
o
S L
n® 35 95.235 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 209,5500 m2 x 2.490,00 = 521.779,50 8 %
n’ 36 22,727 Boqueirdo Praia Grande/SP 81,6000 m2 x  3.370,00 = 274.992,00 E %
30
n® 37 33.022 Boqueirdao Praia Grande/SP 5454000 m2 x 3.370,00 = 1.837.998,00 -g o
— .©
n®° 38 81.209 Boqueirao Praia Grande/SP 81,6000 m2 x 3.370,00 = 274.992,00 () 8
x O
n®° 39 88.213 Boqueirdo Praia Grande/SP 81,6000 m2 x  3.370,00 = 274.992,00 o @
Z C
n®° 40 151.720 Boqueirdo Praia Grande/SP 81,6000 m2 x 3.370,00 = 274.992,00 Q’ 8
—
n° 41 168.400 Boqueirdo Praia Grande/SP 81,6000 m2 x  3.370,00 = 274.992,00 <¥( %
o =
n° 42 194.940 Boqueirdo Praia Grande/SP 408,0000 m2 x  3.370,00 = 1.374.960,00 g 2
n®° 43 3.286 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 473,1700 m2 x 2.490,00 = 1.178.193,30 % E
(o]
n° 44 38.609 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 237,0000 m2 x  2.490,00 = 590.130,00 2 2
= 3
n’® 45 107.756 Jardim Guilhermina Praia Grande/SP 237,0000 m2 x  2.490,00 = 590.130,00 LE §
23
Total: | | 28.13437890| o'
Tz
- E g
Entdo, temos => |[Vimeweis = R$ 28.134.378,90) 8=
(=)
24
06.01.07 — Edificactes e Benfeitorias 3 2
==
06.01.07.01 - Construcio 2
Para avaliarmos as edificagdes, utilizaremos o critério recomendado pelo IBAPE (Instituto § o
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), através de sua publicagdo “Edificacdes — Valores de §’§
Venda”, que fornece parametros para utiliza¢do dos peritos em seus trabalhos avaliatorios. o8
T ®
Nelas as edificacdes sdo classificadas em 27 categorias, atribuindo-se a cada uma delas um N gg
. o ~ . 9 £
coeficiente “k” que, multiplicado pelo valor padrdo conhecido como “R-1.N”, fornece o custo do met SIS
. o . . . o S
quadrado de cada categoria. A publicacdo acima descreve as caracteristicas de cada uma dessas 27 categorias. RS
S =
EO
3 <
Rua Afonso Taranto n® 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania é 8
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As categorias acima referidas, com seus respectivos valores do coeficiente “k”, estdo exibidas

no anexo 04.

Quanto ao simbolo “R-16.N”, seu valor é publicado mensalmente pelo SINDUSCONY/SP,
exibidos nas publicagdes especializadas, sob o titulo de “Custos Unitarios Basicos das Edificagdes”. Esses
simbolos significam o custo/m2 de um projeto Residencial 16 andares com padrio “N” ou “normal”.
Apresentamos as tabelas usadas neste laudo no anexo 02, que foi retirada do site do SINDUSCON/SP do més
agosto de 2022.

Ali podemos lermos que, em agosto de 2022, o valor de “R-16.N” ¢ de:

SINDUSCON

R-16.N

SindusCon 5P sp

1.850.46

O primeiro passo de nossa avaliacdo serd, portanto classificar os prédios. Para isso, procuramos
ver qual das 27 categorias previstas pelo IBAPE que mais se assemelha aos nossos prédios.

Feito isso, basta tomarmos o coeficiente “k” correspondente a categoria escolhida e
multiplicarmos pelo custo/m2 e o resultado serd o custo do metro quadrado de cada um dos nossos prédios.

CLASSE GRUPD PADRAD INTERYALO DE ¥ALORES
M;Ii-ﬂé Midio ;Hi!i-n
1-RESIDENCIAL 13- APARTAMENTO (133 |-Padrio Médio  Com Elevadar 1692 1926 | 2060
1. Para R-16.N, temos:
1.1.  Categoria: Residencial — Apartamento — Padrao Médio — com Elevador
1.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 1,692 (minimo) — 1,926 (médio) —

2,160 (méximo)
1.3. Adotamos o valor de “k” = 1,98

Custo Usitirio

Custo Coeficiente
SINDUSCON A X Atualizado
Unitario K v (R$]
R-I6N(SF) | 185046) 198 3.663,91

06.01.10.02 — Valores finais

As planilhas com dos levantamentos dos valores das obras encontram-se no anexo 07.

PLANILHA ESTIMATIVA DOS EDIFICIOS

Prédio

Valor Total

Executado

Valor

a Executar

1 EDIFICIO LA PREMIER 69.232.635,61 28.072.100,16 | 40,55% 41.160.535,46 59,45%
2 | EDIFICIO LA PREMIER IV 60.950.365,25 16.139.604,91 | 26,48% 44.810.760,34 73,52%
3 | EDIFICIO LA PREMIER VII 47.422.510,43 0,00 | 0,00% 47.422.510,43 100,00%
4 | EDIFICIO LA PREMIER VIII 45.325.397,81 0,00 | 0,00% 45.325.397,81 100,00%
5 | EDIFICIO LA PREMIER IX 49.115.603,61 0,00 | 0,00% 49.115.603,61 100,00%
6 | EDIFICIO LA PREMIER X 22.271.777,94 0,00 | 0,00% 22.271.777,94 100,00%
7 | EDIFICIO LA PREMIER XI 22.271.777,94 0,00 | 0,00% 22.271.777,94 IOO,OOFEI A
8 | EDIFICIO LA PREMIER XII 31.397.627,13 0,00 | 0,00% 31.397.627,13 100,00%

Rua Afonso Tarante n® 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

=
wv
——

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE2270215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.



|b/Exp§5\tt\!jg

fls. 282 8§83
~

Executado

Prédio ‘ Valor Total

a Executar

Item
Valor
9 | EDIFICIO PARIS 73.169.544 .41 0,00 | 0,00% 73.169.544 .41 100,00%
10 | EDIFICIO COPACABANA 56.518.095,71 0,00 | 0,00% 56.518.095,71 100,00%
| TOTAIS | 477.675.33584| | 44.211705,07| 9.26% | |  433.463.630,78| 90,74%

Entdo, temos => [Veaizent = R$ 44.211.705,07

06.02 — Valores Totais do Imobilizado

06.02.01 — Mdquinas € equipamentos. . . . .. ..c...ouenenenennn .. R$ 118.257,42
06.02.02 —Mbobveiseutensilios. . . ......... i R$ 22.529,26
06.02.03 - Equipamentos de informdtica. . . ..................... RS 20.913,61
06.02.05 — Veiculos Leves:

06.02.05.02 — AUtOMOVEILS. . . o v vt e e e R$ 2.018.088,30

06.02.05.03 — UtIlItArios. . . ..o oo tn e e e e R$ 528.919,15
06.02.05 — Veiculos Pesados:

06.02.05.01 —Caminh®es. . .. ...ttt R$ 393.211,63
06.02.06 —IMOVEIS. . . .ottt et ettt e R$ 28.134.378,90
06.02.07 — Edificagdes e Benfeitorias. ... ...................... R$ 44.211.705,07
Total. . .o R$ 75.448.003,34

Arredondando, temos => [Vr= R$ 75.450.000,00)

07 - CONCLUSAO

Em virtude do exposto no presente trabalho o signatério atribui, aos bens e iméveis inicialmente

identificados, e para o més de Setembro de 2.022, os seguintes valores:

R$ 75.450.000,00 (Setenta e cinco milhdes, quatrocentos e cinquenta mil reais).

08 - TERMO DE ENCERRAMENTO

O Presente laudo foi escrito em dezesseis (16) folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas,
com excecdo desta ultima, que estd assinada e datada. Segue ainda, anexos Pesquisa de valor dos iméveis
(Anexo 01), Custo Unitdrio Basicos das Edificagdes — CUB-SINDUSCON/SP (Anexo 02), Classificagao dos
imoéveis construidos (Anexo 03), Tabela Heidecke (Anexo 04), Valorizacdao dos veiculos de acordo com tabela
FIPE (Anexo 05), Matricula(s) do(s) Imével(eis) (Anexo 06), Planilha de Levantamento de Custo Benfeitorias
(Anexo 07), Cotacdes de Apoio/Complementares (Anexo 08) e Levantamento Fotografico (Anexo 09).

iigenheiro Civil
CREA n° 0685046690 ™
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ANEXO 01
PESQUISA DE VALOR DOS IMOVEIS

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe
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ENGENHARIA

01 - PESQUISA — TERRENO URBANO - JARDIM GUILHERMINA - PRAJA GRANDE - SP

COTAGAO: 152-2022-COT-01-1

Titulo do Lote/Terreno a Venda, 840 m? por RS 2.200.000
Anuncio: COD. 88
Rua Nicaragua - Vila Guilhermina, Praia Grande -
SP
Bairro:

Jardim Guilhermina

Cidade: Praia Grande
SRS S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 840,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 2.200.000,00
Valor do RS 2.619,05 /m2 | Situagdo: Transac3o | Data:
Terreno: ¢ 27/09/2022
Informante: Marcio Antonio Corretor - CRECI 40343-F-SP - (13) 3027-3361 / (13) 97411-8241
COTACAO: 152-2022-COT-01-2
Tftlflo do Lote/Terreno a Venda, 1000 m? por RS 2.500.000
Andncio: COD. CGSTE0346

Aviagdo, Praia Grande - SP
Bairro: Aviacéo
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 1.000,0000 m?2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: RS 2.500.000.,00
Valor do RS 2.500,00 /m2 Situagdo: Transagéo Data: 27/09/2022
Terreno:

Informante: Favoreto - (13) 3233-1410/ (11) 98715-8000

COTAGAO: 152-2022-COT-01-3

Titulo do Lote/Terreno a Venda, 216 m? por RS 475.000
Anncio: COD. TE0158
Rua Antilhas, 361 - Vila Guilhermina, Praia
Grande - SP
Bairro: Jardim Guilhermina
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 216,0000 m2 | A Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: Rs 475.000,00
Valor do RS 2.199,07 /m2 | Situagdo: Transac3o | Data:
Terreno: ¢ 27/09/2022

Informante: NOVA CASARAO IMOVEIS - CRECI 27010-J-SP - (13) 3302-9660 / (13) 97402-5651

€ copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o numero WPGE2270215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.
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COTAGAO: 152-2022-COT-01-4
Titulo do Lote/Terreno a Venda, 816 m? por RS 2.203.200
Anuncio: COD. 506
Vila Guilhermina, Praia Grande - SP
Bairro: Jardim Guilhermina
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
ficc: Terreno Urbano
Area Imével: 816,0000 m?2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 2.203.200,00
Valor do RS 2.700,00 /m?2 | Situaggo: Transac3o | Data:
Terreno: ¢ 27/09/2022
Informante: Akira Solugdes Imobilidrias - (11) 97145-8797
COTACAO: 152-2022-COT-01-5
T"ttl"o fio Lote/Terreno a Venda, 420 m? por RS 1.100.000
Andncio: COD. TE0039
Rua Copacabana - Vila Guilhermina, Praia Grande
-Sp
Bairro: Jardim Guilhermina
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 420,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 1.100.000,00
Valor do RS 2.619,05 /m2 Situagdo: Transagéo Data: 27/09/2022
Terreno:
Informante: NOVA CPI IMOVEIS - CRECI 30001-J-SP - (13) 3473-1108 / (13) 99753-4100
COTAGAO: 152-2022-COT-01-6
Titulo do Lote/Terreno a Venda, 430 m? por RS 1.000.000
Antincio: COD. 210147
Avenida Doutor Roberto de Almeida Vinhas - Vila
Guilhermina, Praia Grande - SP
Bairro:
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 430,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: RS 1.000.000.00
Valor do RS 2.325,58 /m2 | Situagdo: Transagdo | Data: 27/09/2022
Terreno:
Informante: Marilza de Oliveira Tavares - CRECI 67731-F-SP - (13) 99712-1512

O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio,
através de anincios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins.

Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas".

€ copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o numero WPGE2270215

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
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fis. 2862,

CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania

Q1A

!

Fazendo a média dos valores pesquisados e aplicando o coeficiente de homogeneizacdo, temos:

Portanto, consideramos a homogeneizac¢do como sendo igual a 1.

GENH

ert;h

EN

Vuor = (R$ 2.619.05 + R$ 2.500,00 + R$ 2.199.07 + R$ 2.700.00 + R$ 2.619.05 + R$ 2.325,58)

Vu01 = (V] + Vo+ V3+ Vi+ Vs)
Vugi = R$2.493,79 / m2
Vuo: & R$ 2.490,00 / m2|

Exp
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02 - PESQUISA — TERRENO URBANO - CANTO DO FORTE - PRAIA GRANDE - SP %
o
. =
COTAGCAO: 152-2022-COT-02-2 g
Titlf'O do Lote/Terreno com 1 Quarto e 1 banheiro a E
Andncio: Venda, 360 m? por RS 599.240 COD. 256763B g
Rua Afonso Pena, 100 - Canto do Forte, Praia g cu\>|
Grande - SP =
g5
— S o
Bairro: Canto do Forte =9
. @ 5
Cidade: Praia Grande NR:
Estado: S&o Paulo SN
" (2]
Tipo: Terreno Urbano g g
Area Imével: 360,0000 m?2 | Area Construida: Testada: ml 2 g
n - . @ o
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 599.240,00 '8 a
Valor do R$ 1.664,56 /m2 |Situacdo: Transagdo | Data: 28/09/2022 &
Terreno: = gg
Informante: USUARIO NEWCORE - (11) 98925-1160 g ?{I;
SN
. ERS)
COTAGCAO: 152-2022-COT-02-3 a
Titulo do Lote/Terreno a Venda, 468 m? por RS 650.000 &)% ]
Andincio: COD. TE0067 9 g
Rua Afonso Pena, 162 - Canto do Forte, Praia S 3
Grande - SP e it
w &
oG
- 8L
Bairro: Canto do Forte 83
Cidade: Praia Grande 2 2
Estado: S3o Paulo 3 é
Tipo: Terreno Urbano g §
Area Imével: 468,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml = %
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: RS 650.000.00 ; é
Valor do RS 1.388,89 /m?2 | Situagdo: Transacdo | Data: ®) :E_;
Terreno: ¢ 28/09/2022 % S
Informante: AP Imdveis e Investimentos - (13) 99133-1000 / (13) 3473-3530 v %
58
- I8
COTACAO: 152-2022-COT-02-5 g3
Titulo do Terreno / Lote / Condominio a venda, 420m? - i =)
Anuncio: Canto do Forte = 3
Rua Marechal Eurico Gaspar Dutra, 1111 - Canto - §
do Forte, Praia Grande - SP S E_
28
- Qs
Bairro: Canto do Forte % £
Cidade: Praia Grande 2 %
Estado: S&o Paulo s E_
Tipo: Terreno Urbano % E
Area Imével: 420,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml 2 %
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 680.000.00 .% 8
22
Valor do RS 1.619,05 /m?2 | Situagdo: Transagdo | Data: 28/09/2022 c 3
Terreno: S8
Informante: AP Iméveis e Investimentos - (13) 99133-1000 / (13) 3473-3530 L3
85
> 5
o
&
“ES
Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania 8]
CEP 14.096-740 - Ribeiréo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711 g
wa

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.
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COTACAO: 152-2022-COT-02-7
Titulo do Lote Perto Da Praia, Itanhaém/sp, Amplo,
Andncio: Escriturado
Cddigo do anunciante: Codigo: 7550gj
Cad. Imovelweb: 2953597970
, Canto do Forte, Praia Grande
Bairro: Canto do Forte
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 620,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 1.300.000,00
Valor do RS 2.096,77 /m?2 | Situagdo: Transacdo | Data: 28/09/2022
Terreno:
Informante: Filx Imdveis - CRECI: 155117-F -
COTACAO: 152-2022-COT-02-8
Titlflo do Terreno Plano no Canto Do Forte em Praia
Antincio: Grande 451 m? - Dimens&do Do Terreno 11 X 41
mZ
, Canto do Forte, Praia Grande
Cddigo do anunciante: TEO0001
Cdod. Imovelweb: 2943896106
Bairro: Canto do Forte
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o0 Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 451,0000 m?2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 680.000,00
Valor do RS 1.507,76 /m?2 | Situagdo: Transac3o | Data:
Terreno: ¢ 28/09/2022
Informante: Claudia Felix de Oliveira - CRECI: 111304

O unitdrio adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio,
através de andncios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietdrios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos vélidos que, de acordo com as "Normas".

Portanto, consideramos a homogeneizacdo como sendo igual a 1.

Fazendo a média dos valores pesquisados e aplicando o coeficiente de homogeneizacao, temos:

Vupz = (Vi+ Vo+ Vi+ Vu+ Vs) =

5

Vupz = (R$ 1.664.56 + R$ 1.388,89 + R$ 1.619.05 + R$ 2.096.77 + R$ 1.507,76) =

Vupz= R$ 1.655,41

5

/m2

Vup: & R$ 1.660,00 / m2|

€ copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o numero WPGE22702157
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03 - PESQUISA - TERRENO URBANO — BOQUEIRAO - PRAIA GRANDE - SP

COTAGAO: 152-2022-COT-03-1 )
Titlf'O do Lote/Terreno a Venda, 13350 m? por RS
Andncio: 60.000.000 COD. TE0023
Avenida Marechal Mallet - Boqueirdo, Praia
Grande - SP
Bairro: Boqueirdo
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 13.350,0000 m?2 Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: RS 60.000.000,00
Valor do RS 4.494,38 /m?2 | Situagdo: Transac3o | Data:
Terreno: ¢ 28/09/2022
Informante: TELLUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS - CRECI 92843-F-SP - (13) 98145-4443 / (13) 3591-2974
COTAGAO: 152-2022-COT-03-2
T"tlflo fio 2 Terrenos a Venda, 720 m? Por R$2.600 -
Anuncio: Boqueirdo - Praia Grande/sp
Cddigo do anunciante: TEO007
Cad. Imovelweb: 2962506573
Bairro: Boqueirdo
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 720,0000 m?2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: R$ 2.600.000,00
Valor do RS 3.611,11 /m?2 | Situagdo: Transacdo | Data:
Terreno: / ¢ 28/09/2022
Informante: Miyazi Construtora e Imobilidria
COTAGAO: 152-2022-COT-03-3
Titlf'O do Terreno / Lote / Condominio a venda, 360m? -
Andincio: Boqueirdo
Boqueirao, Praia Grande - SP
Bairro: Boqueirdo
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 360,0000 m?2 | Area Construida: Testada: mi
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: RS 1.100.000.00
Valor do RS 3.055,56 /m?2 | Situagdo: Transac3o | Data:
Terreno: ¢ 28/09/2022
Informante: Miyazi Imdveis - Creci: 09717-J-SP

€ copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o numero WPGE2270215
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COTAGAO: 152-2022-COT-03-4

Titulo do Terreno / Lote / Condominio a venda, 1300m? -
Andncio: Boqueirdo
Boqueirdo, Praia Grande - SP
Bairro: Boqueirdo
Cidade: Praia Grande
Estado: S3o0 Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 1.300,0000 m?2 | Area Construida: Testada: mi
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: RS 3.000.000,00
\T/::S;:c? RS 2.307,69 /m?2 | Situagdo: Transacgdo | Data: 28/09/2022

Informante: E7 NEGOCIOS IMOBILIARIOS - Creci: 28815-J-SP

O unitdrio adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio,
através de antincios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietdrios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos védlidos que, de acordo com as "Normas".

Portanto, consideramos a homogeneizagcdo como sendo igual a 1.

Fazendo a média dos valores pesquisados e aplicando o coeficiente de homogeneizagdo, temos:

Vues = (Vi+ Vot Va+ Vy) =
4

Vuoz = (R$ 4.494,38 + R$ 3.611,11 + R$ 3.055,56 + R$ 2.307,69) =
4

Vuos = R$ 3.367,19 / m2

Vuos F R$ 3.370,00 / m2|

€ copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o numero WPGE2270215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.
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ANEXO 02
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DAS EDIFICACOES
(SINDUSCON/SP - AGOSTO DE 2022)

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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Setor de Economia

SP

Boletim Econémico - Agosto de 2022

SindusCon .

Custo da construcao residencial no Estado de Sdao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Ma&o-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagao (%) Variagdo (%) Variagdo (%)

Data indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice ~ Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
ago/21 249,44 053 12,69 17,37 272,29 0,00 5,99 6,40 22450 1,26 23,39 36,73 257,97 0,00 5,01 5,01
set/21 251,19 0,70 13,48 16,33 272,29 0,00 5,99 6,18 228,21 1,66 2543 33,54 257,97 0,00 5,01 5,01
out/21 251,18 0,00 13,47 15,03 272,29 0,00 5,99 5,99 228,21 0,00 25,43 29,98 257,97 0,00 5,01 5,01
nov/21 251,79 0,24 13,75 14,30 272,74 0,17 6,17 6,17 228,99 0,34 2586 27,45 258,24 0,11 5,12 512
dez/21 252,34 0,22 14,00 14,00 273,25 0,19 6,37 6,37 229,62 0,27 26,20 26,20 258,24 0,00 5,12 512
jan/22 25323 035 035 13,22 273,25 0,00 0,00 6,37 231,50 0,82 0,82 23,89 258,24 0,00 0,00 5,12
fev/22 253,67 0,18 0,53 11,93 273,25 0,00 0,00 6,30 23245 041 123 2045 258,24 0,00 0,00 5,12
mar/22 254,30 0,25 0,78 10,50 273,25 0,00 0,00 6,30 233,79 058 1,82 16,63 258,24 0,00 0,00 5,12
abr/22 256,10 0,71 1,49 9,73 273,89 0,23 0,23 6,43 236,94 1,35 3,19 1441 258,24 0,00 0,00 512
mai/22 266,67 4,13 568 11,76 289,52 5,71 5,95 9,91 242,01 2,14 540 14,50 270,07 4,58 4,58 7,49
jun/22 272,58 2,22 8,02 10,91 296,86 2,54 8,64 9,02 246,06 1,67 7,6 13,56 281,94 4,40 9,18 9,29
jul’22 27457 0,73 8,81 10,66 299,79 0,99 9,71 10,10 247,08 041 760 11,45 283,24 0,46 9,68 9,80
ago/22 274,54 -0,01 8,80 10,06 300,07 0,09 9,82 10,20 246,71 -0,15 7,45 9,90 283,41 0,06 9,74 9,86

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, agosto de 2022

R$/m2 Participagao (%)

Méo-de-obra (com encargos sociais)* 1.049,76 55,01

Material 806,12 42,25

Despesas Administrativas 52,26 2,74

Total 1.908,14 100,00

(*) Encargos Sociais: 176,23%

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, agosto de 2022 em R$/m?

Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custom?2 % més Custom?  %més Custo m? % més

R-1 1.865,76 0,15 R-1 2.281,83 0,09 R-1 2.783,10 0,14
PP-4 1.737,60 0,07 PP-4 2.168,46 0,01 R-8 2.254,95 0,02
R-8 1.663,61 0,01 R-8 1.908,14 -0,01 R-16 2.425,29 -0,03
PIS 1.278,90 0,08 R-16 1.850,46 0,00

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secgdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, agosto de 2022 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto

Custo m® % més Custom? % més
CAL-8 2.213,54 -0,03 CAL-8 2.337,33 0,00
CSL-8 1.921,64 -0,06 CSL-8 2.064,56 -0,03
CSL-16 2.561,09 -0,07 CSL-16 2.748,06 -0,04

Custo m2 % més
RP1Q 2.018,24 0,03

Gl 1.098,01 -0,08

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702157
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Setor de Economia

fls. 2889, §§o6

SindusCon i SP
Boletim Econémico - Agosto de 2022

Preco de materiais de construcao no Estado de Sao Paulo, agosto de 2022
Ordem decrescente de variagao percentual no més

Variacao (%)

Material Unidade Preco Més Ano 12 meses

1 Concreto FCK=25 MPa m?3 450,32 1,95 16,49 21,30
2 Placa de gesso p/ forro s/ colocagao m2 16,31 1,94 14,22 19,05
3 Areia média lavada m3 124,33 1,43 16,52 18,04
4 Bloco de concreto 19x19x39¢cm unidade 3,77 1,34 16,36 26,51
5 Emulsao asfaltica c/elastdmero p/imperm. kg 12,61 1,04 10,81 16,87
6 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 53,88 0,90 7,31 12,04
7 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m? 25,48 0,83 13,70 20,87
8 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 246,44 0,82 5,79 8,54
9 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m2 24,98 0,77 2,88 13,24
10 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m2 379,26 0,71 9,87 13,23
1 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 35,62 0,68 15,05 15,95
12 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 166,08 0,62 14,60 19,28
13 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m2 434,11 0,51 4,14 7,21
14 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 396,85 0,46 5,09 6,93
15 Brita 2 m?3 118,98 0,44 12,92 15,64
16 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 747,90 0,33 8,46 12,01
17 Tinta latex branca PVA lata 262,45 0,08 8,39 17,15
18 Chapa compensado plastificado 18mm m2 64,62 0,03 8,50 18,07
19 Alimentagéo tipo marmitex n° 8 unidade 13,61 0,00 8,27 10,65
20 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 89,68 0,00 6,08 7,89
CUB- Materiais R$/m2 806,12 -0,15 7,45 9,90

21 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 67,78 -0,48 -2,09 -3,91
IGP-M -Agosto/2022 indice 1185,00 -0,70 7,63 8,59

22 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m2 92,08 -0,84 7,21 11,52
23 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 37,13 -1,33 5,78 9,21
24 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 138,51 -1,37 -4,18 -1,97
25 Disjuntor tripolar 70 A unidade 93,90 -1,88 -1,38 6,11
26 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 268,38 -2,13 3,05 5,40
27 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,78 -2,26 0,52 -4,07

(*) Materiais com variagdo em 12 meses superior ao IGP-M

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e cddigo 90F6052.
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é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.
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SindusCon < SP
Boletim Econémico - Agosto de 2022

Preco de materiais de construcao no Estado de Sao Paulo, agosto de 2022
Ordem decrescente de variacao percentual em 12 meses

Variagao (%)

Material Unidade Preco Més Ano 12 meses

1 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 3,77 1,34 16,36 26,51
2 Concreto FCK=25 MPa m3 450,32 1,95 16,49 21,30
3 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI II m? 25,48 0,83 13,70 20,87
4 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 166,08 0,62 14,60 19,28
5 Placa de gesso p/ forro s/ colocagao m?2 16,31 1,94 14,22 19,05
6 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 64,62 0,03 8,50 18,07
7 Areia média lavada m3 124,33 1,43 16,52 18,04
8 Tinta latex branca PVA lata 262,45 0,08 8,39 17,15
9 Emulsao asféltica c/elastomero p/imperm. kg 12,61 1,04 10,81 16,87
10 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 35,62 0,68 15,05 15,95
11 Brita 2 m3 118,98 0,44 12,92 15,64
12 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m2 24,98 0,77 2,88 13,24
13 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m2 379,26 0,71 9,87 13,23
14 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 53,88 0,90 7,31 12,04
15 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 747,90 0,33 8,46 12,01
16 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m?2 92,08 -0,84 7,21 11,52
17 Alimentacao tipo marmitex n® 8 unidade 13,61 0,00 8,27 10,65
CUB- Materiais R$/m2 806,12 -0,15 7,45 9,90

18 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 37,13 -1,33 5,78 9,21
IGP-M -Agosto/2022 indice 1185,00 -0,70 7,63 8,59

19 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 246,44 0,82 5,79 8,54
20 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 89,68 0,00 6,08 7,89
21 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m? 434,11 0,51 414 7,21
22 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 396,85 0,46 5,09 6,93
23 Disjuntor tripolar 70 A unidade 93,90 -1,88 -1,38 6,11
24 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 268,38 -2,13 3,05 5,40
25 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 138,51 -1,37 -4,18 -1,97
26 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 67,78 -0,48 -2,09 -3,91
27 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,78 -2,26 0,52 -4,07

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e cddigo 90F6052.
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ANEXO 03
CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS CONSTRUIDOS

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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ENGENHARIA S
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CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS CONSTRUIDOS o
O
o
E =
A o
COEFICIENTES CORRESPONDENTES AS RESPECTIVAS CATEGORIAS @
1S
S
o , c
A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, ° o
publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padrdo construtivo R8N do SINDUSCON/SP. A TABELA 28
. . - ©
ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas. QL
o o
~ O
INTERVALO DE VALORES ,8 -g’
CLASSE GRUPO PADRAO o~ "8
Minimo ‘ Médio ’ Maximo S o
AN
111 - Padrio Ristico 0,060 0,090 0,120 < g
1.1 - BARRACO =g
1.1.2 - Padrao Simples 0,132 0,156 0,180 c g
12.1 - Padrdo Ristico 0,360 0,420 | 0480 o
T N
122 - Padrio Proletdrio 0,492 0,576 0,660 % IS
123 - Padrio Econdmico 0,672 0,786 0,900 § gg
o 1
124 - Padrdo Simples 0912 1,056 1,200 S o
1.2- CASA - —
125 - Padrio Médio 1212 1,386 1,560 oy
o
1.2.6 - Padrdo Superior 1,572 1,776 1,980 & A\
o ©
127 - Padrio Fino 1,992 2,436 2,880 s §
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 - Padrao Luxo Acima de 2,890 % 8
o
1.3.1 - Padrdao Econémico 0,600 0,810 1,020 % g’
Sem Elevador 1,032 1,266 1,500 » g
132 - Padrio Simples w =
Com Elevador 1,260 1,470 1,680 .8 .g
Sem Elevador 1,512 1,746 1,980 S~
133 - Padrio Médio = 8
1.3 - APARTAMENTO Com Elevador [ 1,692 1,926 2,160 39
Sem Elevador 1,992 2,226 2,460 L5
1.3.4 - Padrdo Superior — €
Com Elevador 2,172 2,406 2,640 P 3
3
1.3.5 - Padrio Fino 2,652 3,066 3,480 8 8
- .8
1.3.6 - Padrio Luxo Acima de 3,490 o ©
[
2.1.1 - Padrio Econdmico 0,600 0,780 0,960 Dof g
—
Sem Elevador 0,972 1,206 1,440 =z g
2.1.2 - Padrao Simples 2 O
Com Elevador 1,200 1,410 1,620 ; E
Sem Elevador 1,452 1,656 1,860 IE
, 2.1.3 - Padrio Médio IO
2.1 - ESCRITORIO Com Elevador 1,632 1,836 2,040 pagReY
o=
Sem Elevador 1872 2,046 | 2220 =S
2 - COMERCIAL - 2.1.4  -Padrio Superior w2
SERVICO - Com Elevador 2,052 2,286 2,520 3
INDUSTRIAL — S
2.1.5 - Padrio Fino 5,532 3,066 3,600 o3
o
2.1.6  -Padrdao Luxo Acima de 3,610 B =
Qo
22.1  -Padriao Econdmico 0,240 0,360 0,480 ..g ‘g
. 22.2  -Padrao Simples 0,492 0,726 0,960 g S
2.2- GALPAO =<
223 - Padrio Médio 0,972 1,326 1,680 £=
(@]
224  -Padrio Superior Acima de 1,690 © g
o=
3.1.1 - Padrao Simples 0,060 0,120 0,180 g 3
C -
3-ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.12 - Padrio Médio 0,192 0,246 0,300 @ =
[0
3.1.3 - Padrio Superior 0312 0456 | 0,600 o=
T o
D O
53
S &
O O
T ©
o —
83
Q£
© 2
® 5
o
=
—
Q2
c
o
[&]
[
—
©
o

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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ANEXO 04
TABELA DE HEIDECKE

Ve

CALCULO DE DEPRECIACOES
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ENGENHARIA

Fontes:

TABELA DE HEIDECKE
para célculo de depreciacdes

Estado de conservacao

Coeficiente “C”

a) Novo 0,0000
b) Entre novo e regular 0,0032
c) Regular 0,0252
d) Entre regular e “requer reparos simples” 0,0809
e) Requer reparos simples 0,1810
f) Entre reparos simples e importantes 0,3320
g) Requer reparos importantes 0,5260
h) Entre reparos importantes e sem valor 0,7520
i) Sem valor 1,0000

Publicacdo do IBAPE, subtitulo “Depreciagdes de Imoveis”, eng® Hélio de Caires, pagina 71.
“Principios de Engenharia de Avaliagdes”, Eng® Alberto Lélio Moreira, 2%d., pagina 132.

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

€ copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o numero WPGE2270215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.

fls. 2888, 8§01
~

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.



"duiaqu4 obipod 8 //¥0°92°8°2202 8E-¥9TZTOT 0SS8204d 0O swlojul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfessj/:sdny sus o assade ‘[eulblo 0 JIsJuU0d eled
0T9S09T0LEZIDAM 01UWNU 0 oS * 0Z:9T SB £202/L0/TT W 0pe|odojoid ‘ojned oS ap 0pejs3 op easnr ap [eunguL @ OCNYHY 3d INOIINIH ISOC Jod sjuswiendip opeuisse ‘feulflio op €ldod 9 ojuswnaop ais3

2509406 061p02 @ //+0°92°8'2202 8€-191ZL0L 0SS9204d O BWwIOjUl ‘Op ojusWwndogeldualauoluge/bd/elbipesed/iq snl-dshy fesay/:sdiy a)is o assade ‘[eulblIo 0 JJBju0d eied
@&anm_‘monmmmon_E oJawnu 0 gos ‘ 9G:01 Se ZzZ0z/60/0S Wa ope|odojold ‘ojned 0eS ap opejs3 op eo)sne ap [eungu] @ YOINNM MvYVaNN SYI13 Jod ajuswienbip opeuisse ‘leuiblio op eidoo 8 E|

fls. 2806,

irania

2

VALORIZACAO DOS VEICULOS DE
ACORDO COM TABELA FIPE

~

ANEXO 05
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Més de referéncia: setembro de 2022

Cédigo Fipe: 009285-1

Marca: BMW

Modelo: X6 M Competition 4.4 V8 BI-TB 625CV Aut.
Ano Modelo: 2022 Gasolina

Autenticagéao f950q93gricdmn

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:03

Preco Médio R$ 1.056.399,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cadigo Fipe: 001486-9

Marca: Fiat

Modelo: UNO DRIVE 1.0 Flex 6V 5p

Ano Modelo: 2021 Gasolina

Autenticacao z6xIdrg23tfx

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:04
Preco Médio R$ 55.232,00

Més de referéncia:  junho de 2022

Cddigo Fipe: 004321-4

Marca: GM - Chevrolet

Modelo: Celta Spirit/ LT 1.0 MPFI 8V FlexP. 5p
Ano Modelo: 2010 Gasolina

Autenticacao mdcfnywp1wp

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 17:24

Prego Médio R$ 23.969,00

Més de referéncia:  junho de 2022

Cadigo Fipe: 004321-4

Marca: GM - Chevrolet

Modelo: Celta Spirit/ LT 1.0 MPFI 8V FlexP. 5p
Ano Modelo: 2015 Gasolina

Autenticagao q9w45ybs2tvt

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 17:26

Preco Médio R$ 34.335,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cédigo Fipe: 014090-2

Marca: Honda

Modelo: Civic Sedan EXL 2.0 Flex 16V Aut.4p
Ano Modelo: 2021 Gasolina

Autenticagao hg1dyy5299dif

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:06

Preco Médio R$ 136.217,00

copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE2270215

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.
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Més de referéncia: setembro de 2022

Cadigo Fipe: 014087-2

Marca: Honda

Modelo: HR-V EX 1.8 Flexone 16V 5p Aut.
Ano Modelo: 2020 Gasolina

Autenticagao gv8lzjwgh0dd6

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:07

Preco Médio R$ 120.210,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cédigo Fipe: 014088-0

Marca: Honda

Modelo: HR-V EXL 1.8 Flexone 16V 5p Aut.
Ano Modelo: 2021 Gasolina

Autenticacéo hg14hkczf7djf

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:08

Preco Médio R$ 136.237,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cddigo Fipe: 022169-4

Marca: Mitsubishi

Modelo: Eclipse Cross HPE-S 1.5 AWC 165cv Aut.
Ano Modelo: 2022 Gasolina

Autenticacao kay2fgs5dbdmn

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:10

Pregco Médio R$ 195.855,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cédigo Fipe: 002166-0

Marca: Toyota

Modelo: Hilux SW4 SRX Diamo. 4x4 2.8 TB Die Aut.
Ano Modelo: 2020 Diesel

Autenticacao 09292zzk|8dfv

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:13
Més de referéncia:  junho de 2022

Cédigo Fipe: 001478-8

Marca: Fiat

Modelo: Strada Working Plus 1.4 8V Flex CS

Ano Modelo: 2017 Gasolina

Autenticagao 1mzhvsd4wc18

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 17:28

Prego Médio R$ 58.990,00

Més de referéncia:  junho de 2022

copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE2270215
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Cadigo Fipe: 001432-0

Marca: Fiat

Modelo: Strada Working HARD 1.4 Fire Flex 8V CE
Ano Modelo: 2018 Gasolina

Autenticacao 1vz6312xjr5h

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 17:29

Prego Médio R$ 59.589,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cédigo Fipe: 001527-0

Marca: Fiat

Modelo: Strada Freedom 1.3 Flex 8V CS Plus
Ano Modelo: 2021 Gasolina

Autenticacéo cf8tnp7w7v3fx

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:17

Prego Médio R$ 92.410,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cadigo Fipe: 002141-5

Marca: Toyota

Modelo: Hilux CD SRX 4x4 2.8 TDI 16V Diesel Aut.
Ano Modelo: 2021 Diesel

Autenticagao pv2p1krvy1dj2

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:19
Més de referéncia:  junho de 2022

Cédigo Fipe: 005238-8

Marca: VW - VolksWagen

Modelo: Kombi Standard 1.4 Mi Total Flex 8V

Ano Modelo: 2012 Gasolina

Autenticagéao tpvxynbr07j4

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 17:30

Preco Médio R$ 40.643,00

Més de referéncia: setembro de 2022

Cadigo Fipe: 025195-0

Marca: Renault

Modelo: Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
Ano Modelo: 2022 Diesel

Autenticacao jrhf5fvdykdm9

Data da consulta segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:22

Preco Médio R$ 169.866,00

copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE2270215
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segunda-feira, 26 de setembro de 2022 11:23

Delivery Express 2p (diesel)(E5)
R$ 251.671,00

setembro de 2022
2022

515168-6
VOLKSWAGEN

mvdtfn8ynwdnc
Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

Més de referéncia:
Cédigo Fipe:

Marca:
Data da consulta
Preco Médio

Modelo:
Ano Modelo:
Autenticagao
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ANEXO 06
MATRICULA(S) DO(S) IMOVEL(EIS)

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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ANEXO 07
PLANILHA DE LEVANTAMENTO
DE CUSTO BENFEITORIAS

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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N
Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref.: EX-2022-152-PLA-022a-0 IEIDJ
arietdrio: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP g
£
3
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA S
2o
Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 g
(%) (%) -
Executado A Executar © E
0 o
. S o
| EDIFICIO LA PREMIER ~ O
n D
© O
) N8
Area do Terreno (projeto) m2 1.696,00 Qo
y S~
Area Total da Cosntrugéo m2 18.895.,83 85
32
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 I g
© ©
. o
Valor Total Previsto para a Obra RS 69.232.635,61 2y
o N
S
S
1.1 | Servigos Técnicos 0,1893% 131.057,38| 100,00% 131.057,379 0,00 0,00% o4&
S ©
1.2 |Equipamentos de Seguranca 2,9741% 2.059.047,82 100,00% 2.059.047,816 0,00/  0,00% Ry
1.3 Infraestrutura 0,5862% 405.841,71  100,00% 405.841,710 0,00/  0,00% ERS)
o -
1.4 Superestrutura 19,3447% 13.392.845,66| 100,00% 13.392.845,661 0,00/ 0,00% 8 8
1.5 |Reservatorio Superior 0,2296% 158.958,13| 100,00% 158.958,131 0,00/ 0,00% ﬁ §
1.6 | Cobertura 0,2508% 173.635,45 100,00% 173.635,450 0,00/  0,00% 'g g_
1.7 | Paredes e Painéis 8,3234% 5.762.509,19| 100,00% 5.762.509,193 0,00/  0,00% E 8
(2]
1.8 | Impermeabilizagdo 1,4729% 1.019.727,49 100,00% 1.019.727,490 0,00/ 0,00% w §
o O
1.9 |Esquadrias de aluminio 5,4337% 3.761.893,72 0,000 3.761.893,72 100,00% 'g "§
1.10 |Esquadrias de ferro 0,2046% 141.649,97 0,000 141.649,97| 100,00% L(—: _g
1.11 Portas corta-fogo 0,2055% 142.273,07 0,000 142.273,07| 100,00% 3 g
)
1.12 | Esquadrias de madeira 3,3298% 2.305.308,30 0,000 2.305.308,30 | 100,00% o GE)
©
1.13 | Ferragens 0,5778% 400.026,17 0,000 400.026,17| 100,00% = §
1.14 Vidros 1,1567% 800.813,90 0,000 800.813,90| 100,00% E %
1.15 Revestimentos paredes internas 9,2728% 6.419.803,84| 20,00% 1.283.960,767 5.135.843,07| 80,00% ; %
1.16  Revestimentos externos 2,7792% 1.924.113,41  3,00% 57.723,402 1.866.390,01  97,00% o :a:>
c
1.17 |Forro 2,5053% 1.734.485,22 0,000 1.734.485,22| 100,00% % 8
- —
1.18 Pisos 6,4948% 4.496.521,22 0,000 4.496.521,22 100,00% <x): 5
1.19 |Bancadas de granito 1,4842% 1.027.550,78 0,000 1.027.550,78 | 100,00% % g
1.20 | Pintura 9,4701% 6.556.399,83 0,000 6.556.399,83| 100,00% % %
1.21 | Lougas e Metais 2,8556% 1.977.007,14 0,000 1.977.007,14| 100,00% f) 'E-,
k=]
1.22 Instalagdes Hidraulicas 5,9494% 4.118.926,42| 40,00% 1.647.570,569 2.471.355,85 60,00% é S
7]
1.23 | Instalagdes Elétricas 7,1470% 4.948.056,47  40,00% 1.979.222,587 2.968.833,88  60,00% “‘f I
o =
1.24 | Diversos 1,0550% 730.404,31 0,000 730.404,31| 100,00% g a
%)
1.25 |Equipamentos 5,6373% 3.902.851,37 0,000 3.902.851,37 100,00% E =
o
1.26 | Limpeza 0,8025% 555.591,90 0,000 555.591,90| 100,00% (_% B8
1.27  Contingéncia 0.2677% 185.335,77 0,000 185.335,77  100,00% 5T
T O
o =
TOTAIS 69.232.635,61 28.072.100,16  41.160.535,46 ® &
c =
40,55% 59,45% @ <
Q
T =
—
20
92
IR
o 8
T ®
&=
& c
(S}
Nozs=
o [¢)
= O
Bt
3 €
IR
So
o O
m®
w o
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Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref: EX-2022-152-PLA-02b-0 IEIDJ
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
S
3
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA g
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
w o
. S o
2 EDIFiCIO LA PREMIER IV -9
835
8
Area do Terreno (projeto) m2 1.744,70 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 16.635,33 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 60.950.365,25 gy
o N
S ®
2.1 | Servigos Técnicos 0,1893% 115.379,04| 100,00% 115.379,041 0,00/ 0,00% § <
[eR{e)
2.2 Equipamentos de Seguranga ‘ 2,9741% 1.812.724,81| 100,00% 1.812.724,813‘ 0,00/ 0,00% N
2.3 |Infraestrutura 0,5862% 357.291,04| 100,00% 357.291,041 0,00/ 0,00% 5 §
24 Superestrutura | 19,3447% 11.790.665,31  99,00% 11.672.758.,653 117.906,65  1,00% s 2
1]
2.5 |Reservatorio Superior 0,2296% 139.942,04 0,000 139.942,04  100,00% ﬁ o
2.6 Cobertura - 02508% 152.863,52 0,000 15286352 10000% | o 2
2.7 Paredes e Painéis 8,3234% 5.073.142,70  43,00% 2.181.451,361 2.891.691,34 57,00% E 8
(2]
95 |t | 14729% 897.737,93 0,000 897.737,93  100,00% u §
2.9 | Esquadrias de aluminio 5,4337% 3.311.860,00 0,000 3.311.860,00 100,00% -g E
2.10 |Esquadrias de ferro \ 0,2046% 124.704,45 o,ooo\ 124.704,45 100,00% % s
2.11 Portas corta-fogo 0,2055% 125.253,00 0,000 125.253,00  100,00% 3 g
(0]
2.12  Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 2.029.525,26 o,ooo‘ 2.029.525,26  100,00% ° “E’
@©
2.13 | Ferragens 0,5778% 352.171,21 0,000 352.171,21 100,00% = §
fe]
2.14 | Vidros ‘ 1,1567% 705.012,87 0,000‘ 705.012,87| 100,00% |E %
2.15 Revestimentos paredes internas 9,2728% 5.651.805,47 0,000 5.651.805,47 100,00% ; %
e | et v | 2,7792% 1.693.932,55 0000  1.693.93255 10000% o
Z <
2.17 | Forro 2,5053% 1.526.989,50 0,000 1.526.989,50| 100,00% ;) 8
2.18 |Pisos ‘ 6,4948% 3.958.604,32 0,000‘ 3.958.604,32| 100,00% <!t E
2.19 Bancadas de granito 1,4842% 904.625,32 0,000 904.625,32| 100,00% E( %
Qo
220 Pintura ‘ 9,4701% 5.772.060,54 0,000‘ 5.772.060,54 100,00% @ =
221 Lougas ¢ Metais 2,8556% 1.740.498,63 0,000 1.740.498,63  100,00% ﬁ S
©
222 |Instalagdes Hidraulicas | 5.9494% 3.626.181,03 0000 3.626.181,03 10000% <
2.23 Instalagdes Elétricas 7,1470% 4.356.122,60 0,000 4.356.122,60, 100,00% LE 8
S =
224 | Diversos | 1.0550% 643.026,35 0,000 643.026,35  100,00% S5
2.25 Equipamentos 5,6373% 3.435.954,94 0,000 3.435.954,94 100,00% E =4
o
226 Limpeza ‘ 0,8025% 489.126,68 0,000‘ 489.126,68  100,00% (_% 8
2.27 Contingéncia 0,2677% 163.164,13 0,000 163.164,13 100,00% S @
T 0
o=
TOTAIS | 60.950.365,25 16.139.604,91  44.810.760,34 B 2
c =
26,48% 73,52% B <
L
—®
S o
ke §
(o]
o 3
T ©
@ =
&<
(33}
Nozs=
9 (o]
1= o
@ =
Eg
o c
S8
o O
& &

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.



fis. 2908, 8§11
N~

L2 M TExpertth 3
< SCULP B
ettt i 3
Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref:: EX-2022-152-PLA-02c-0 IEIDJ
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
S
b=
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA g
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
23
, o
3 EDIFiCIO LA PREMIER VII -9
835
N ‘8
r . AN
Area do Terreno (projeto) m2 1.253,50 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 12.943,14 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 47.422.510,43 gy
o N
S ®
3.1 | Servigos Técnicos 0,1893% 89.770,81 0,000 89.770,81| 100,00% § <
[eR{e)
3.2 Equipamentos de Seguranga ‘ 2,9741% 1.410.392,88 0,000‘ 1.410.392,88 100,00% N
3.3 | Infraestrutura 0,5862% 277.990,76 0,000 277.990,76  100,00% 5 §
34 Superestrutura | 19.3447% 9.173.742,38 0000 9.173.74238 100.00% 59
1]
3.5 |Reservatorio Superior 0,2296% 108.882,08 0,000 108.882,08  100,00% ﬁ o
3.6 Cobertura - 02508% 118.935,66 0,000 11893566 10000% | o 2
3.7 | Paredes e Painéis 8,3234% 3.947.165,23 0,000 3.947.165,23 100,00% E 8
(2]
G5 | it | 14729% 698.486,16 0,000 698.486,16 100,00% u §
3.9 | Esquadrias de aluminio 5,4337% 2.576.796,95 0,000 2.576.796,95 100,00% -g E
3.10 | Esquadrias de ferro \ 0,2046% 97.026,46 o,ooo\ 97.026,46 100,00% % s
3.11 |Portas corta-fogo 0,2055% 97.453,26 0,000 97.453,26 100,00% 3 g
(0]
3.12 |Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 1.579.074,75 o,ooo‘ 1.579.074,75| 100,00% ° “E’
@©
3.13 Ferragens 0,5778% 274.007,27 0,000 274.007,27 100,00% g §
fe]
3.14 Vidros ‘ 1,1567% 548.536,18 0,000‘ 548.536,18| 100,00% |E %
3.15 |Revestimentos paredes internas 9,2728% 4.397.394,55 0,000 4.397.394,55  100,00% ; %
B IR e ooty | 2,7792% 1317.966,41 0000 1317.96641 10000% o
Z C
3.17 Forro 2,5053% 1.188.076,15 0,000 1.188.076,15| 100,00% ;; 8
3.18 |Pisos ‘ 6,4948% 3.079.997,21 0,000‘ 3.079.997,21 100,00% <¥t E
3.19 Bancadas de granito 1,4842% 703.844,90 0,000 703.844,90| 100,00% E( %
Qo
3.20 |Pintura ‘ 9,4701% 4.490.959,16 0,000‘ 4.490.959,16  100,00% @ =
3.21 Lougas e Metais 2,8556% 1.354.197,21 0,000 1.354.197,21| 100,00% f) S
©
322 |Instalagdes Hidraulicas | 5.9494% 2.821.354,84 0000 282135484 10000% <
3.23 Instalagdes Elétricas 7,1470% 3.389.286,82 0,000 3.389.286,82| 100,00% LE 8
S =
324 Diversos | 10550% 500.307,49 0,000 500.307.49  100,00% S5
3.25 Equipamentos 5,6373% 2.673.349,18 0,000 2.673.349,18 100,00% E =4
o
3.26 |Limpeza ‘ 0,8025% 380.565,65 0,000‘ 380.565,65 100,00% (_% 8
3.27 | Contingéncia 0,2677% 126.950,06 0,000 126.950,06  100,00% S @
T 0
o=
TOTAIS | 47.422.510,43 0,00 47.422.510,43 B 2
c =
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S
Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref: EX-2022-152-PLA-02d-0 IEIDJ
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
S
3
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA S
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
w o
. S o
4  EDIFiCIO LA PREMIER VIII <9
835
8
Area do Terreno (matriculas) m2 834,50 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 12.370,77 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 45.325.397,81 B2y
o N
S o
2™
4.1 Servigos Técnicos 0,1893% 85.800,98 0,000 85.800,98| 100,00% [yt
[eR{e)
4.2 Equipamentos de Seguranga ‘ 2,9741% 1.348.022,66 0,000‘ 1.348.022,66 100,00% N
4.3 Infraestrutura 0,5862% 265.697,48 0,000 265.697,48  100,00% 5 §
44 Superestrutura | 19.3447% 8.768.062,23 0000 8768.06223 100.00% 59
1]
4.5 |Reservatorio Superior 0,2296% 104.067,11 0,000 104.067,11 100,00% ﬁ o
4.6 | Cobertura ‘ 0,2508% 113.676,10 0,000‘ 113.676,10  100,00% 'g g_
4.7 Paredes e Painéis 8,3234% 3.772.614,16 0,000 3.772.614,16 100,00% E 8
(2]
a8 |t | 14729% 667.597,78 0,000 667.597,78 100,00% u §
4.9 Esquadrias de aluminio 5,4337% 2.462.846,14 0,000 2.462.846,14 100,00% -g E
4.10 Esquadrias de ferro 0.2046% 92.735,76 0,000, 92.735,76 100,00% =)
4.11 Portas corta-fogo 0,2055% 93.143,69 0,000 93.143,69 100,00% 3 g
(0]
4.12  Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 1.509.245,10 o,ooo‘ 1.509.245,10  100,00% ° “E’
@©
4.13  Ferragens 0,5778% 261.890,15 0,000 261.890,15 100,00% g §
fe]
4.14 | Vidros ‘ 1,1567% 524.278,88 0,000‘ 524.278,88| 100,00% |E %
4.15 Revestimentos paredes internas 9,2728% 4.202.933,49 0,000 4.202.933,49  100,00% ; %
| | 2,7792% 1.259.683,46 0000 1259.683.46 10000% o
Z <
4.17 |Forro 2,5053% 1.135.537,19 0,000 1.135.537,19| 100,00% ;) 8
4.18 |Pisos ‘ 6,4948% 2.943.793,94 0,000‘ 2.943.793,94| 100,00% <¥t E
4.19 Bancadas de granito 1,4842% 672.719,55 0,000 672.719,55| 100,00% E( %
Qo
420 Pintura ‘ 9,4701% 4.292.360,50 0,000‘ 4.292.360,50 100,00% @ =
421 | Lougas e Metais 2,8556% 1.294.312,06 0,000 1.294.312,06  100,00% f) S
©
4.22 Instalagdes Hidraulicas ‘ 5,9494% 2.696.589,22 0,000‘ 2.696.589,22 100,00% % %
4.23 | Instalagdes Elétricas 7,1470% 3.239.406,18 0,000 3.239.406,18| 100,00% LE 8
S =
424 Diversos | 10550% 478.182,95 0,000 478.182,95 100,00% S5
4.25 Equipamentos 5,6373% 2.555.128,65 0,000 2.555.128,65 100,00% E =4
o
426 Limpeza ‘ 0,8025% 363.736,32 0,000‘ 363.736,32 100,00% (_% 8
4.27 Contingéncia 0,2677% 121.336,09 0,000 121.336,09  100,00% S @
T 0
o=
TOTAIS | 45.325.397,81 0,000 45.325.397,81 B 2
c =
0,00% 100,00% @ <
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Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref:: EX-2022-152-PLA-02¢-0 IEIDJ
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
S
b=
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA g
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
23
, o
5  EDIFiCIO LA PREMIER IX -9
835
N ‘8
. AN
Area do Terreno (matriculas) m2 1.033,24 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 13.405,24 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 49.115.603,61 R
o N
S ®
5.1 | Servigos Técnicos 0,1893% 92.975,84 0,000 92.975,84 100,00% § <
[eR{e)
52 |Equipamentos de Seguranca | 29741% 1.460.747,17 0000 1.460.747,17 100.00% o a
5.3 | Infraestrutura 0,5862% 287.915,67 0,000 287.915,67 100,00% 5 §
5.4 Superestrutura | 19.3447% 9.501.266,17 0000 9.501.266,17 100.00% 59
1]
5.5 |Reservatorio Superior 0,2296% 112.769,43 0,000 112.769,43 100,00% ﬁ o
5.6 Cobertura - 02508% 123.181,93 0,000 123.181,93 10000% | O 8§
5.7 | Paredes e Painéis 8,3234% 4.088.088,15 0,000 4.088.088,15 100,00% E g
(2]
56 |t | 14729% 723.423,73 0,000 72342373 100,00% u §
5.9 | Esquadrias de aluminio 5,4337% 2.668.794,55 0,000 2.668.794,55 100,00% -g E
5.10 | Esquadrias de ferro \ 0,2046% 100.490,52 o,ooo\ 100.490,52|  100,00% % s
5.11 |Portas corta-fogo 0,2055% 100.932,57 0,000 100.932,57  100,00% 3 g
(0]
5.12 |Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 1.635.451,37 o,ooo‘ 1.635.451,37  100,00% ° “E’
@©
5.13  Ferragens 0,5778% 283.789,96 0,000 283.789,96 100,00% g §
fe]
5.14  Vidros ‘ 1,1567% 568.120,19 0,000‘ 568.120,19| 100,00% |E %
5.15 |Revestimentos paredes internas 9,2728% 4.554.391,69 0,000 4.554.391,69 100,00% ; %
5.16 |Revestimentos externos | 2,7792% 1.365.020,86 0000 1365.020.86 10000% o
Z <
5.17 | Forro 2,5053% 1.230.493,22 0,000 1.230.493,22| 100,00% ;; 8
5.18 |Pisos ‘ 6,4948% 3.189.960,22 0,000‘ 3.189.960,22| 100,00% <¥t E
5.19 | Bancadas de granito 1,4842% 728.973,79 0,000 728.973,79| 100,00% E( %
Qo
520 |Pintura ‘ 9,4701% 4.651.296,78 0,000‘ 4.651.296,78  100,00% @ =
521 | Lougas e Metais 2,8556% 1.402.545,18 0,000 1.402.545,18  100,00% ﬁ S
©
5.22 | Instala¢des Hidraulicas ‘ 5,9494% 2.922.083,72 0,000‘ 2.922.083,72 100,00% % %
5.23 Instalagdes Elétricas 7,1470% 3.510.292,19 0,000 3.510.292,19 100,00% LE 8
S =
524 Diversos | 10550% 518.169,62 0,000 518.169,62 100,00% S5
5.25 | Equipamentos 5,6373% 2.768.793,92 0,000 2.768.793,92| 100,00% E =4
o
526 |Limpeza ‘ 0,8025% 394.152,72 0,000‘ 394.152,72 100,00% (_% 8
5.27 | Contingéncia 0,2677% 131.482,47 0,000 131.482,47  100,00% S @
T 0
o=
TOTAIS | 49.115.603,61 0,000 49.115.603,61 B 2
c =
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N
Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref: EX-2022-152-PLA-02£-0 IEIDJ
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
1S
D
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA S
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
23
, o
6  EDIFICIO LA PREMIER X <9
835
N ‘8
. AN
Area do Terreno (matriculas) m2 702,00 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 6.078,69 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 22.271.777,94 R
o N
S 3
6.1  Servigos Técnicos 0,1893% 42.160,48 0,000 42.160,48 100,00% § <
[eR{e)
62 |Equipamentos de Seguranca | 29741% 662.384,95 0,000 662.384,95  100,00% o a
6.3 Infraestrutura 0,5862% 130.557,16 0,000 130.557,16| 100,00% 5 §
6.4  Superestrutura | 19.3447% 4.308.408,63 0000 430840863 100.00% 59
1]
6.5 |Reservatorio Superior 0,2296% 51.136,00 0,000 51.136,00  100,00% ﬁ o
6.6  Cobertura - 02508% 55.857,62 0,000 5585762 10000% | S
6.7  Paredes e Painéis 8,3234% 1.853.769,17 0,000 1.853.769,17| 100,00% E 8
(2]
6.8  Impermeabilizacdo ‘ 1,4729% 328.041,02 0,000‘ 328.041,02| 100,00% '-g g
6.9  Esquadrias de aluminio 5,4337% 1.210.181,60 0,000 1.210.181,60 100,00% -g E
6.10 | Esquadrias de ferro \ 0,2046% 45.568,06 o,ooo\ 45.568,06| 100,00% % s
6.11 |Portas corta-fogo 0,2055% 45.768,50 0,000 45.768,50| 100,00% 3 g
(0]
6.12 |Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 741.605,66 o,ooo‘ 741.605,66  100,00% ° “E’
@©
6.13  Ferragens 0,5778% 128.686,33 0,000 128.686,33| 100,00% g §
fe]
6.14  Vidros ‘ 1,1567% 257.617,66 0,000‘ 257.617,66| 100,00% |E %
6.15 | Revestimentos paredes internas 9,2728% 2.065.217,42 0,000 2.065.217,42 100,00% ; %
IR e ooty | 2,7792% 618.977,25 0,000 618.977.25  100,00% o
Z C
6.17 | Forro 2,5053% 557.974,85 0,000 557.974,85 100,00% =) 8
6.18 |Pisos ‘ 6,4948% 1.446.507,43 0,000‘ 1.446.507,43| 100,00% <!t E
6.19 Bancadas de granito 1,4842% 330.557,73 0,000 330.557,73| 100,00% E( %
Qo
6.20 Pintura ‘ 9,4701% 2.109.159,64 0,000‘ 2.109.159,64 100,00% % =
6.21 Lougas ¢ Metais 2,8556% 635.992,89 0,000 635.992,89| 100,00% f) E‘:
©
6.22 | Instala¢des Hidraulicas ‘ 5,9494% 1.325.037,16 0,000‘ 1.325.037,16 100,00% % %
6.23 Instalagdes Elétricas 7,1470% 1.591.763,97 0,000 1.591.763,97| 100,00% LE 8
S =
6.24 Diversos | 10550% 234.967,26 0,000 234.967,26  100,00% S5
6.25 | Equipamentos 5,6373% 1.255.526,94 0,000 1.255.526,94 100,00% E =4
o
6.26 |Limpeza ‘ 0,8025% 178.731,02 0,000‘ 178.731,02 100,00% (_% 8
6.27 | Contingéncia 0,2677% 59.621,55 0,000 59.621,55  100,00% S @
S 0
o=
TOTAIS | 22.271.777,94 0,00 22.271.777,94 ® 2
(=g =
0,00% 100,00% @ <
c 2
—®
S o
ke §
(o]
o &
T ©
@ =
&<
© o
.g S
"E o
@ =
Eg
86
So
R
» ©
w o

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.



fls. 2909, 8§15
~

Py MExpertth &
= SCuLe~ -9
et e n 5
cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref.: EX-2022-152-PLA-02g-0 o
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
1S
b=
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA g
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
23
, o
7  EDIFICIO LA PREMIER XI -9
835
N ‘8
. AN
Area do Terreno (matriculas) m2 623,25 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 6.078,69 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 22.271.777,94 R
o N
S 3
7.1 Servigos Técnicos 0,1893% 42.160,48 0,000 42.160,48 100,00% § <
[eXy{e)
72 |Equipamentos de Seguranca | 29741% 662.384,95 0,000 662.384,95  100,00% o a
7.3 | Infraestrutura 0,5862% 130.557,16 0,000 130.557,16| 100,00% 5 §
7.4 Superestrutura | 19.3447% 4.308.408,63 0000 430840863 100.00% 59
1]
7.5 |Reservatorio Superior 0,2296% 51.136,00 0,000 51.136,00| 100,00% ﬁ 8
7.6  Cobertura - 02508% 55.857,62 0,000 5585762 10000% | S
7.7 |Paredes e Painéis 8,3234% 1.853.769,17 0,000 1.853.769,17  100,00% E g
(2]
7.8  Impermeabilizagdo ‘ 1,4729% 328.041,02 0,000‘ 328.041,02| 100,00% '-g g
7.9  Esquadrias de aluminio 5,4337% 1.210.181,60 0,000 1.210.181,60 100,00% -g E
7.10  Esquadrias de ferro 0.2046% 45.568,06 0,000, 45.568,06 100,00% =)
7.11 |Portas corta-fogo 0,2055% 45.768,50 0,000 45.768,50| 100,00% 3 g
(0]
7.12 |Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 741.605,66 o,ooo‘ 741.605,66 100,00% ° “E’
@©
7.13 | Ferragens 0,5778% 128.686,33 0,000 128.686,33| 100,00% = §
fe]
7.14 | Vidros ‘ 1,1567% 257.617,66 0,000‘ 257.617,66, 100,00% = Q
7.15 | Revestimentos paredes internas 9,2728% 2.065.217,42 0,000 2.065.217,42 100,00% ; %
IR e o eatetis | 2,7792% 618.977,25 0,000 618.977.25  100,00% o
Z C
7.17 | Forro 2,5053% 557.974,85 0,000 557.974,85 100,00% = 8
7.18  Pisos | 6.4948% 1.446.507,43 0,000 1.446.507,43| 100,00% ¥ £
7.19 | Bancadas de granito 1,4842% 330.557,73 0,000 330.557,73| 100,00% E( %
Qo
7.20 | Pintura ‘ 9,4701% 2.109.159,64 0,000‘ 2.109.159,64| 100,00% @ =
7.21 Lougas ¢ Metais 2,8556% 635.992,89 0,000 635.992,89| 100,00% f) E‘:
©
7.22 | Instala¢des Hidraulicas ‘ 5,9494% 1.325.037,16 0,000‘ 1.325.037,16 100,00% % %
7.23 |Instalagdes Elétricas 7,1470% 1.591.763,97 0,000 1.591.763,97  100,00% g
S =
7.24 | Diversos | 10550% 234.967,26 0,000 234.967,26  100,00% S5
7.25 | Equipamentos 5,6373% 1.255.526,94 0,000 1.255.526,94 100,00% E =4
o
7.26 |Limpeza ‘ 0,8025% 178.731,02 0,000‘ 178.731,02| 100,00% (_% 2
7.27 | Contingéncia 0,2677% 59.621,55 0,000 59.621,55| 100,00% S @
S 0
o=
TOTAIS | 22.271.777,94 0,00 22.271.777,94 ® 2
(=g =
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N
Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref: EX-2022-152-PLA-02h-0 IEIDJ
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
1S
b=
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA g
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
23
, o
8  EDIFiCIO LA PREMIER XII -9
835
N ‘8
. AN
Area do Terreno (matriculas) m2 858,30 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 8.569,43 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 31.397.627,13 gy
o N
S 3
8.1 | Servigos Técnicos 0,1893% 59.435,71 0,000 59.435,71 100,00% § <
[eXy{e)
82 |Equipamentos de Seguranca | 29741% 933.796,83 0,000 933.796,83 100,00% o a
8.3 | Infraestrutura 0,5862% 184.052,89 0,000 184.052,89| 100,00% 5 §
84  Superestrutura | 19.3447% 6.073.776,77 0000 6.073.776,77 100.00% 59
1]
8.5 | Reservatorio Superior 0,2296% 72.088,95 0,000 72.088,95| 100,00% ﬁ o
8.6 Cobertura - 02508% 78.745,25 0,000 7874525 10000% | S 8§
8.7 | Paredes e Painéis 8,3234% 2.613.350,10 0,000 2.613.350,10 100,00% E 8
(2]
88 |Impermeabilizagéio | 14729% 462.455,65 0,000 462.455.65 100,00% u §
8.9 | Esquadrias de aluminio 5,4337% 1.706.052,87 0,000 1.706.052,87| 100,00% -g E
8.10 | Esquadrias de ferro \ 0,2046% 64.239,55 o,ooo\ 64.239,55 100,00% % s
8.11 |Portas corta-fogo 0,2055% 64.522,12 0,000 64.522,12| 100,00% 3 g
(0]
8.12 |Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 1.045.478,19 o,ooo‘ 1.045.478,19| 100,00% ° “E’
@©
8.13 | Ferragens 0,5778% 181.415,49 0,000 181.415,49  100,00% = §
fe]
8.14 Vidros ‘ 1,1567% 363.176,35 0,000‘ 363.176,35| 100,00% |E (D“
8.15 |Revestimentos paredes internas 9,2728% 2.911.439,17 0,000 2.911.439,17 100,00% ; %
GIIR e e o eatetios | 2,7792% 872.602,85 0,000 872.602,85  100,00% o
Z C
8.17 | Forro 2,5053% 786.604,75 0,000 786.604,75| 100,00% ;) 8
8.18 |Pisos ‘ 6,4948% 2.039.213,09 0,000‘ 2.039.213,09 100,00% <!t E
8.19 | Bancadas de granito 1,4842% 466.003,58 0,000 466.003,58| 100,00% E( %
Qo
8.20 Pintura ‘ 9,4701% 2.973.386,69 0,000‘ 2.973.386,69| 100,00% @ =
821 |Lougas e Metais 2,8556% 896.590,64 0,000 896.590,64  100,00% ﬁ S
©
8.22 | Instala¢des Hidraulicas ‘ 5,9494% 1.867.970,43 0,000‘ 1.867.970,43| 100,00% % %
8.23 Instalagdes Elétricas 7,1470% 2.243.988,41 0,000 2.243.988,41 100,00% LE 8
S =
824 Diversos | 10550% 331.244,97 0,000 33124497 100,00% S5
8.25 | Equipamentos 5,6373% 1.769.978,43 0,000 1.769.978,43 | 100,00% E =4
o
8.26 |Limpeza ‘ 0,8025% 251.965,96 0,000‘ 251.965,96| 100,00% (_% 8
8.27 | Contingéncia 0,2677% 84.051,45 0,000 84.051,45| 100,00% S @
S 0
o=
TOTAIS | 31.397.627,13 0,00 31.397.627,13 ® 2
(=g =
0,00% 100,00% @ <
c 2
—®
S o
ke @
(o]
o &
T ©
@ =
&<
© o
.g S
"E o
@ =
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R
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Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref: EX-2022-152-PLA-02i-0 IEIDJ
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022 %
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP g
S
D
LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA S
S
Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar 8 %
(%) (%) - 8
Executado A Executar © L
23
, o
9  EDIFICIO PARIS ~ o
n D
© O
N ‘8
. AN
Area do Terreno (matriculas) m2 1.361,40 Qo
y S~
Area Total da Construcéo m2 19.970,34 S 5
32
. ©
Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 e AN
@ o
ol
Valor Total Previsto para a Obra RS 73.169.544,41 B2y
o N
S 3
9.1 | Servigos Técnicos 0,1893% 138.509,95 0,000 138.509,95 100,00% § <
[eR{e)
9.2 |Equipamentos de Seguranca | 29741% 2.176.135,42 0000 2.176.13542 100.00% o a
9.3 | Infraestrutura 0,5862% 428.919,87 0,000 428.919,87 100,00% 5 §
9.4  Superestrutura | 19.3447% 14.154.428,86 0000 14.154.428.86 100.00% 59
1]
9.5 Reservatorio Superior 0,2296% 167.997,27 0,000 167.997,27  100,00% ﬁ oy
9.6  Cobertura ‘ 0,2508% 183.509,22 0,000‘ 183.509,22 100,00% 'g g_
9.7 | Paredes e Painéis 8,3234% 6.090.193,86 0,000 6.090.193,86| 100,00% E 8
(2]
9.8  Impermeabilizacdo ‘ 1,4729% 1.077.714,22 0,000‘ 1.077.714,22 100,00% '-g g
9.9 | Esquadrias de aluminio 5,4337% 3.975.813,53 0,000 3.975.813,53 100,00% -g E
9.10 | Esquadrias de ferro \ 0,2046% 149.704,89 o,ooo\ 149.704,89|  100,00% % s
9.11 Portas corta-fogo 0,2055% 150.363,41 0,000 150.363,41  100,00% 3 g
(0]
9.12 |Esquadrias de madeira ‘ 3,3298% 2.436.399,49 o,ooo‘ 2.436.399,49  100,00% o “E’
@©
9.13  Ferragens 0,5778% 422.773,63 0,000 422.773,63 100,00% g §
fe]
9.14  Vidros ‘ 1,1567% 846.352,12 0,000‘ 846.352,12| 100,00% |E %
9.15 |Revestimentos paredes internas 9,2728% 6.784.865,51 0,000 6.784.865,51 100,00% ; %
9.16 |Revestimentos externos | 2,7792% 2.033.527,98 0000  2.033.527.98 10000% o
Z C
9.17 | Forro 2,5053% 1.833.116,60 0,000 1.833.116,60| 100,00% ;) 8
9.18  Pisos | 6.4948% 4.752.215,57 0000 475221557 100.00% ¥ £
9.19 | Bancadas de granito 1,4842% 1.085.982,38 0,000 1.085.982,38 | 100,00% E( %
Qo
9.20 Pintura ‘ 9,4701% 6.929.229,02 0,000‘ 6.929.229,02 100,00% % =
9.21 Lougas e Metais 2,8556% 2.089.429,51 0,000 2.089.429,51  100,00% ﬁ S
©
9.22 | Instala¢des Hidraulicas ‘ 5,9494% 4.353.148,87 0,000‘ 4.353.148,87 100,00% % %
9.23 Instalagdes Elétricas 7,1470% 5.229.427,34 0,000 5.229.427,34| 100,00% LE I
S =
9.24 Diversos | 10550% 771.938,69 0,000 771.938,69  100,00% S5
9.25 | Equipamentos 5,6373% 4.124.786,73 0,000 4.124.786,73 | 100,00% E =4
o
9.26 |Limpeza ‘ 0,8025% 587.185,59 0,000‘ 587.185,59  100,00% c_% L
9.27 | Contingéncia 0,2677% 195.874,87 0,000 195.874,87  100,00% S @
T o
o=
TOTAIS | 73.169.544,41 0,000 73.169.544,41 B 2
c =
0,00% 100,00% @ <
c 2
—®
S o
ke @
(o]
o &
T ©
@ =
&<
© o
.g =
"E o
@ =
Eg
86
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o O
» ©
wa

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE HENRIQUE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2023 as 16:20 , sob o nimero WPGE23701605610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo FnDDIrtP.



fls. 291l€. 8§18
WscuLp “TExpertth

COMETIUTONS - SCORSORADDRA

cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref.: EX-2022-152-PLA-02j-0
srietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data:  29/09/2022
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirao - Praia Grande - SP

LEVANTAMENTO DOS VALORES DA OBRA

Prédio Peso na Obra Valor por fase Executado Valores (RS) a Executar

(%) (%)
Executado A Executar

10 EDIFICIO COPACABANA

Yo}

[a]

o

~

N

N

L

o

o

=

e

(0]

1S

S

fe

o

Ke]

b

©

0

o

(2]

«©

N

Area do Terreno (projeto) m2 947,17 <
Area Total da Construgo m2 15.425,62 S
S

™

Valor do Sinduscon SP (Agosto/2022) R-16.N R$/m2 3.663,91 =
(0]

(o]

Valor Total Previsto para a Obra RS 56.518.095,71 3
3

S

10.1 |Servigos Técnicos 0,1893% 106.988,76 0,000 106.988,76| 100,00% o
o

10.2  Equipamentos de Seguranca ‘ 2,9741% 1.680.904,68 0,000‘ 1.680.904,68 100,00% S
10.3 | Infraestrutura 0,5862% 331.309,08 0,000 331.309,08| 100,00% 5
10.4 | Superestrutura | 19,3447% 10.933.256,06 0000 1093325606 100.00% o
10.5 |Reservatério Superior 0,2296% 129.765,55 0,000 129.765,55| 100,00% ﬁ
10.6 | Cobertura \ 0,2508% 141.747,38 o,ooo‘ 141.747,38| 100,00% S
el

10.7 |Paredes e Painéis 8,3234% 4.704.227,18 0,000 4.704.227,18 100,00% 8
(2]

e | 14729% 832.455,03 0,000 832.455,03  100,00% u
10.9 Esquadrias de aluminio 5,4337% 3.071.023,77 0,000 3.071.023,77 100,00% -g
10.10 |Esquadrias de ferro ‘ 0,2046% 115.636,02 0,000‘ 115.636,02| 100,00% f_.(—:
10.11 Portas corta-fogo 0,2055% 116.144,69 0,000 116.144,69| 100,00% 3
(0]

10.12 | Esquadrias de madeira \ 3,3298% 1.881.939,55 o,ooo\ 1.881.939,55  100,00% o
@©

10.13  Ferragens 0,5778% 326.561,56 0,000 326.561,56 100,00% g
fe]

10.14 | Vidros ‘ 1,1567% 653.744,81 o,ooo‘ 653.744,81| 100,00% =
10.15 Revestimentos paredes internas 9,2728% 5.240.809,98 0,000 5.240.809,98  100,00% ;
TN | oo o vt | 2,7792% 1.570.750,92 0000 1570.750.92 10000% o
Z

10.17 Forro 2,5053% 1.415.947,85 0,000 1.415.947,85| 100,00% =
10.18  Pisos \ 6,4948% 3.670.737,28 o,ooo\ 3.670.737,28| 100,00% B
10.19 'Bancadas de granito 1,4842% 838.841,58 0,000 838.841,58 100,00% E(
10.20  Pintura \ 9,4701% 5.352.320,18 o,ooo\ 5.352.320,18| 100,00% @
10.21  Lougas e Metais 2,8556% 1.613.930,74 0,000 1.613.930,74| 100,00% f)
10.22 |Instalagdes Hidrdulicas | 5.9494% 3.362.487,59 0000  3362487.59 10000% <
10.23 Instalagdes Elétricas 7,1470% 4.039.348,30 0,000 4.039.348,30  100,00% w
o

10.24 |Diversos | 1.0550% 596.265.91 0,000 596.265,91  100,00% s
10.25 Equipamentos 5,6373% 3.186.094,61 0,000 3.186.094,61| 100,00% =
10.26 Limpeza \ 0,8025% 453.557,72 o,ooo\ 453.557,72| 100,00% %
10.27 Contingéncia 0,2677% 151.298,94 0,000 151.298,94| 100,00% S
©

[e]

TOTAIS | 56.518.095,71 0,000 56.518.095,71 ®

c

0,00% 100,00% @

@©

T

£

k=)

S

[e]

©

@©

3

‘0

o

N0

ie]

c

(0]

€

3

(o]

©

[0

&
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ANEXO 08
COTACOES DE APOIO/COMPLEMENTARES

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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Z

L
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B e

Cliente:
Proprietério:

Local:

Imagem

Betoneira 400 litros - CSM

| Fonte |

Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Equipamento

Ref.: EX-2022-152-COT-02-0

fis. 2914, 8§20
-5 Expertth

Data: 29/09/2022

Estado RS

Nome Telefone

Dados Anunciante

Cidade - Estado

=, =7as |Betoneira 400L Linha 1 Trago Painel = L
¥ ‘Kennepy o EErnaven
s= =T | Monofésica Csm K/ Keweny
¢ Marca: CSM novo 3.999,90 (41)3314-1880 | Curitiba - PR
Cod: 18863
Ferramentas Ferramentas
Kennedy Kennedy
Betoneira CSM 400L Motor Monofasico
PIRES MARTINS | PIRES MARTING
@ 2 Cv Chave Elétrica NR12 - 1 Trago 220V @
Ref: 1714CSM (16) 2133-0863 _—
novo 3.599,00 Rib Preto/SP
v (16) 2133.0863 | peiréo Preto/
Pires Martins Pires Martins
@sooimac. | CM & soDIMAC
Betoneira 400L com Motor Monofésico
e chave Elétrica NR12 1 TRAGO Amarelo novo 3.649,99 site
71000665
Cédigo 242624
Sodimac Sodimac
3.749,63
Elevador Cremalhei
Elevador De Cremalheira Semi Novo
mercado ;Es’ ::r;ggsoo
LV EE] It usado 5.666,67 FRWI9513540 Site Canoas, Rio Grande Do Sul
Mercado Livre
({__J) Elevador De Cremalheira
IHW ereada) ;2 ;zrgggsoo
AR R usado 6.250,00 FRWI9513540 Site Canoas, Rio Grande Do Sul
Mercado Livre
Média Parada 5.958,33

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702157
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ComMSTRUTERA

-

NCCTRORADCR A

Ref.: EX-2022-152-COT-03-0
Data: 26/09/2022

Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda

Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

Imagem

Equipamento

CARROCERIAS

R$

Dados Anunciante

Telefone

Cidade - Estado

Carroceria Fechada - Bau - Caminhao Toco

Média 7.166,67

e MERURAL |Bau para Renault Master CC DCI 2.5 PME
= 2012
(Céd. 393550) usado 8.000,00 Site Osasco/SP
MF Rural MF Rural
MFRURAL Calrrocerla Bau de Aluminio MFRURAL
(Cod. 214124)
usado 2.900,00 Site Patos de Minas/MG
MF Rural MF Rural
Bau Aluminio 4,50
o c6d. 1030636668
usado 12.500,00 LEONARDO 34 98807-0700 Contagem-MG
00,00
ra - Caminhao Toco
CARROCERIA  FACCHINI  CAMINHAO MFRURAL
TRUCK OU TOCO 6,65 COMPRIMENTO
PO,R Z{S0RIEFELAUL usado 6.000,00 Site Monte Carmelo/MG
(Céd. 156070)
MF Rural MF Rural
MERURAL (CARROCERIA PARA CAMINHAO 3/4 MFRURAL
COM 5,20 METROS EM OTIMO ESTADO .
{ced3I28385) usado 5.000,00 Site Rio de Janeiro/RJ
MF Rural MF Rural
MEFRURAL Carroceria para F-4000 MERURAL
(Cod. 441434)
usado 10.500,00 Site Monte Alto/SP
MF Rural MF Rural

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702157
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A MNCOMEORADDRA

Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref.: EX-2022-152-COT-04-0

Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

VEIS E UTENSILIOS

| Fonte |

Cadeira Gamer

Kalunga

Equipamento

Cadeira Gamer Xtreme Cinesis preta
N1905929 Conthey CX 1 UN
Cédigo: 315721

Estado

kalu

Data: 29/09/2022

Dados Anunciante

Telefone

Cadeira Gamer Fox Racer Nordic
Encosto Ajustavel Preto FONONIINS
novo 579,90 (31) 2104-4810 |Serra-ES
FOX Online FOX Online
Cadeira Gamer
marf%!ex! el %’
————— : marf%ale A7
SKU: 2615 britd J (12) 99660-2003
novo 743,16 (12) 3341-2001 |S&o José dos Campos - SP
(12) 3341-2002
Marfiniti Marfiniti

Cidade - Estado

amazon.com

amazon.com

novo 1.079,10 Site
Kalunga Kalunga
Cadeira Gamer Coral Snake Gaming AMAazZOoN combe
Reclindvel RGB - LED, Preto com LED S—
Mevees Sl novo 679,00 Site

Mesa formicada sem gavetas

T, Mesa Economica 0,80 X 0,60
= ™~ Branco/cinza
rej = MAIARTMVEISPARA . . -
novo 220,00 Site Adamantina, Sdo Paulo
ESCRITRIO
.
\
Mesa Reta Escritoriol20x060 Para
Escritério Cristal
PRONTOSOCORROD ) s
novo 208,00 Site Barueri, Sdo Paulo
ACADEIRA
Mercado Livre
Frigobar Philco 85L Preto com Porta de Vidro - PFG85PG
m Frigobar Philco 85L Preto com Porta de m
Vidro - PFG85PG
Codigo 227665800 novo 2.005,44 site
magalu magalu
Frigobar Philco Porta de Vidro PFG85PG
H 85L, 127V, Preto - 56451040
novo 1.959,90 (19) 2114-4444 |Limeira/SP
kaBuM kaBuM
Frigobar Philco 85| Porta De Vidro
americanas
novo 1.799,91 Site
americanas.com americanas.com
Média 21,75

Frigobar Britania 67 Litros BFG85B

schumann

schumann

Frigobar Britdnia BFG85B 67 Litros
Branco

Cdd.: 10032499

novo

schumann

1.007,31

schumann

0800 642 10 60

(49) 99127-4582

Chapecé - SC

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702
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Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

VEIS E UTENSILIOS

Data: 29/09/2022

fls. 2942, 8§23

5 Expertth &

Ref.: EX-2022-152-COT-04-0

Equipamento Estado Dados Anunciante
Telefone Cidade - Estado
Carrefour {§p Frigobar Britdnia BFG85B 67 Litros Carrefour < “
: Banco - 110V
=3 -
- | Malrca. Britania e 1.139,60 site
| - C6d: 9454031
Carrefour Carrefour
_ Frigobar Britdnia 67 Litros Porta e —
americanas
Reversivel BFG85B Sin Spes
novo 848,30 Site
| americanas.com americanas.com

Geladeira Brastemp Frost Free Duplex 400 litros cor Inox com Freeze Control - BRM54HK

Média 998,40

Geladeira Brastemp Frost Free Duplex
400 litros cor Inox com Freeze Control -
BRM54HK

novo 3.039,05 Site
Brastemp Brastemp ‘
& shapt ~ |Geladeira Brastemp BRM54 Frost Free & sl B
400 litros Inox - 110v h
novo 3.199,99 Site
shoptime shoptime
Geladeira Brastemp BRM54HK, Duplex, A o
wdl
Frost Free, 400 Litros, inox s’pa',att,ﬂ
Sk novo 3.199,00 40071700 | Viana/ES
415293
Sipolatti Sipolatti
Microondas 25 litros - Panasonic - Piccolo NN-ST35HW
Micro-ondas ~ Panasonic  25L  NN- _
Nom ST35HWRUK Piccolo Branco 220V
Referéncia738736 novo 623.99 (48) 3245-4200 |Santo Amaro da Imperatriz —
’ (48) 99654-1661 |SC
: B
Unilar Unilar
ISRl Microondas Panasonic Piccolo Nn-st354 m
o 25| Escolher Voltagem
novo 1.199,20 Bebedouro/SP
joval
[ |Forno Micro-ondas Panasonic 25 Litros
— ]- Piccolo  (NN-ST354HWRUK) Branco 48-3243 4020
B 220V Céd: 17583

novo 699,00 48-3272 0033
48-3262 0531

Marca: PanasonicModelo: NN-

ST354HWRUK
Lojas Ideal Lojas Ideal

840,73

Tv LG 55lex8 Para Pegas Todas As Placas
Funcionando
EXPRESSELETRONIC

usado 1.500,00 A Site

Duque De Caxias, Rio De
Janeiro

Televisdo 55 Polegadas Smart Tv

DANIELLOPESDEBAR .
usado 1.200,00 - Site

Mercado Livre

Carapicuiba, Sdo Paulo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE2270215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.
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NECE DR ADDR A

Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Ref.: EX-2022-152-COT-04-0
Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda Data: 29/09/2022
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

VEIS E UTENSILIOS

Fonte Equipamento Estado Dados Anunciante
Telefone Cidade - Estado

tv Ig - 55 polegadas - smart
0 " |cod. 1086412408

usado 2.300,00) Jeanncarlosss.jc Site Contagem/MG

OoLX

1.666,

TV Samsung 50 polegadas com

o chromecast

g Bernardiodair
c0d.11085487166 usado 1.150,00 _ Site Jaragua do Sul/SC
@gmail.com
OoLX
TV Samsung seme nova 50 polegadas
0 c6d. 1087829252
A .
usado 1.300,00 Andersonsantanadej | go000 1346 |salvador/BA
esus
OLX
Tv Samsung 50 polegadas
0 " | cod. 1086987849
usado 1.600,00 Renalyamorim14 Site Macei6/AL
OoLX
1.350,00
Tv Samsung 43 Polegadas New Plasma,
Conversor Digital
usado 890,00 SHOP STORE6 Site Santo André, Sdo Paulo
Tv smart led 43 polegadas
cdd. 1087988253
usado 1.350,00 miranda Site Sumaré/SP
Tv led 43 polegadas
cdd. 1085909190
usado 1.300,00 Evandro Site Sorocaba/SP

1.180,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702
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Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

Equipamento Estado

desktop dell

QUIPAMENTOS DE INFORMATICA

5 Expertth

Ref.: EX-2022-152-COT-05-0
Data: 29/09/2022

Dados Anunciante

Telefone

Cidade -

fis. 2919, 8§25

~
[To]
—

Estado

Dell / Computador Dell Inspiron All in
One 2330/ Usado

Enjoei

dell
usado 659,99 Site
pc desktop dell gx620 completo
dell
usado 609,99 Site
pc computador dell intel core 2 duo 8gb
120ssd 500hd wiifii bluetooth hdmi
pctv + teclado e mouse usado 906,99 site
dell
Enjoei Enjoei
Cpu Dell Optiplex 330 / 360 / 755 / 760
BXTRABIL, | . ore > buo 1.66hz 46b Dar2 Ha exTrRABIt
LD usado 642,71 (11) 3338-0714 |S&o Paulo - SP
Cédigo: 371
Extra Bit Extra Bit
computador
RaatV HE3277050 usado 621,99 N Site
e
Enjoei Enjoei
Média 688,33
Computador all in one dell
— computador all in one dell - branco
dell
usado 2.600,00 Site

Monitor 17 Polegadas

Monitor ~ Dell 17
Acompanha Os Cabos

Polegadas -

Novo 498,10
Mercado Livre
(:/ Monitor 17 Dell Quadrado #mais Barato
Ug
el Novo 500,00

Mercado Livre

SPTECH
INFORMATICA

SPTECH
INFORMATICA

Site

Site

S3do Paulo., SP

S3o Paulo., SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 90F6052.
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Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda

Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

QUIPAMENTOS DE INFORMATICA

| Fonte |

Equipamento Estado

Impressora Ecotank Epson L

3 Expertth

Ref.: EX-2022-152-COT-05-0
Data: 29/09/2022

Dados Anunciante

Telefone

fis. 2988, 8§26

~
[To]
-

Cidade - Estado

Impressora Multifuncional Ecotank, Jato de tinta, Duplex Wi-fi - Epson - L4160

americanas

Multifuncional Ecotank L4160 Epson
Wifi Duplex Bivolt

= Impressora Ecotank Epson L1300 + 01
Transformador Voltagem Em'm
[iiggf‘.ﬁ'
'3 novo 3.629,00 Site Osasco/SP
Mercado Livre Tec Print
“casaprinr IMPRESSORA EPSON L1300 ECOTANK e
A3+ GRANDE FORMATO - TANQUE DE ikl g
11) 5512-5770
TINTA?OLORIDA USB 2.0 PICTBRIDGE hovo 3.719,07 (11) Grande SP
REFERENCIA: 3360 (11) 94743-6258
Casa Print Casa Print
Epson L1300 - Impressora A3 Tanque
De Tinta Ecotank L1300
novo 6.442,33 F.H.O Site Ribeiréo Preto/SP
4.596,80
Impressora Multifuncional Ecotank, Jato de tinta, Wireless - Epson - L3150
m Multifuncional Epson L3150 Tanque de m
Tinta Ecotank Wireless com Jato de
gt novo 426,46 Site
Magalu Magalu
" Impressora a cor multifuncional Epson
% EcoTank L3150 com wifi preta TEDRIHT
i
Fﬁq{.c YAy novo 1.285,83 Site Osasco/SP
Mercado Livre Tec Print
m Multifuncional Epson Tanque De Tinta m
L3150 - Wireless Ecotank - C11cg86302
novo 1.213,67 Site
Submarino Submarino

1.659,11

novo 1.471,32 Site
americanas.com americanas.com
Multifuncional Epson Ecotank L4160 - AMAZON combr
Tanque de Tinta Colorida, Wi-Fi Direct, ~—
Frente e Verso Automatico, Bivolt Y 1.695,00 site
amazon.com.br amazon.com.br
Impressora a cor multifuncional Epson
EcoTank L4160 com wifi preta 110V
novo 1.811,00 PRO4CE MUNDOON Site Curitiba, Parana

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702
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Cliente: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Proprietario: Sculp Construtora e Incorporadora Ltda
Local: Avendia Presidente Castelo Branco n2 1.580 - Loja 01 - Boqueirdo - Praia Grande - SP

Caretur (B

Carrefour
Distribuidora

R

AerolLuz

I.

Equipamento

o de Tinta, Colorida (A4), Wireless/USB, 127V - DCPT510W

Multifuncional Brother Tanque De Tinta
Com Tanque - Dcp-t510w

Impressora  Multifuncional  Brother
T510W Jato de Tinta Colorida Wi-Fi
110V - DCP-T510W

Impressora Brother 2 DCP-L2540DW Multifuncional Laser

Impressora  Brother 2540  DCP-
L2540DW Multifuncional Laser

novo

novo

909,99

1.390,00

Carrefour <

[

Carrefour
Distribuidora

s

Aeroluz

5 Expertth

Ref.: EX-2022-152-COT-05-0

fis. 2984, 8§27

Data: 29/09/2022

QUIPAMENTOS DE INFORMATICA

Estado

Dados Anunciante

Telefone

Site

(51) 3391.2047

Cidade - Estado

Porto Alegre - RS

- - Impressora

KaBuM!

KaBuM!

novo 2.789,10 4020-1773 S3o Paulo - SP
Impressora.com Impressora.com
Impressora Multifuncional Laser DCP-
bfothef L2540DW, Monocromatica, Impressdo m
nplsy, Wi, CURED ENENG oo 2.906,10 (11) 33469990  Sao Paulo - SP
Conexdo USB, 110v - Brother CX 1 UN
Cddigo: 220522
Brother Brother
Multifuncional Brother Laser, Mono, Wi-
e ’ A Th VL]
Siukabems cuniy Fi, 110V - DCP-L2540DW a
\wrnichibum
novo 2.899,99 (19) 2114-4444  |Limeira/SP

2.865,06

~
[To]
-

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 10:56 , sob o nimero WPGE22702
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ANEXO 09
LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribel
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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MOVEIS E UTENSILIOS

Rua Afonso Tarante n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe!
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Rua Afonso Tarante n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe!
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribel
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

ertth
EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA

Exp




"duiaqu4 obipod 8 //¥0°92°8°2202 8E-¥9TZTOT 0SS8204d 0O swlojul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfessj/:sdny sus o assade ‘[eulblo 0 JIsJuU0d eled
0T9S09TOZEZIADAM 0JBWNU 0 qos * 0Z:9T Se £202/L0/TT Wa opejodojoid ‘ojned OeS ap opeis3 op IfsNC 8p [eungul @ OLNYHY 3a INOIINIH 3SOC Jod suswienfip opeuisse ‘feulfilio op eidgd  ojuswnaop 8)s3
2509406 061p02 8 1/$0°92°'8'2202 8€-79LZ 101 0SSao04d 0 swioul ‘op ojuswnoogeloualaiuonliqe/bd/enbipeised/iq-snl-dsly fess//:sdny aus o assaoe ‘|eulbuo o Jusjuod eled

w&mmmrmommmmoq._i oJowNU 0 gos ‘ 9G:0] Se ZZ0Z/60/0E Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opelsg op eonsn ap [eungul @ YOINNI MYHVYENIN SYIT13 Jod syuswielbip opeuisse ‘[euiblio op eidoo 9 ojuswnoop 8)sg

fls. 2982

irania

AUTOMOVEIS

L6VEZAD VOV 66 LIHA >V

Rua Afonso Tarante n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribe!
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INTRODUCAO

Este Relatorio trata da analise de viabilidade econdomica e
financeira do GRUPO SCULP CONSOLIDADO objeto de Recuperacao
Judicial, composto pelas seguintes empresas:

. SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV SPE LTDA./PARIS
. SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA.
SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER SPE LTDA.

. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA.
SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA.
. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIII SPE LTDA.
. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA.

. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA.
10. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XI SPE LTDA.
11. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XII SPE LTDA.

OO NOULP WN -

1) ANALISE DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Neste item serao apresentadas as demonstracdes contabeis
relativas aos periodos encerrados em 31 de dezembro de 2019 a 2049,
de forma consolidada.

Ha que se considerar, também, que serdao analisadas as
demonstracdoes contabeis mencionadas no que concerne aos
seguintes aspectos:

a) Estrutura de balanco patrimonial e Demonstracdao do
Resultado do Exercicio consoante os Principios Contabeis
Geralmente Aceitos (BR GAAP)I;

b) Analise da performance dos principais indices econdomicos
e financeiros utilizados pelo mercado financeiro em geral,
mas principalmente, pelos Departamentos de Créditos das
Instituicoes financeiras brasileiras.

Serao apresentadas as Demonstracoes Contabeis Consolidadas,
conforme as regras estabelecidas pelo CPC 36 (Comité de
Pronunciamentos Contabeis).

%
5
:
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:
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O Comité de Pronunciamentos Contabeis 36 (CPC) define da
seguinte forma as demonstracoes consolidadas:

! Os Principios Contabeis Geralmente aceitos no Brasil (BR GAAP) estdo apresentados no site do Comité de
Pronunciamentos Contédbeis — CPC (http://www.cpc.org.br/CPC)
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“As demonstracdes contabeis de grupo econdémico, em
que os ativos, passivos, patrimonio liquido, receitas,
despesas e fluxos de caixa da controladora e de suas
controladas sao apresentados como se fossem uma
unica entidade econdémica”.

.

Consiste na consolidacao de balancos o ato de combinar as
demonstracoes financeiras de uma empresa e suas subsidiarias,
eliminando-se as respectivas transacodes intercompany.

Desta forma, procurou-se avaliar a “saude” financeira geral do
Grupo Sculp.

Este procedimento reputa-se importante, pois no caso em tela a
grande preocupacao inicial & provar que o Grupo Sculp tera
condicoes econdmicas e financeiras para honrar todos os seus
passivos pendentes e contingenciais, bem como condi¢cdées para a
continuidade de suas atividades.

1.1. Metodologia wutilizada para projecao das demonstracoes
contabeis

A seguir sera explana a metodologia utilizada para a projecao dos
balancos patrimoniais e das demonstracoes contabeis apresentadas
no item 1.2, correspondentes ao periodo de 01 de janeiro de 2019 a
31 de dezembro de 2049.

Para a projecao destes valores patrimoniais e de resultados foram
considerados, além da analise do cenario economico brasileiro como
um todo, também outros indices de performance que estao
diretamente relacionados com a atividade desenvolvida pelo Grupo
Sculp.

1.1.1) Analise do cenario econdémico
As projecoes tomaram como premissas basicas as analises por

técnicos de diversos setores da economia acerca das perspectivas
futuras do desempenho da economia brasileira.

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth

Podemos salientar que foi opiniao unanime entre os técnicos, que
o Brasil teria uma retomada do <crescimento economico,
impulsionando com isso nao somente a producao, como também o
consumo no mercado interno e a exportacao de excedentes para o
mercado externo.
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Contudo, devido a pandemia instaurada pelo denominado “Novo
Corona Virus 197, com efeitos no Brasil a partir de fevereiro de 2020,
este cenario sofreu sensivel retracao.

.

Analise do cenario anterior a pandemia

Pode-se dizer que o cenario econdomico até 2019 previa uma
retomada da economia bastante significativa para o exercicio de 2020
e posteriores.

As projecoes tomaram como premissas basicas as analises por
técnicos de diversos setores da economia acerca das perspectivas
futuras do desempenho da economia brasileira.

Podemos salientar que foi opiniao unanime entre os técnicos, que
o Brasil teria uma retomada do crescimento econodmico,
impulsionando com isso nao somente a producao, como também o
consumo no mercado interno e a exportacao de excedentes para o
mercado externo.

Apenas a guisa de ilustracao, reproduziremos abaixo, matéria
publicada pelo IPEA - Instituto de Pesquisas Econdomicas Aplicadas
na Carta de Conjuntura Econoémica n° 44 - 3° Trimestre de 2019:

SECAO VI
Atividade economica: desempenho do PIB

O produto interno bruto (PIB) avancou 0,4% no segundo trimestre de 2019, na
comparacao com o trimestre anterior livre de efeitos sazonais, e 1% na comparacao
interanual, de acordo com os dados do Sistema de Contas Nacionais Trimestrais
(SCNT) divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em linha
com a previsao da Visdo Geral da Carta da Conjuntura divulgada em junho.1 Embora
o ritmo de crescimento da atividade economica continue lento, o resultado
representou uma aceleracdo em relacdo aos dois trimestres anteriores, quando o PIB
permaneceu virtualmente estagnado, afastando a possibilidade de recessao técnica.
O crescimento do segundo trimestre aumentou o carry-over para 2019, que passou
de 0,2% para 0,6%. Isso significa que, caso permanecesse estagnado nos proximos
dois trimestres, o PIB fecharia o ano com alta de 0,6%.

A formacao bruta de capital fixo (FBCF) foi o grande destaque positivo entre os
componentes de demanda no segundo trimestre. Apés registrar quedas de 1,6% e
1,2% no quarto trimestre de 2018 e no primeiro trimestre de 2019, respectivamente,
os investimentos avancaram 3,2% na margem. Tendo por base a desagregacao do
Indicador Ipea Mensal de FBCF, o resultado foi disseminado entre os segmentos, com
destaque para a retomada do crescimento da construcao civil. Anteriormente, apenas
a demanda por maquinas e equipamentos vinha contribuindo para a alta dos .
investimentos.

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth

Em relacao aos setores produtivos, o PIB industrial avancou 0,7% na comparacao
com o periodo imediatamente anterior, resultado que sucedeu duas quedas
consecutivas na margem. Entre os destaques positivos, a industria de transformacao
registrou alta de 2%, enquanto a construcao civil cresceu 1,9%. O bom desempenho

Péagina 4 de 72

Este documentio € o dio aiigired)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo Q0HEACER1.



fls. 8794
L] C H A N C E L L O R Sao Paulo Curitiba - Matriz
; N Av. Eng. Luis C. Berrini, 801 - 5° andar - Itaim Bibi Rua Fernando Simas, 208 - Batel
CEP: 04.571-010 | Sao Paulo - SP CEP: 80.430-190 | Curitiba - PR
CONSULTING +55119 8515 3403 + 55419 9543 8957
+55119 9675 7288 +55419 9274 3950

corrobora os resultados ja apontados no Indicador Ipea de Consumo Aparente de
Bens Industriais, que previa uma recuperacao da demanda interna nestes segmentos
ao longo do segundo trimestre. A principal contribuicdo negativa, em contrapartida,
veio novamente das industrias extrativas. Ainda sofrendo os efeitos do desastre
ocorrido na barragem de Brumadinho, o segmento registrou um recuo de 3,8% ante
o primeiro trimestre do ano. Com o resultado positivo do PIB industrial no segundo
trimestre, o carry-over para 2019 passou de -0,8% para -0,2%.

Fonte:
http://www.ipea.gov.br/portal/images/stories/PDFs/conjuntura/ 190829 _cc_
44 _secao_PIB.pdf

Em outro estudo realizado pelo Banco Bradesco aponta, da
mesma forma, a retomada do crescimento econdmico previsto neste

estudo até o ano de 2026.

Abaixo serao apresentadas as conclusdes deste estudo.

ﬁ Cenario - Longo Prazo
i brad'esco Tabela de projecies macroecondmicas

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2023+ | 2024+ 2026~

ATIVIDADE

Crescimenta Real do PIB (% aa.) 355 328 1,32 178 120 388 4,62 0,52 0,50 2,00 1,70 1,70
Agropecudria (%) 332 522 1415 1,31 0,40 3,75 -0,20 4,42 1,88 1,90 3,00 3,00
Induistria (3) 576  -457  -0,50 072 -070 340 448 -040 0,05 1,00 1,00 1,00
Servicos (%) 2,73 -2,22 0,77 2,00 150 434 472 0,28 0,42 2,00 1,80 1,80
PIB Nominal (RS bilhdes) 59058 62693 65855 70041 7.389,1 74676 B679,5 02754 06767 102853 109000 115514
Populagdo - milhies 20445 20608 20766 20919 21066 21208 21344 21475 21600 21719 21833 21341
PIB per capita - RS 293263 304216 317127 334827 350763 352117 406647 431921 448000 473557 499245 526481
Vendas no varejo - Restrita (%) 430  -620 2,00 2,30 1,90 1,20 1,63 1,74 2,50 3,20 3,20 3,20
Producdo Industrial (%) 830 640 2,50 1,00 -1,10 444 391 -180 0,05 1,00 1,00 1,00
Taxa de desemprego (% - média) - Pnad Continua BG5S 1164 1285 1230 1199 1376 1323 11,20 1242 1154 1078 10,01
Taxa de Crescimento da Massa Salarial - IBGE (%) 035 407 2,55 2,66 250 941 566 -068 439 2,82 2,69 2,62
Rendimento médio real - IBGE (%) 1,53 -0,80 200 040  -051 080  -374  -350 1,45 2,00 2,00 2,00
ﬁ Cenario - Longo Prazo

il brad'esco Tabela de projecfes macroecondmicas

INFLAGAO E JUROS
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IPCA (IBGE) - % aa. 10,67 6,29 2,95 375 431 452 1006 6,00 3,50 3,00 3,00 3,00
IGP-M (FGV) - % aa. 10,54 717 052 7.54 730 2314 1778 09,50 3,88 3,50 3,50 3,50
Taxa Selic Meta (% aa.) 1425 1375 7.00 650 450 200 925 1275 850 850  BSD  B50
CDI (% aa.) - Taxa dezembro 1414 13,63 6,99 6,40 459 1,90 876 12,65 8,50 840 840 840
Taxa Selic nominal (acumulado 12 meses) % 1329 1403 9,96 6,42 5,95 275 444 1186 1081 847 843 843
Taxa Selic real / IPCA (acumulado 12 meses) % 236 728 £,81 2,58 157 150 5,11 553 706 531 527 527
Taxa Selic real / IGP-M (acumulado 12 meses) % 248 640 1053 104 127 1655 1133 207 667 480 476 476
TILP (% aa.) - acumulado no ano 6,25 7.50 712 6,72 6,20 487 5,55 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80
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) Cenario - Longo Prazo
il bradesco Tabela de projecies macroecondmicas X

EXTERNO E CAMBIO

Ciimbio (R$/USS) - (Média Ano) 3,33 3,49 3,19 3,65 3,94 5,15 5,39 5,27 5,32 5,38 5,43 5,48
Cambio (R$/USS) - (Final de periodo) 3,90 3,26 331 3,87 4,03 5,20 5,65 5,30 5,30 535 5,40 5,46
ExportacBes (em USS Bilhdes) 190,09 18431 21800 23852 22580 21071 283,83 339,24 31507 287,19 30155 316,63
Importacées (em USS Bilhdes) 17247 139,68 160,68 19615 19925 17834 247,65 26385 24813 23839 25031 262,83
Balanca Comercial (em US$ Bilhées) 17,67 4463 57,33 4337 26,55 3237 3618 7538 6634 4880 51,24 5381
Saldo em Trans. Correntes (% do PIB) 3.0 -4 -1,1 27 -3,5 -7 -7 03 -4 221 EX 221
Saldo em Trans. Correntes {USS bilhdes) -54,79 -24,48 -22,03 -51,46 -65,03 -2448 -28,11 -4,60 -25,41 -41,04 -43,09 -45,25
Reservas Internacionais (em USS bilhées) 368,74 372,22 38197 38696 35688 355,62 362,02 36854 37517 381,92 38880 392,63
Investimento Direto no Pais (em USS bilhdes) 6474 7429 6889 7816 6917 3779 5330 6331 67,28 6586 67,88 69,87
Resultado Priméario (% do PIB) - Fim do periodo -1,86 -2,48 -1,68 -1,55 -0,84 -541 0,74 -0,28 -0,67 -0,29 0,18 0,64
Déficit nominal sem cambio (% PIB) 10,22 8,98 7,77 6,96 5,81 13,60 4,41 6,95 7,98 6,22 5,56 5,08
Divida bruta (% PIB) 6550 69,84 7372 7527 7444  BES9  BO04  E358 8967 9237 9473 9674
Taxa de Cimbio - US$/Euro - Fim do Periodo 1,09 1,05 1,20 1,15 1,12 1,22 1,14 1,17 1,18 1,20 1,25 1,27
Taxa de Cimbio - USS/Euro - Média ano 1,11 1,11 1,14 1,18 1,12 1,14 1,18 1,14 1,18 1,19 1,23 1,26
Taxa de Cambio - RS/Euro - Fim do Periodo 4,24 3,43 3,97 444 4,52 6,35 6,42 6,20 6,25 6,42 6,76 6,93
Taxa de Cimbio - R$/Euro - Média ano 3,68 3,87 3,63 4,30 441 5,90 5,36 6,03 6,25 6,41 6,67 6,92
-6 Cenario - Longo Prazo
il bradESCO Tabela de projecdes macroecondmicas

CREDITO

Crédito Geral (Cresc. em % aa.) 7,03 -3,46 -0,40 514 6,50 15,64 16,50 850 6,50 898 8,57 5,87
indice de Inadimpléncia Pessoa Fisica (em %) 6,18 6,05 523 4,80 5,01 4,16 4,37 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50
indice de Inadimpléncia Pessoa Juridica (em %) 442 517 452 2,73 2,12 1,45 1,52 2,30 2,00 2,00 2,00 2,00
Crédito Livres total (Cresc. em % aa.) 419 -4,86 192 10,90 14,02 15,43 20,67 296 2,00 13,37 9,99 10,24

As projecbes econdmicas do Depec sdo reavaliadas mensalmente.

Em momentos de maior volatilidade, o grau de incerteza e a margem de erro se elevam, especialmente entre periodos de revisdo. As projecdes refletem a premissa
de que os ajustes necessarios para a economia serdo feitos nos proximos anos. Caso os ajustes ndo se confirmem, ou sejam ainda melhores do que o esperado,
pode haver grande alteracdo nas projecdes do cenario.

Ha que se lembrar, por oportuno, que todas estas projecoes
consideravam que ainda ocorreriam alguns gargalos que deveriam ser
sanados nos proximos anos, como a reforma da previdéncia, reforma
tributaria, dentre outras de porte econémica, mas que, contudo, néao
invalidaria a forte expectativa do crescimento econdomico para o0s
proximos anos.

Contudo, no primeiro trimestre de 2020 ocorreu a pandemia
decorrente do COVID19 que ocasionou uma série de medidas
restritivas a nivel social, mas e principalmente, com consequéncias
incomparaveis no que tange a producao, comércio e financas das
empresas e das pessoas de uma maneira geral.

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth

Particularizando o caso do Grupo Sculp, esta pandemia atingiu
diretamente a Recuperanda, causando uma série de problemas nao
somente no que se refere a prestacao de seus servicos, como também,
e principalmente, financeiro que sera a seguir explanado.
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Analise do cenario posterior a pandemia

Segundo o IPEA, varios indicadores apontam no sentido de que
a atividade econdmica voltou a crescer a partir de maio, permitindo
caracterizar abril como o “fundo do poco”.

Cita como exemplo o comércio, pois indicador dessazonalizado
de confianca dos empresarios do setor em junho cresceu para 84,4
pontos, 17 pontos a mais que em maio, com uma melhora tanto do
indice da situacao atual, que passou de 69,3 para 82 pontos, quanto
do indice das expectativas, que avancou de 66,9 para 87,5 pontos.
Considerando os segmentos da atividade, nota-se que, na
comparacao interanual, houve uma diminuicao no ritmo de queda do
indicador, conforme mostra o Quadro a seguir.

Indice de confian¢a do comércio por segmento —
variagio interamual

(Em pontos)
0,4
: : c X : : i
I-.-.E I T I* !-5_5
-213 ]
b 258
33 7 349 T
e
= -25.4 -a0
qi ¥ o -_ W &
i o i 3 o g n
= ) i o w T
2 5 = 5 = S a 8 & a
= [T = j T E
0 % = E i g z S
- =
£ 2 X oz 53
] = o 8
T = - m
o L |- A
% e
mzbnl =W maio junho

Fonte: Instituto Brasileiro de Economia da Pundacio Gemlio Vargas
TERE/FGV)
Elshoracio: Dimac,/ Ipea.

O indice Cielo de faturamento nominal do varejo, que compara o
faturamento semanal de diferentes segmentos do comércio em
relacao ao periodo pré-crise, mostra que as fortes quedas de vendas
do final de marco e de abril vém dando lugar a variacoes menos
negativas em todos os segmentos. Destacam-se nessa recuperacao os
segmentos demais bens de consumo nao duraveis e vestuario. Em
moveis e eletrodomésticos, materiais de construcao e demais bens de
consumo duraveis, as variacdes ja sao positivas, como mostra o
Quadro a seguir.
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Indice Cielo do varejo: bens de consumo ndo durdveis — varagio do faturamento nominal em relagio a dias

equivalentes de fev. /2020, com ajuste de calendirio

(Em n.oo) g
R
N
Dirogarias e farmadas Super e hipermercados
o 2 01/03 = 07/03 0L/03307/03 3z
— i A 05/03 3 14/07 _ memm— 113
! 15/03 a 21/03 nE

22/03328/03 mmm 57
20/03 2 04/04 — 12
05/04 3 11/04  e— g =

12/04 3 18/D4 12/04 3 13/04  e— 0
19/04 3 25/04 19/04 3 25/04  p— 11
26/04 3 02/05 26/04302/05  — 155
03,05 = 05,05 03/05300/05  —icr
10/05 = 16/05 10/05 3 16/05  mm—m 5
17/05 2 23/05 17/05323/05 — 13
2405 3 30/05 24/05230/05 j—

s 31/05 3 06/06 31/05206/06 e— 117

oz ©7/06 = 13/06 07/06 3 13/06  e— 12

7.4 e— 14/06 = 20/06 14/063 20/06 _ me— 15 2
Postos de Gasolina Demais bens de consumo ndo duraveis

14— 01103 3 07/03
72— 0503 3 14/03

111 S— 1503 321/03

| 22/03 2 28/03
a3 28,03 = 04/04 T = 20/03 3 04/04
o 050831104
| 12/D4 2 18/04
o 19/04 2 25/04
 26/04 2 02/05
03/05 2 D9/05
 10/05 2 16/05
o 17/05323/05
N 24/05 3 30/05
= 31/05306/05
o 07/06313/06
 14/06 3 20,08

24z 17/05 a 23/05
24/05 a 30/05

333 ——————— 706 = 13/06
-3E 14/06 = 20,06

Fonte: Cielo.
Elabaragio: Dimac/Ipez

Na industria, indicadores preliminares apontam para um inicio
de reversao da forte queda de abril. Ha indicadores de retomada da
producao em setores como industria automobilistica, vestuario,
maquinas e equipamentos e informatica e eletronicos. Em
contrapartida, estima-se que a industria de alimentos, que cresceu
em abril (+3,3% em relacdo a marco) em meio a retracao generalizada
dos demais segmentos da industria de transformacao, tenha tido
queda em maio (-1,3%). O excepcional crescimento de abril teria
refletido, entre outros fatores, o forte aumento da producao de
acucar, que tem sido privilegiada em detrimento da producao de
etanol, vide Quadro a seguir.
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Indice Cielo do varejo: bens de conswmo duriveis — variagio do faturamento nominal em relagio a dias
equivalentes de fev. /2020, com ajuste de calendsrio
(Em %5}

Vestugrio Moveis, eletro e Lojas de departamento

Evy |
250 E—

01/03 3 07/03
08/03 3 14/03

- 10/05
[ L) 17/05 3 23/
— 10,1 24/05 3 30,05
— 151 31,05 3 06/06
——2zc 07,063 13/06
I — 13 14/D6 3 20/06

Como ilustracao esta reproduzido abaixo matéria publicada pelo
IPEA - Instituto de Pesquisas Econdmicas Aplicadas na Carta de
Conjuntura Economica n° 53 do 4° trimestre de 20212 mencionando
que:

SECAO VI
Atividade econémica: desempenho do PIB

O produto interno bruto (PIB) avancou 4,6% em 2021, taxa 0,1 ponto percentual (p.p.) acima da
previsdo divulgada em dezembro do ano passado, na Nota de Conjuntura no 53.1 No quarto trimestre
de 2021, o PIB cresceu 0,5%, na comparagdo com o trimestre anterior com ajuste sazonal, e 1,6% na
comparagdo interanual — de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). O
resultado veio um acima da nossa previsdo divulgada em dezembro do ano passado de 1% na
comparagdo interanual e de 0,1% na margem. Na comparagdo com o ultimo trimestre de 2019, antes da
crise causada pela pandemia de covid-19, o PIB apresentou uma alta de 0,5%. O resultado do quarto
trimestre deixa o carry-over de 0,3% para 2022 —, ou seja, caso permanega estagnado nos quatro
trimestres de 2022, o PIB fecharia o ano com alta de 0,3%.

Em relag@o a 6tica da producio, os resultados, na comparacdo com o terceiro trimestre, ja descontados
os efeitos sazonais, foram heterogéneos. O destaque positivo ficou por conta da agropecudria, que
registrou crescimento de 5,8% na margem. Ainda assim, o setor encerrou o ano de 2021 com retra¢do
de 0,2%. O setor de servicos, embora tenha continuado a ser estimulado pela normalizacio dos indices
de mobilidade urbana, apresentou uma desaceleracao em relagdo ao resultado do terceiro trimestre, cujo
ritmo de crescimento caiu de 1,2% para 0,5%. As atividades associadas aos servigos de informacéio e
comunicagdo e outros servigos foram alguns dos destaques positivos. Apds registrar uma queda de 4,3%
em 2020, o setor encerrou 2021 com crescimento de 4,7%. J4 o setor industrial, ainda impactado
negativamente por fatores como a alta do custo de energia e os problemas relacionados a cadeia mundial
de fornecimento de insumos, registrou a terceira queda trimestral consecutiva na margem, com recuo
de 1,2%. O fraco desempenho no quarto trimestre foi bastante disseminado pelos segmentos industriais.
Com exceg¢do da atividade de constru¢do, que avancou 1,5%, todos os demais segmentos registraram
queda. Apesar disso, o setor industrial encerrou o ano de 2021 com alta de 4,5%.
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2 Vide https://www.ipea.gov.br/portal/images/stories/PDFs/conjuntura/220303_nota_20_pib.pdf
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Pela 6tica da despesa, por sua vez, o destaque ficou por conta do consumo das familias, que registrou
alta de 0,7% na comparagdo dessazonalizada, a segunda consecutiva na margem. Com isso, acumulou
crescimento de 3,6% em 2021. O consumo do governo também contribuiu positivamente no quarto
trimestre, com avango de 0,8% na margem. A Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF), por sua vez,
avancou 0,4% no quarto trimestre, encerrando o ano com uma forte alta de 17,2%. O bom desempenho
reflete o crescimento de todos os seus componentes, com destaque para a demanda de maquinas e
equipamentos, que apresentou alta de 23,6% em 2021. O resultado do quarto trimestre levou a taxa de
investimento a passar de 18,4% para 19% na comparag¢do interanual. Por fim, as exportagdes liquidas
registraram contribui¢do ligeiramente negativa para o resultado interanual do quarto trimestre,
refletindo um crescimento da absor¢do doméstica (2%) acima do registrado pelo PIB. No acumulado
em quatro trimestres, o vazamento externo foi mais significativo, com as exportacdes crescendo 5,8%,
enquanto as importagcdes aumentaram 12,4%.

PIB ¢ componentes da oferta: evolugio dos indicadores dessazonalizados
(Indice-base: 12 trim./2020 = 100)
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Outro fator apontado como estabilizante da moeda esta
circunscrito na previsao do BACEN em relacdao ao investimento
estrangeiro direto.

O Quadro abaixo mostra a performance do periodo calculado pelo
BACEN até 2024 e calculado pela linha de tendéncia até 2043.

Balango pagamento
investimento direto (em USS bi)

y=0,0115x2 + 1,8812x+ 65,87
R?=0,9715

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
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Outro aspecto merecedor de destaque refere-se ao apontamento
do resultado fiscal3 previsto para o periodo.

.

O impacto deste indice esta diretamente relacionado, em uma
analise bem simpléria, ao custo do dinheiro (taxa de juros) para a
captacao de recursos. Este € um reflexo direto na medida em que
todos os governos, de uma maneira geral, sdo tomadores de recursos
para a gestao de suas atividades.

O Quadro a seguir aponta a performance do indice calculado pelo
BACEN até 2024 e calculado pela linha de tendéncia até 2049.

Resultado primario: % PIB
Previsdes BACEN

15,0

10,0 .
s copmetopttt
. e ..
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-5,0
y = 0,0006x2 + 0,414x - 4,2664

100 R?=0,812

-15,0

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

Plano de Recuperacao da Economia

Deve-se considerar que a pandemia nao é para sempre e que
medidas estdao sendo tomadas em todo o mundo para minimizar o
mais rapido possivel. Mesmo assim, as empresas precisam de folego
neste momento de crise para que possam ter condicoes de se
adequarem para a retomada.

Mesmo considerando que a recuperacao nao sera imediata, nossa
consultoria alerta para uma atencadao maior aos Planos que estéao
sendo divulgados pelos governos Federal, Estadual e Municipal,
visando adequar suas estratégias. 100% desses planos, estao
prevendo uma retomada gradual.
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Também deverdo estar atentos ao que os empresarios de diversos
setores estao planejando para superar a crise.

3 De carater indicativo, tem como finalidade auxiliar a apuracao do resultado primario previsto
para o exercicio. Esse resultado € uma meta fiscal que avalia se o governo esta gastando mais
do que a arrecadacao. Basicamente, resultado primario é a diferenca entre as despesas e as
receitas fiscais. Sao eles: (0) despesa financeira; (1) despesa primaria obrigatéria; (2) despesa
primaria discricionaria; (3) despesa relativa ao Projeto Piloto de Investimentos Publicos; (4)
despesas constantes do orcamento de investimentos das empresas estatais que ndo impactam o
resultado primario.

Péagina 11 de 72

Este documentio € o dio aiigired)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e c6digo Q0HEACER1.



Sao Paulo
Av. Eng. Luis C. Berrini, 801 - 5° andar - Itaim Bibi
CEP: 04.571-010 | Sao Paulo - SP

(

O NS I

E CHANCELLOR

L

r'I'NG

+55119 8515 3403
+55119 9675 7288

fls. 8861

Curitiba - Matriz
Rua Fernando Simas, 208 - Batel
CEP: 80.430-190 | Curitiba - PR
+55 419 9543 8957
+55 419 9274 3950

A Deloitte em documento intitulado “Respostas a crise da Covid-
19”7, compilou as diversas perspectivas de empresas e empresarios,
com énfase no tempo de recomposicao do mercado, conforme fazemos
constar abaixo, em um breve resumo, pois os slides sao
autoexplicativos:

Slide 1- SOBRE A LINHA DO TEMPO

Pesquisa “Respostas a crise da Covid-19”
Contexto para a melhor compreensao dos resultados

A pesquisa aplicada aos participantes levou em conta trés grandes periodos para identificar os impactos da crise e o nivel
de maturidade de s. Esses trés periodos estdo expostos abaixo e refletem a visdo da prépria Deloitte
a respeito da dindmica de impactos e posicionamento das organizagdes diante da crise:

do das empre

Margo  Abril  Maio Junho Dezembro 20 Dezembro 21

11/3 100 Dias

Decretacdo da
pandemia (OMS)

yitte quar

Resposta Recuperagdo Sustentagdo

Dime

Gestdo de
pessoas

que a pesquis urou a partir do questiondrio aplicado

@ Cadeia de
suprimentos e

operagdes

Tecnologias e
meios digitais

Clientes e
receitas

Impactos
financeiros

Governanga
da crise

Slide 2 - SOBRE A PERSPECTIVA DE RECUPERACAO EFETIVA

Pesquisa “Respostas a crise da Covid-19”
Perspectiva de quando vira a recuperacdo efetiva

Em % das respostas
das empresas acreditam

que a recuperagao No 12 semestre

No 22 semestre

acreditam que os seus
negodcios
até o final do 12 semestre.

Em 2021

Ndo sei avaliar

@2020. Para mais informag@es, contate a Deloitte Touche Tohmatsu Limited. Covid-19 e os impactos nos setores
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Slide 3 - SOBRE QUANDO VIRA A RECUPERACAO EFETIVA

Pesquisa “Respostas a crise da Covid-19”
Perspectiva de quando vira a recuperacdo efetiva

Setores separados de acordo com a predominancia de respostas
Momento de recuperagdo:

T ST

Tl e Telecom Comeércio Transporte e logistica

Agronegdcio, alimentos e bebidas Turismo, hotelaria e lazer
)

Extragdo mineral ,
Veiculos e autopegas

Servigos de educacdo AssociacBes e ONGs

Servicos as empresas
Metalurgia equipamentos Construgao

Bens de consumo

Quimica, higiene e limpeza Sadde e farmacéutica

No 22 semestre de 2020

iras e ul de publ am ind
em atividade

A par destas expectativas o Banco Central do Brasil divulga em
seu site analise de conjuntura econdomica+4, onde projeta indices
relevantes para a analise macro e microeconomicas da conjuntura
brasileira.

Cabe ressaltar que as performances de conjuntura macro e
microecondémicas que serao apresentadas a seguir estao calculadas
em nameros indices e nao em valores absolutos.

No Quadro a seguir podem ser visualizadas as previsdes do
Banco Central do Brasil no site mencionado acerca da performance
do IGPM e da taxa Selic até 2024.

Performance IGP-M Taxa SELIC
Previsdes BACEN Previsdao BACEN

y =0,3612x2-2,9572x+9,4151
R =0,6725

y =0,2247x2-2,4331x+ 10,108
R?=0,9329

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

4 Vide site https://www?3.bcb.gov.br/expectativas/publico/consulta/serieestatisticas
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Relativamente a variacao do PIB de servicos a previsao BACEN
para o periodo até 2024 esta mostrada no Quadro abaixo.

4,00

2,

=]

0

0,00

2,00

-4,00

-6,00

-8,00
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M
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PIB Servigos
edia 2020 jan-jun

y = -0,0007x? + 0,0023x + 2,569
R*=0,9561

60 80 100 120 140

2020

2021 2022 2023 2024

PIB Servigos
Previsdes BACEN

y=-1,1212x* + 8,2894x - 11,502
R?=0,8456

Quanto ao PIB industrial a previsao BACEN para o periodo até
2024 esta mostrada no Quadro abaixo.

4,00
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0,00
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““(“"‘“",)"= -0,0007x%- 0,0047x + 2,9679
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40

PIB Industrial
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Previsoes BACEN
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y=-1,4109%*+ 10,288 - 14,458
R*=0,8363

2022 2023 2024

Em relacao ao PIB total a previsdo BACEN para o periodo até
2024 esta mostrada no Quadro abaixo.

4,00
2,00
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it = -0,0007%2 - 0,0195x + 3,0894
]
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. R%=0,9497
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60 80 100 120 140

2020
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PIB Total
Previsdes BACEN

_________________
-----

- Sea,

y=-1,3318¢+9,7143x- 13,72
R2=0,3268

2022 2023 2024
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No Quadro abaixo pode ser visualizada a performance dos
indices PIB Servicos, projetados pelo Banco Central do Brasil até
2024. Utilizando a funcao no Excel denominada Tendéncia5, estes
mesmos indices foram projetados para o periodo de 2025 a 2043.

.

Performance PIB Servicos

y =5,0375In(x) - 5,3494

R®=0,7787
&l 0
&ﬁﬁﬂﬂ!ﬂ iii iiiiiiiiiii
”'
e
04
’
B O DD A D DO A DD D D Y D B D0 A DD O S DD N S 6 A D O
8P 2 A o A P g* 92 g N g2 D oD oy SV P o> D S0 N oP D CAZPRNC IR e SN ISR
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No Quadro abaixo pode ser visualizada a performance dos
indices macro e microecondémicos para o periodo de 2018 (base 100),
projetados pelo Banco Central do Brasil até 2024. Utilizando a funcao
no Excel denominada Tendéncia, estes mesmos indices foram
projetados para o periodo de 2025 a 2049.

QUADRO COMPARATIVO PERFORMANCE INDICES
2018 = base 100

| R R

e ’ 100,0
NI 38 w. . S 50 40 S 5 48 5% 58 58 58 2 % =8 v an o o8 = =8 = wm _=E
\ ’

Neste caso deve ser destacada a tendéncia da performance do
PIB servico apresentando crescimento significativo até o ano de 2043.

digahtreateepod BEA S BNBABEOHEARABIO TeibribahdedkidtistadodesEstiaidels 8a 6 Rl otoraialdd @enB8 010072002381 06580, setba

Assim, as empresas deverao elaborar Planejamento Estratégico,
visando percorrer este caminho de volta a normalidade, ou a nova
normalidade, o que, com certeza levara o Grupo Sculp a manter sua
historia de tradicao de mercado.

5> A fungéio Tendéncia é uma funcdo estatistica utilizada para medir variagdes entre periodos projetados. Calcula de
maneira linear os eixos X e Y que tém como referéncia valores conhecidos e os projeta com base nesta referéncia.
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1.1.2) Analise do setor da construcao civil

A analise do setor da construcao civil requer uma complexidade
de fatores que concatenados nos proporciona condi¢coes mais
abrangentes a respeito de sua performance ao longo do tempo.

O primeiro fator na area de construcao civil esta diretamente
ligado ao subsetor das atividades imobiliarias.

Conforme dados da Sondagem Industria da Construcao®, ano 13,
n° 8 de agosto/22,

Construcao tem terceiro mes consecutivo de
expansao em agosto

A indidstria da construgdo registrou Em setembro, a confianga da construcao aumentou, pela

em agosto de 2022, elevada segundo més consecutivo, puxada por percepcdo mais forte e
expansao da atlvidade e do disseminada de melhora da economia brasileira e das empresas
emprego. E o terceiro mes de uma na comparagag cam os ultimos seis meses

sequéncia crescente de avangos

Alntencdo de investimento também avancou, registrando
05 indicadores de sentimento do uma terceira-alta consecutiva e atingindo 46,8 pontos, o maior
setor reforgam o cenério positivo. patamar desde julho de 2014,

Evolucao do nivel de atividade e do niimero de empregados na Construcao
Indice de difusio® [0 2100 pontos)

ago/2021 set/20X1 outf2021 novfIOA der/2021 jan2002 few(2021 marf202r abr/X02 mall202: juni202 jul/202 ago/X2

I Hival de athadade comparada an mas anterior Kumern de empregados comparado 3o mes anterior = Linha divisariz

r Valores abaien de 50 pomoe: indicam qustta d2 atvidade oo empregn frente ao mes

® Vide chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/http://www.cbicdados.com.br/media/anexos/Sond-
ago22.pdf
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Atividade e emprego avancam pelo terceiro més consecutivo

O indice da evolugao do nivel de atividade
da Construgao alcangou 55 pontos em
agosto de 2022, Acima da linha divisdria
dos 50 pontos, o nimero & indicativo de
expansdo da atividade frente a julho. Eo
terceiro mes consecutivo de expansao.
Além disso, & um nivel de expansio
historicamente elevado para um unico
més. A alkima vez em que uma expansac
dessa magnitude havia sido registrada Fo
em agosto de 2010,

Mo mesmo movimento, o indice de
evolucdo do namero de empregados
L& situou em 53,1 pontos, indicando
uma terceira expansao consecutiva. £
a expansao mais forte e disseminada
no emprego da construcdo da série
hiskdrica, que tem inicio em 2011,

A expansdo foi registrada em todos os
setores da construgdo, em especial no
setor Construcéo de edificios, gues puxou o
resultado geral da Construgdo para cima.

Evolucdo do nivel de atividade
indices de difusan (0 a 100 pontes)*
56 5

e 50,1 T

W a5 i

il T T T T T T 1 T T v v d
atn/T out {1 dezf21 Feu22 abr[22 junj22 agaf

I Atvidade =—— Linha divisaria

Evolucdo do niimero de empregados
indices de difusao (0 a 100 pontes)®

56
531
50
Y €0 g6 432 89 +
479
asmil outfn dexfm few/Z2  abe/2  jun/2 ago/n

Linha divisora

W Humero de empregados

zbaixa de 50 pontes indicam queda da abn
rior, Juande mais distante dos S0 ponios, maior g m,

dissEminada e a warlacan

Utilizacao da Capacidade Operacional segue elevada

Em agosto de 2022, a Utilizacao

da Capacidade Operacional (UCO)
da Construcdo ndo variou frente
a0 més anterior, permanecendo

em 68%. £ o mais elevado nivel de
utilizagdo da capacidade para o més
de agosto desde 2013,

Utilizacao média da capacidade de operacao
Percentunl (%)

™ 4

lan  Fev Mar Abr Mai Jwn  jul  Ago  Set Owt Mov  Der

—— Media 200214 —s— Mediz 2519 —— 20 —a—H1 —e— 2002
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Confianca da Construcao avanca puxada por melhores condicoes atuais

Em setembro de 2022, o Indice de mais Forte e disseminada das condicdes atuais da economia
Canfianca do Empresério (ICEI) da inddstria  brasileira e das empresas na comparacao com os altimos seis
da construgao avancou 2,7 pontos, para meses. O avanco aconteceu sobretudo na avaliagdo relativa a
62,7 pontos. E a sexts alta consecutiva do economia brasileira, cujo indice avancou 7,4 pontos, frente a
ndice, que acumula avan¢o de 5,9 pontos urm avanco de 4.0 pontos no indice relativo a5 empresas.

£4 nos Ultimos dois meses.
O componente da confianca relativo s expectativas também

O avanco da confianca teve Forte avancou, embora em menaor maagnitude, Ele subiu 1,4 panto
infFluéncia do companente de condicdes para 64,7 pontos, demonstrando maior consenso entre os
atuais, gque avancou 5,1 pontos para 56 empresarios da construcao de que a economia & as empresas
pontos, indicando percepido de melhora van melhorar nos praximos seis meses.

ICEl da construcao i Sérne historica

Indice (02 100 pantos)* indice (0.2 100 pontas)*

62,7

lFsterien

i
set{1l setM? setf13 setffé set/15 setf16 set/W =etf18 set/19 set/20 setfn setf22

—ip— == I[E] = = Madia historia {539 pontos)] == Linha divisariz

*Valorea aoma de 50 pontes indicam confanga do empresano & quanto mais anma de 50 pontos, maor @ mas fsseminsda & a wrhangz Valores ahamo de 50 ponins
imdicam falia de corhiangs do empresann & quanto mais ahaixn de S0 partas, maor & masdrsemingds @ @ falta de confianga.
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Expectativas permanecem otimistas para os proximos meses

Os empresarios da construgao seguem
com expectativas positivas para
diversas varidvels ligadas ao setor,

e e55as expectativas nao mudaram
sighificativamente ern setembro, A
construgdo espera alta da compra

de insumaos e matérias-primas, do
namera de noves empreendimentos

e servicos, da atividade e do emprego
Nos Proximos sejs meses,

indices de expectativa
Indéces (0 2 100 pontos)*
s

B0 4
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30 4
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setf12 set/13 set/ih set/15 set/16 set/l! set/1B set/® set/20 setf set/X

= Nivelde atividade  -s- Nowos empreendimentos e seniqos

0 4
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= Linha divaria
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30 4

EL| v v - v - - T T T ]
setf12 set/13 setit set/15 set/16 set/t] sat/18 set!19 set/20 setf21 setin

=#= (ompras de matérias-primas

Humero de empregados = Linha divisona

Intencao de investimento cresce pelo terceiro més consecutivo

Em setembro de 2022, o Indice de
intencao de investimento da inddstria
da construcdo sumentou 0,9 ponto,
para 46,8 pontos, atingindo o maior
patamar desde julho de 2014.E 3
terceira alta mensal consecutiva.

Ainda em relacdo a

construcao

Intencao de investimento
Indice (0 a 100 pantos)*
50

45 4

W 4

Fi | T

L7 ]

T T T

=15 seti1h setf1r setf18 setf19 set(H setfH

—a&— [ntengda de investimento

* Quanio masar o INmCe, malor 3 propensdn 3 fmyestir da Indusrs

civil e

selfxd

- = Media hestorica (36,2 pontas)

especificamente

indicadores imobiliarios, a publicacao da CBIC — Camara Brasileira
da Industria da Construcao - do 2° trimestre de 20227 apresenta os

seguintes indicadores:

7 Vide http://www.cbicdados.com.br/menu/mercado-imobiliario/indicadores-imobiliarios-nacionais
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Unidades residenciais lancadas
2°Trimestre | 2T 2022 )
Variagdo entre
Comparativo Unidades Langadas por Trimestre
T atual x T anterior
98.273 A 44% -
90.060
75.533 77.754 T atual x T ano anterior §
64.025 57.462 61.203 63.878 v -15,4% =
43.081 35793 o 4.4% T atual x média 12 meses ﬁ
¥-15,1% al
[ay]
- _— ] S
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Variagdo entre

(jul/21 a jun/22) x
(jul’20 a jun/21)

Acumulado 12 meses
A 4,89%

Jun/2022

Junho 2017 Junho 2018 Junho 2019 Junho 2020 Junho 2021 Junho 2022
Total Acumulado 119.621 151.858 200.949 223496 287.080 301108
Variagio 26.95% A 32,33% A 11,22% A 2845% A 4,8%% A
- - —_— -
Unidades residenciais vendidas
2°Trimestre [ 2T 2022 Acumulado 12 meses
a1 018 2019 200 201 2022
Variagdo entre
304.119 Gul/21 a jun/22) x
305.000 — s (jul20 a jun/21)
________ 297.755 Acumulado 12 meses
v 21%
205,000
e 187,925
155.000 o
163.066
105
55000 —— — —
Juni2017 3 5 E = Juni2022

Junho 2017 Junho 2018 Junho 2019 Junho 2020 Junho 2021
Total Acumulado 129321 163.066 187.925 219.565 304.119
ariagdo 26,1% A& 15,2% & 16,8% 4 385%A

Junho 2022
297.755
21%¥
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PRECO

Preco Médio Indicador (R$ mil)

.

Comparativo Variagdo Acumulada
P ¢ Comparativo Variagdo Acumulada 12 meses
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Assim, entao, a CBIC conclui em seu Relatério
CONCLUSOES 2T 2022

1. A tendéncia do mercado e a expectativa para 2022 é de
estabilidade nos numeros de unidades vendidas e lancadas.
Contudo, o mercado continua sendo bastante afetado pelo
preco dos insumos, apesar da resiliéncia do setor. Prova disso,
€ a queda 6% no numero de lancamentos no primeiro semestre
de 2022, em relacao ao mesmo periodo de 2021. As vendas
registraram aumento de 1,4% no mesmo periodo.

2. Os numeros de lancamentos, vendas e oferta final do
Programa Casa Verde e Amarela cairam substancialmente no
2° trimestre de 2022, em relacao ao mesmo periodo do ano
passado, registrando uma queda de 36,5% nos lancamentos,
14,6% nas vendas e 15,1% na oferta final. Para a CBIC, os
numeros refletem o descompasso do programa com o poder de
compra da populacdao. As adequacoes introduzidas pelo
Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR) de incentivo ao
CVA devem reverter o quadro, com expectativa do uso de todos
recursos orcamentarios alocados para o ano.

digahtreateepod BEA S BNBABEOHEARABIO TeibribahdedkidtistadodesEstiaidels 8a 6 Rl otoraialdd @enB8 010072002381 06580, setba

3. Apesar da queda nos financiamentos, a concessao de
crédito imobiliario esta resiliente e ha demanda. A expectativa
da Abecip € que a concessao de crédito pelo SBPE deve cair
12% em 2022, em relacao ao ano passado. Ja pelo FGTS deve
ter aumento de 31% este ano em comparacao com 2021. De
acordo com a CBIC, os numeros mostram que a atividade esta
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mais aquecida do que as projecoes do mercado no inicio de
2022.

1.1.3) Analise do setor de producao industrial

A Confederacao Nacional da Industria publicou pesquisa
denominada Sondagem Industrial datada de agosto de 20228 onde
indica um avanco das expectativas conforme abaixo

Atividade avanca em agosto e expectativas
seguem otimistas

osto de 2022 registrou avango tivas sequem otimistas em seter

neo da produca ¢do da demanda, da qua

quarto mes con mpras de

al da racidade 2ngao de investir

o também indicou avancou pelo sequndo n¢ando o maior

o ritmo de crescimen inicio da série

valor para um meés de seter
julho de 2022.

Evolucao do nivel de atividade e do nimero de empregados
Indice de difusao (0 a 100 pontos)*

545

33 431

ago/21  set/N owt/n nou/N dez/nt jan/2 fev/2 mar/22 abe/22 maif2 jun/22 jul/22  ago/22

I Evolugio da producio WM Evolugio do niimero de empregados = Linha divisoria

8 Esta sondagem podera ser acessada no site http://www.portaldaindustria.com.br/estatisticas/sondagem-industrial/
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Producao e emprego industrial aumentaram em agosto

O Indice de evolugdo da produgdo
registrou 54,5 pontos em agosto de
2022, rasultado acima da flinha diviedria
dos 50 pontos, o gue significa gue

a producao aumentou ante o més
anterior. O Indice mostra crescimento
da producdo pelo quarto més
consecutivo, com aceleracao no ricmo
de crescimento em agosto.

Evolucao da produgao
Indice de difusda [0 2 100 pontos)®

60 -

55 54,5 £l W

AR

sp@ 50,0 S04
50 -

THET

Ay a1
Destaca-se gue o valor médio para os &0
meses de agosto & de 52.7 pontos, ou goln e def@ fefl awn 2 apla
seja, a produgdo Industrial costuma [————— ina vt

aumentar na passagem de julha para
agosta de 2022. Como o indice de
agosto de 2022 estd um pouco adma
da miédia para o més, o resultado
indicaaumento do ritmo de producao
acima da média para o més,

O emprego industrial apresentou

aumenta em agosto de 2022 na 60 4
comparagao com julho. O indice de

5 - =4
evolucas do numero de émpregados 511 o3

foi 52,2 pontes, acima da linha
divisdria de 50 pontos que separa

Evolucao do niimero de empregados
Indlce de difs3 (0 & 100 pontos)*

S10 spa 12 B2 g

Sb& 500

queda de alta do emprego. O valor i g ap 62 il +
médio para os meses de agosto & de

45 pontos, inferior ao valor de 50 &0

pontos, ou seja, habituaimente ocorme agolH onfH  dmn feui1 i1 jmnf2 ageln
gueda no emprego na passagem de

_iIthU para agosto. R inpege  —— Linhadivizbng

Utilizacao da Capacidade Instalada registra o maior valor de 2022 em agosto

A Utilizacdo da Capacidade Instalada (LICH
aumentou 2 pontos percentuais entre
julho & agosto de 2022 para 7%, Além

Utilizacao media da capacidade instalada
Percentual (%)

de sar o malor valor observado em 2022, N

& o valor mals alto para um més de agosto L

desde 20013, guando o UC] atingiu 74%. L
&0

& o Indice de utilizagido da capacidade 5 ]

instalada efetiva em relacdo ao usual i ]

registrou 47,7 pontos em agosto,

resultado que representa um aumento
de 1,7 ponto em relagdo a0 més anterior.

Jan  Fev Mar Abr Ma  jun  Jul  Ago  Set  Out  New Dex
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Nivel de estoques cresce em agosto
O nivel de estoques de produtos finais Evolugdo do nivel de estoques e do estoque efetivo em relagao
na inddstria aumentou na paszagem ao planejado
de julho para agosto de 2022, O indice ndic de difusdo (02 100 pontes)*
de evolugio do nivel de estonues
foi de 51,6 pontos, ou sefa, acima da
linha diviséria de 50 pantos que indlca
estabilidade do nivel de estogues
Considerando por porte, o nivel de
estogues aumentou entre pequenas,
médias & grandes empresas, com
indices de 50,8, 50,8 e 52,4 pontos, ag it
respectivamente. Para empresas de aainl  outfN derft  fewD a2 et apiR
REOUENO parte', s pfm‘,mln,j e B Mivel de stogues  —e— Elethvo-planejado  — Linha didssria
de agasto a indicar expancio dos
estoques desde o inicio da série. \ma
14 o indice de estoque efetivo em
relacio ao planejado atingiu 51,4
pontos, sendo esse o resultado a mais
se distanciar da linha de 50 pontos
em 2022, Com isso, o més de agasto
registrou o major excesso de estogues
em relacido ao planejado do ano.
Empresarios apresentam expectativas otimistas
Todos os indices de expectativas de indices de enpecbatiua
setembro de 2022 seguem acima de Indices de difusde (0 a 100 pontos)*
50 pontos, ou sefa, revelam atimismo
do empresdrio industrial. o
[ =
O indice de expectativa de demanda B w\/\l\ Md}
de setembro de 2022 ficou em 59,3 b WA, Ay M
pontos, apresentando leve queda 45 4 w +
de 0,4 ponta na comparagao com o 4
més anterior. O [ndice de expectativa 15
de nimero de empregados ficou ]
em 53,9 pontos, represantando leve sl selfil selllh setf1s setf1G setfm set/d set/19 sel20 setfll set{n
aumento de 0,2 ponto na passagem —— [emzids —s— Quantdade sxparizds Limha divisdna
de agosto para setembro de 20220
resultado de setembro de 2022 indica 65 -
expectativas especialmente elevadas, W 1— — . ~—
considerando que o indice alcangou o 55 m W -
maior valor desde setembra de 2021. @ oA At o Lo
il W, Y
O indice de expectativa de compras W
de matérias-primas registrou 56,% 5
pantos, recuc de 0,4 ponto ante 5
agosto de 2022, Ja o indice de oetfT seifil setf1d self15 oef5 oet/17 self1B sei/10 sei/20 el setfm
expectativa de quantidade exportada
ficow em 52,8 pontos, mantendo =8 [OmpEs e malbnas-primas —=— Numere de empregades —— Linha dvsina
relativa estabilidade com relagao ao :
resultado de agosto, guando o indice Sl
registrou 52,9 pontos
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Intencao de investimento da Indistria avanca pelo segundo més consecutivo

Dindice de intencao de Intencao de investimento
investimenta avancou em agosto Indice de difus3o (-2 100 pontos]®
de 2022, alcangando 59,0 pontos,
maior valor entre meses de
setembro desde o infcio da série. O

enta um aumento

&5

resultado re

de 2,1 ponto na comparagan com o 50
s aNDEror. &5

56t /15 S8 =t sl sE1/19 52110 st /12

1.1.4) Projecao dos indices utilizados mnas demonstracoes
contabeis

Além das bases para projecoes econdmicas e financeiras
apresentadas no item anterior, os indices utilizados nas projecoes
das demonstracoes contabeis estdao consistidos em:

Indice geral de precos médio — IGP-M;

PIB do setor industrial;

PIB do setor da construcao civil;

PIB do setor de servicos;

Producao industrial/construcao civil;

Performance do setor de servicos e sua criacao de recursos.

AN N NN

Relativamente ao IGP-M esta mostrada abaixo a fonte da
performance dos indices.

‘*“_t SANCO CIRAL Sistema de Expectativas de Mercado

Séries de estatisticas consolidadas

= Indicador? | Indces de pregos .
1GP-DI IGP-M INPC IPA-DI IPA-M ¥ IPCA . IPCA Ultimos 5 dias utels | IPCA-15 IPC-Fipe
= Célculo Medn L)

= Periodicidade anua

Periodo no qual foram feitas as projecbes?(A partir de 03/01/2000 até 22/02/2019

= Data iniclal da série ovoz2018 B = Data final da série 20022008 B
Paeriodo para o qual foram feitas as projegdes”(A partir de 2000 até 2023)
= Ano inidial | 20 . = Anofinal 2024  *
Pars 2 consul e ~suRados canuATITenTe. 3 sader [RCA & TP Pi-n

_Consuitar | Gerar CSV || Gerar XiS | Limpar | voltar |
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Considerando como base de calculo a projecao estimada pelo
Banco Central do Brasil até 2024, foi apurada a linha de tendéncia
mencionada pela formula indicada no Grafico e calculada a projecao
do IGP-M para o periodo de 2025 a 2049.

Performance IGPM

y =0,0208x2-0,9786x+ 13,466
R?=0,484

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

No que tange ao PIB industrial esta mostrada abaixo a fonte da
performance dos indices

(e sy Sistema de Expectativas de Mercado

Consuits | Ajuds

Séries de estatisticas consolidadas

= Indicador? P2 ¥

PIB Agropecudria ¥ PIB Industrial ' PIB Servigos - PIB Total
= Cilculo Média v

= periodicidade? Arual ¥

Periodo no qual foram feitas as projecdes’(A partir de 02/01/2001 até 22/02/2019)

* Data inicial da série 01022015 B * Data final da série 29/032019 |5
Periodo para o qual foram feitas as projecbes*(A partir de 2000 até 2022)
B

= Ano inidal & v = Ano final 2024

s
_Consuitar | Gerarcsv || Gerarxas | Limpar | voitar

Considerando como base de calculo a projecao estimada pelo
Banco Central do Brasil até 2024, foi apurada a linha de tendéncia
mencionada pela formula indicada no Grafico e calculada a projecao
do PIB Industrial para o periodo de 2025 a 2049.
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Performance PIB Industrial

y =7E-05x* + 0,6476x- 1,5424
R?*=0,944

—.-.ﬂiﬁ-ﬁ*ﬂﬁ'ﬁ'ﬁﬁ EZﬁﬁiiiiiiiiiiiii

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

Relativamente ao PIB do setor de servicos esta mostrada abaixo
a fonte da performance dos indices.

4 L BANCO CENTRAL
DO BRASIL

Sistema de Expectativas de Mercado

v

Consulta | Ajuda

s Seres Ce estatistcas consolagas [EXPFW0701 )|

Séries de estatisticas consolidadas

@ 0 periodo informado deve ser infericr a dois ancs

= Indicador! P18 v
¥ PIB Agropecudria ¥ PIB Industrial ¥ PIB Servigos ¥ PIB Total
* Célculo  Méda v
= Periodicidade? Anvsl ¥
* Data inicial da série 01/08/2015 B = Data final da série 31/08/20:9 B
inidal 201% v = Ano final 2024 M
Para ® con ncac oreg rio 3er ConSUTEEE COnLATATAntE. 3 S3De" IPCA & INGC: 1GP PADL: 1G5-M & 1%

Consuitar | _Gerar CSv || Gerar XuS | _Limpar | voitar |

Considerando como base de calculo a projecadao estimada pelo
Banco Central do Brasil até 2024, foi apurada a linha de tendéncia
mencionada pela formula indicada no Grafico e calculada a projecao
do Producao Industrial para o periodo de 2025 a 2049.
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Performance PIB Servigos

.

y =5,0375In(x) - 5,3494
R?=0,7787

AN D D aQ o oV 6 o™ 59 50 A 5D 09 O O Dd DO N DO
A R I I S e S R I I I A S AR s i P s s s o

Ha que se destacar que os indices mencionados foram extraidos
do site do Banco Central do Brasil - BACEN, onde sao apresentadas
as tendéncias até o ano de 2024.

Para o periodo de 2025 a 2036 foi utilizado para projecao dos
indices a funcao do Excel denominada “Tendéncia”.

Conforme mostrado no Quadro abaixo, esta funcao calcula
numeros em uma tendéncia linear, levando em consideracao dados
conhecidos (dados BACEN de 2019 a 2024), através do método dos
minimos quadrados?.

ia Arpumestos da fuecio x
TENDENCIA
Val_conheckdos_y 423 [u) = ttezoss84s
Val_onheods_x | GAG23 [~ tonosisns 4,
Nowos_valkores X G4 @- (o
—
.\-.

Conxiartn

= {8.253911 0521507}

Retonma Adiseros on Ua LeNdEnc el Que Corespenda 2 ponies de Sodos conbeddas
alrivis So miiods de quadados renimca.

Novos valores x ¢ G rdervalo ou mabrs S velooes de X pars o8 Guees Voo deseia o
TINDONCIA foeneca vekores dle v Comespandenhes.

Remdtaco da foerndn = 55

Al sove cita Srcia Lok ][ concs |
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® O Método dos Minimos Quadrados (MMQ), ou Minimos Quadrados Ordinarios (MQO) ou OLS
(do inglés Ordinary Least Squares) € uma técnica de otimizacdo matematica que procura encontrar
o melhor ajuste para um conjunto de dados tentando minimizar a soma dos quadrados das diferencas
entre o valor estimado e os dados observados (tais diferencas sdo chamadas residuos). E a forma
de estimacdo mais utilizada na econometria. Consiste em um estimador que minimiza a soma dos
quadrados dos residuos da regressao, de forma a maximizar o grau de ajuste do modelo aos dados
observados. Este conceito encontra-se no livro Controladoria Conceitos e Aplicacoes (STARK,
José Antonio), Saint Paul Editora, Capitulo 13.
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1.1.5) Premissas adotadas para a projecao das demonstracoes
contabeis para o periodo de 2019 a 2049

.

Inicialmente cabe salientar que as projecdoes tomaram como
ponto de partida a analise da conjuntura econdomica apresentada nos
itens 1.1.1 a 1.1.4.

Relativamente a projecao das contas patrimoniais e de resultado
foram adotadas as seguintes premissas:

Nos topicos abaixo estao sumarizadas as premissas adotadas
para as contas patrimoniais

Bancos: Representa o saldo liquido de caixa no final do exercicio,
apos a satisfacao de todas as obrigacdes concernentes,
bem como do recebimento das vendas de produtos ou
servicos. No caso do saldo ser positivo constara nesta
conta, caso negativo, sera registrado em conta corrente
no passivo nao circulante como “Outros débitos partes
relacionadas

Clientes: Considera o saldo dos valores vendidos de bens e
servicos no periodo (receita), isto é, os valores ainda nao
recebidos dos clientes. Para a projecao dos valores de
recebiveis, foi considerada a analise histérica de
realizacao das vendas de imoveis em comparacao com o
seu mercado onde se chegou a uma média de 2,5 meses.
Este indice se mantém constante para o periodo de 2019
a 2049.

Estoques: Os estoques de imoveis estdo diretamente relacionados
com as vendas, bem como a sua necessidade de
incremento, como sera explicado adiante.

Obrigacoes Considerando o fato que a sociedade adota como data

trabalhistas de pagamento de seus colaboradores o 5° dia do més

e sociais a seguinte, as obrigacodes trabalhistas e

recolher: previdenciaria foram calculadas a razao de 1/12
da despesa registrada por competéncia na
demonstracao do resultado.
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Impostos Considerando que o Grupo Sculp realiza suas atividades
s/ operacionais no mercado nacional, foi considerado como
receitas: valor de impostos a pagar sobre receitas o montante

correspondente a 13% em relacdao a 100% sobre o
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faturamento bruto das respectivas empresas. Este
percentual se justifica por ser a relacao média entre os
tributos devidos na venda de seus produtos e os créditos
compensados na aquisicao dos insumos.

.

Impostos e Referem-se ao Imposto de Renda e Contribuicao
contribuicoes Social Sobre o Lucro, quando devidos, calculados
s/ lucros: com base no lucro real conforme as projecoes de

receitas, despesas e custos a seguir detalhadas.
Neste caso foi considerada a legislacdao destes
tributos que determina a seguinte base de calculo:

LUCRO RERAL

Obrigatorio receita bruta superior R$ 45.000.000

Imposto renda 15%

Adicional 10%

Exceder R 20.000 /mes

Contribuigao social 9%

Compensacao prej fiscais 30%
Passivo Referem-se aos valores apurados constantes do
Nao Quadro Geral de Credores das recuperandas,
Circulante: consoante a suas respectivas naturezas:
Classes I a funcionarios, instituicoes financeiras, fornecedores
IV e e tributos. As suas respectivas realizacdes serao
Tributos mais bem detalhadas na abordagem das premissas
adotadas para os fluxos de caixa, mencionadas no

Item 3

Patrimonio Esta rubrica foi inserida mnas Demonstracodes
Liquido: Contabeis com o fito de apresentar todos os ajustes
Ajustes RJ realizados em decorréncia da recuperacao judicial.
Por se tratar de ajustes que impactaram exercicios
anteriores, o Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), no Item 5 do Pronunciamento 23 estabelece

que
Reapresentagdo retrospectiva € a correcao do reconhecimento,
da mensuracdo e da divulgacdo de valores de elementos das

demonstragdes contdbeis, como se um erro de periodos
anteriores nunca tivesse ocorrido.

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth

Da mesma forma o CPC 24 estabelece em seu Item
8 que

A entidade deve ajustar os valores reconhecidos em suas
demonstragdes contdbeis para que reflitam os eventos
subsequentes que evidenciem condi¢des que ja existiam na data
final do periodo contdbil a que se referem as demonstragdes
contdbeis.
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Os valores registrados nesta rubrica referem-se aos
ajustes realizados em razao da reestruturacao
financeira proposta no Plano de Recuperacao
Judicial, quais sejam: a) desagio de 60% nos valores
a pagar aos credores da Classes [; b) desagio de 80%
nos valores devidos aos credores das Classes III e
IV); ¢) valor integral devido a titulo de tributos.

Relativamente as contas de resultado, foram adotados os
seguintes procedimentos:

i. Em relacao as receitas, foi considerado a realizacao dos
imoveis estocados para venda, bem como o incremento de
novos empreendimentos a partir de 2027;

ii. Em relacao aos custos, estes seguiram a mesma razao em
relacdo as receitas apresentadas ao longo dos ultimos 3
exercicios;

iii. Quanto as despesas operacionais e administrativas, foi

considerada a mesma paridade com as detectadas nos
ultimos exercicios, sendo mantida em relacdo a salarios a
correcao de seus valores pela variacao do INPC, conforme
projecao apresentada no Item respectivo acima;

iv. Para as despesas financeiras foi considerado a variacao
monetaria e juros apurados na correcao dos saldos devido
a credores;

v. As despesas com a contribuicao social e o imposto de renda
foram calculados conforme apresentado acima.

1.2. Balancos patrimoniais e demonstracoes dos resultados
consolidados

Considerando as premissas discriminadas no Item 1.1, abaixo
estao apresentados os balancos patrimoniais e as demonstracoes dos
resultados consolidados das empresas do Grupo Sculp relativas aos
periodos de 2019 a 2049 estao apresentados a seguir.
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‘GRUPO SCULP CONSOLIDADO
BALANCO PATRIMONIAL (em R$ mil)
dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 dez/24 dez/25 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30 dez/31 dez/32 dez/33 dez/34 dez/35 dez/36 dez/37 dez/38 dez/39 dez/40 dez/41 dez/42. dez/43 dez/44 dez/45 dez/46 dez/47 dez/48 dez/49
ATIVO 190.517  274.055 502.043 446217 450.526 453.208 458.171 462.713 472.053 480.392 490.023 502.107 515.646 529.840 533.265 537.233 551.706 569.026 591.139 608.090 633.257 654.799 678.396 712.765 785.384 858.757 953.352 1.029.462 1.117.458 1.233.825 1.390.529
CIRCULANTE 176.886 149.865 248273 219.544 217.965 214.484 212988 210.749 212.958 213.787 215493 218.832 223.503 228291 221.722 215052 218.181 223.382 229.789 232.784 242.967 247.607 252309 253.501 265.348 288.592 318.549  304.828 297.288  290.817  285.691
DISPONIBILIDADES 878 947 476 0 6.020 6.953 9.612 11.287 14913 16426  18.002  17.137 15.869 20357 13.173 2.067 2.752 4.618 6.778 4.547 5.508 7.176 6.539 5.185 3.926 1.699 2.805 3.838 5.420 8.433 11.399
CAIXA/BANCOS 874 849 362 0 6.020 6.953 9.612 11.287 14913 16.426 18.002 17.137 15.869 20.357 13.173 2.067 2.752 4618 6.778 4.547 5.508 7.176 6.539 5.185 3.926 1.699 2.805 3.838 5420 8.433 11.399
VLR MOBILIARIO (APLIC FINAC) 3 98 114 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
REALIZAVEL A CURTO PRAZO 176.008 148.918 247.798 219.544 211.945 207.531 203375 199.462 198.045 197.360 197.491 201.695 207.634 207.934 208.549 212985 215429 218.764 223.011 228237 237458 240.431 245770 248316 261.423 286.893 315744 300990 291.868 282384  274.291
ADIANTAMENTOS 13.264 6.731 18.906 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CLIENTES 83.629  61.671 128159 113.793 109.032 104.536 100.296 96297 94415 93.179  92.655 92925 92829 90476 88296 89326 91.012 93408 96576 100.586 105.516 105054 104703 104457 104.308 104249 104272 104372  104.541 104773 105.063
ESTOQUES 75.618 78.119 98.016 98.016 98.016 98.016 98.016 98.016 98.016 98.016 98.016 101.016 106266 108.878 111491 114.103 114466 114466 114466 114466 117466 120466 125716 128328 140.742 165306 193.745 180.781 171.008 160.995 152.239
IMPOSTOS A RECUPERAR 0 0 0 5017 2.180 2262 2.346 2432 2.897 3.448 4.102 5.037 5.822 5.862 6.045 6.838 7233 8.172 9.252 10.468 11.759 12.194 12.633 12.813 13.655 14.621 15.010 13.119 13.601 13.898 14272
OUTROS CREDITOS 3.497 2397 2717 2717 2717 2717 27117 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 27117 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 2717 27117 2717 2717
NAO CIRCULANTE 13.632  124.191 253769 226.673 232.561 238.724 245.183 251.964 259.095 266.606 274.531 283.275 292.143 301549 311.543 322.181 333.525 345.644 361.350 375306 390.290 407.192 426.087 459.264 520.035 570.166 634.802  724.634  820.170  943.008 1.104.838
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 7744 10.287 14.235 15.801 17.539 19469  21.610 23988  26.626  29.555 32.806 36415 40420 44.867 49.802 55280  61.361 68.111 75.603 83919  93.150 103397 114.770 129.691 168.598 190.515 215282 243269 274.894 310.630  351.012
PARTES RELACIONADAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
INVESTIMENTOS 7.744 10.287 14.235 15.801 17.539 19.469 21.610 23.988 26.626 29.555 32.806 36415 40.420 44.867 49.802 55.280 61.361 68.111 75.603 83.919 93.150 103397 114770 129.691 168.598 190515 215282  243.269 274.894  310.630 351.012
OUTROS LP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IMOBILIZADO 5.888 113.903 239.534 210.872 215.022 219255 223.573 227977 232469 237.051 241.725 246.860 251.722 256.682 261.741 266.901 272.164 277.533 285747 291387 297.140 303.795 311.316 329.573 351.438 379.650 419520 481.365 545276  632.378  753.826
IMOVEIS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IMOBILIZADO TECNICO 719 425 460 460 460 460 460 460 829 829 829 829 829 829 829 829 829 829 1.616 3.152 6.146 11985 23370  45.571 88.864 133296 199944 299915
VEICULOS MOV.UTENS,INSTALACOES 2392 2.490 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2909 2909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909 2.909
OUTRAS 2777 110960 236.123  207.502 224,607 229.099 233.681 238.355 247985 252944 258.003 263.163 287.649 293402 299270 305255 320518 336.544 353371 371.040  389.592  409.071 451.001
CONTRUCOES EM ANDAMENTO 0 28 42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PASSIVO 190.517  274.055 502.043 446217 450.526 453.208 458.171 462.713 472.053 480392 490.023 502.107 515.646 529.840 533265 537.233 551.706 569.026 591.139 608.090 633.257 654.799 678.396 712.765 785384 858.757 953.352 1.029.462 1.117.458 1.233.825 1.390.529
CIRCULANTE 50.646 63.908 86.318 54.266 53.867 54.991 56.139 57.309 58.962 60.744 62.673 64.772 66.760 68.180 69.627 70.464 72.401 74.690 77.131 79.739 82379 84.191 85.957 87.752 89.576 91.429 93.224 95.134 97.074 99.044  101.044
FORNECEDORES 17 17 0 2.581 1.122 1.164 1.207 1.251 1.490 1.774 2111 2.509 2.852 2.945 3.038 2.068 2227 2.523 2.856 3231 3.581 3715 3814 3912 4.011 4.110 4.166 4.263 4.359 4.455 4.550
BANCOS EMPREST/FINANCIAMENTOS 23 1.153 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
OBRIGACOES SOCIAIS A RECOLHER 0 0 0 704 731 758 786 815 971 1.156 1.375 1.635 1.858 1.919 1.980 2246 2418 2.740 3.102 3.509 3.889 4.034 4.142 4.249 4.356 4.463 4.524 4.629 4.734 4.838 4.941
IMPOSTOS E TAXAS A RECOLHER 0 0 0 777 807 838 869 900 1.072 1277 1519 1.806 2.052 2.119 2.187 2.480 2.812 3.185 3.606 4.080 4613 4739 4.865 4991 5117 5242 5368 5493 5617 5.740 5.862
CONTAS DIVERSAS 50.607 62738 86318 50203 51208 52232 53276 54342 55429 56537  57.668 58821 59998 61198 62422  63.670 64944 66242  67.567 68919 70297 71703  73.137  74.600  76.092  77.614  79.166 80.749 82.364 84.011 85.692
NAO CIRCULANTE 125846 192470 397.403  204.421 209.274 214.035 217.664 221.385 225.079 228790 232521 236.261 239.980 243.697 247392 251.125 255.197 259.253 265448 269.323 273.130 276.851 280.463 291.683 303.289 315283 327.665 340433 353582  367.105  380.991
FINANCIAMENTOS 18.251 32.077 56.156 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RECONHECIMENTO DE RECEITA A REALIZAR 36.491 22403 84412 56713 57847  59.004  60.184  61.388 62616 63868 65146 66449 67777  69.133 70516 71926  73.365 74.832 77077 78618 80.191 81.795 83430  87.602 91982 96581 101.410  106.481 111.805 117.395  123.265
VGV ORCADO A REALIZAR 0 951 124709 118578 120949 123368 125836 128353 130.920 133.538 136.209 138.933 141.712 144546 147.437 150385 153393 156461 161.155 164378 167.666 171.019 174439 183.161 192319 201935 212.032 222.634  233.765 245453 257726
OUTROS EXIGIVEIS 71.103  137.039  132.126  29.130 30477  31.663 31.643 31.644  31.544 31384  31.167 30.880 30491 30018 29439 28813 28440 27960 27216 26327 25274 24037 22594 20920 18.988 16.767 14.223 11.319 8.012 4.257 0
PATRIMONIO LIQUIDO 14.025 17.677 18.322  187.530 187.385 184.181 184.369 184.020 188.011 190.858 194.830 201.074 208.906 217.963 216.246 215.644 224.108 235.083 248.559 259.028 277.747 293.758 311976 333.330 392.519 452.045 532463 593.894  666.802  767.675  908.493
CAPITAL SOCIAL 8.485 8.885 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840
RESERVAS 8.092 7.938 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
LUCROS OU PREJUIZOS -2.552 854 165.690 165.545 162.341 162.529 162.180 166.172 169.019 172990 179234 187.066 196.123 194.407 193.804 202.269 213.243 226.720 237.188 255908 271.918 290.136 311490 370.680 430.206 510.623  572.055 644962 745835  886.654
LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS -4.768 -2.096 209420 157.526 154.022 153902 153230 155463 156.220 157713 161.022 166.331 174704 172296 168.687 164.970 170950 178.800 182.931 189.040 205971 222420 242.001 299415 357.167 432.657 492248 563322 662371  801.377
RESULTADO DO EXERCICIO 2216 2950 -43.730 8.019 8.319 8.627 8.950 10.709 12.799 15277 18213 20.735 21.419 22.111 25.118 37.299 42.293 47.920 54.258 66.867 65.947 67.716 69.490 71.264 73.039 77.966 79.807 81.640 83.464 85.277
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO
DEMONSTRACAO DO RESULTADO (em R$ mil)
dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 dez/24 dez/25 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30 dez/31 dez/32 dez/33 dez/34 dez/35 dez/36 dez/37 dez/38 dez/39 dez/40 dez/41 dez/42 dez/43 dez/44 dez/45 dez/46 dez/47 dez/48 dez/49
RECEITAS OPERACIONAIS 11.140 19.056 11.151 63.887 66339  68.837 71398 74010 88.150 104.940 124.848 148431 168.688 174.177 179.725 203.863 231.097 261.802 296.392 335340 379.163 389.486 399.833 410.192 420.547 430.885 441.193 451456 461.659 471.788 481.827
(-)DEDUCOES DE VENDAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
‘CUSTO DOS SERVICOS VENDIDOS -7.885  -10.150 -6.810 -94219 -40936 -42477 -44.057 -45.669 -54.395 -64.755 -77.040 -91.593 -104.092 -107.480 -110.903 -125.798 -135.473 -153.473 -173.750 -196.582 -217.826 -225.994 -231.998 -238.009 -244.017 -250.016 -253.437 -259.332 -265.193 -271.012 -276.778
LUCRO BRUTO 3255 8.906 4.340  -30.332 25403 26.360 27.340 28340 33.755 40.184  47.808 56.839 64.596 66.698 68.822 78.065 95.624 108329 122.642 138.758 161.336 163.491 167.835 172.183 176.530 180.869 187.756 192.124 196.466 200.776 205.048
DESPESAS OPERACIONAIS -811 -5.633 -3.995 -12494  -16.069 -16.674 -17.294 -17.927 -21.352 -25419 -30.241 -35953 -40.860 -42.190 -43.533 -49.380 -53.178 -60.244 -68.203 -77.166 -85.505 -88.711 -91.068 -93.427 -95786 -98.140 -99.483 -101.797 -104.098 -106.382 -108.645 §
LUCRO(PREJUIZO) OPERACIONAL 2444 3273 345  -42.826 9.334 9.686 10.046 10414 12.403 14.766 17.567 20.885 23.736 24.508 25.288 28.685 42.446 48.085 54.439 61.592 75.832 74.780 76.767 78.756 80.744 82.729 88.273 90.326 92.368 94.394 96.403 8
RESULTADOS DA VENDA DO ATIVO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -
RESULTADO EQUIVALENCIA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 :
RECEITAS FINANCEIRAS 35 1 1.009 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
DESPESAS FINANCEIRAS -263 -323 -1.435 =273 -285 -298 -301 =302 -304 -306 -306 -306 -305 -303 -300 -297 -292 -284 =275 -264 =237 =219 -199 -176 -149 -119 -84 -45 e3
LUCRO ANTES IR/CSSL 2.216 2.950 -81 9.061 9.400 9.748 10.113 12.101 14.462 20.579 23.429 24.202 24.984 28.382 42.146 47.789 54.147 61.308 75.556 74.516 76.515 78.519 80.525 82.530 88.097 90.177 92.249 94.310 96.358
CONTRIBUICAO SOCIAL 0 0 0 -815 -846 -877 -910 -1.089 -1.302 - -1.852 -2.109 -2.178 -2.249 -2.554 -3.793 -4.301 -4.873 518 -6.800 -6.706 -6.886 -7.067 -7.247 -7.428 -7.929 -8.116 -8.302 -8.488 -8.672
IMPOSTO DE RENDA 0 0 0 =227 =235 -244 -253 -303 -362 -514 -586 -605 -625 =710 -1.054 -1.195 -1.354 -1.533 -1.889 -1.863 -1.913 -1.963 -2.013 -2.063 -2.202 -2.254 -2.306 -2.358 -2.409
LUCRO LiQU]DO 2.216 2.950 -81 8.019 8.319 8.627 8.950 10.709 12.799 15277 18.213 20.735 21.419 22.111 25.118 37.299 42.293 47.920 54.258 66.867 65.947 67.716 69.490 71.264 73.039 77.966 79.807 81.640 83.464 85.277
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1.3.1) Definicoes de termos técnicos/cientificos utilizados na analise

das dos indices das demonstracoes contabeis

Fara parte da analise das demonstracoes contabeis, que se agregara
a outros fatores enfeixados nas conclusodes sobre a viabilidade economica
e financeira do Grupo Sculp, apresentada no Item 3, a apresentacao da
performance de alguns indices largamente utilizados por instituicoes

financeiras e de crédito.

Segue abaixo os conceitos dos indices!? utilizados na analise das
demonstracoes contabeis do Grupo Sculp.

ANALISE DE INDICES: ANALISE HORIZONTAL E ANALISE VERTICAL

Analise vertical

A analise vertical facilita a avaliacao da estrutura do Ativo e do Passivo, bem
como a participacdo de cada item da Demonstracdo de Resultado na formacao do

lucro ou prejuizo.

O calculo do percentual de participacao relativa dos itens do Ativo e do Passivo €
feito dividindo-se o valor de cada item pelo valor total do Ativo ou do Passivo.

O calculo do percentual de participacao relativa dos itens da Demonstracao de

resultado é feito dividindo-se cada item pelo valor da Receita liquida que é considerada

como base.

O conhecimento da proporcao de um determinado grupo ou linha das
demonstracoes financeiras de uma determinada empresa pode ser de extrema
utilidade, uma vez que demonstrara o peso de cada item ou grupo nos ativos, passivos

e na demonstracao do resultado.

Analise vertical das demonstracoes financeiras €& uma analise estrutural

focalizada em dois pontos:

e Fontes do financiamento, inclusive a distribuicdo do financiamento entre
exigiveis a curto prazo, exigiveis de longo prazo e patrimoénio liquido.

e Composicao da aplicacao dos recursos em ativos de curto prazo, ativos de longo

prazo ativos permanentes.

10 Estes conceitos foram extraidos do livro Finangas Corporativas Conceitos e Aplicacoes (STARK, José Antonio), Pearson

Education, Capitulo 2.
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Normalmente a analise vertical € também utilizada para examinar a proporcao
de determinados subgrupos. Por exemplo, relativamente a liquidez corrente de uma
empresa € importante saber qual a proporcao de ativos correntes e quanto nestes
ativos correntes correspondem os estoques. Pois, conforme for o giro destes estoques
podera comprometer a liquidez da empresa, como sera visto no item 1.3.2. Da mesma
forma, € importante se conhecer a composicao dos valores que compdem a
demonstracao do resultado da empresa, visto que pode-se associar claramente a
performance de quantidades vendidas e produzidas, e através delas relaciona-las com
os custos de vendas e receitas de vendas, obtendo-se as margens unitarias por
produtos e as respectivas rentabilidades (esta € uma informacao nao acessivel ao
publico).

Analise horizontal

A analise horizontal tem a finalidade de evidenciar a evolucao dos itens das
demonstracoes contabeis, por meio dos periodos. Calculam-se os numeros-indices

estabelecendo o exercicio mais antigo como indice-base 100, no caso em tela o ano de
2016.

As demonstracoes financeiras comparativas sobre um periodo de tempo
relativamente curto de dois a trés anos, proporcionam aos seus analistas uma visao
bem definida das mudancas ocorridas nos principais itens das demonstracoes
financeiras de uma empresa.

A analise de mudanca de ano para ano tem a vantagem de apresentar mudancas
em moeda (preferencialmente em moeda forte, como por exemplo délar) absoluta, bem
como em porcentagens. Ambas analises de mudancas, valor e percentagem, podem
apresentar relacoes incompativeis de mudancas. Por exemplo, para cada 50% de
mudanca da base de $1.000 é menos significante que a mesma mudanca de
percentagem da base de $100.000. Assim, sdo importantes as referéncias para as
bases de moedas, de acordo com a significancia destas bases (materialidade de seus
valores) de forma a uma analise eficaz de suas mudancas.

A comparacao de mudancas de ano para ano € importante para clarificar a
analise que se pretende fazer da performance de uma determinada empresa. Como
por exemplo, quando um valor negativo aparece na base de um valor positivo no
periodo seguinte (ou vice-versa), pode-se nao computar esta mudanca de percentagem
nos calculos, desde que nao seja significante. Da mesma forma, quando ha valor na
base do item analisado, nao ha que se falar em mudancas percentuais na analise. E.
quando um determinado item em um ano se apresenta com valor “zero” no periodo
seguinte, pode dizer que houve uma reducao de 100% neste item.

GRUPOS DE INDICES FINANCEIROS

A analise por meio de indices financeiros € usada para comparar o desempenho
e a situacdo e uma empresa com outras empresas, bem como pode ser utilizada para
analise de sua performance em um determinado periodo de tempo.
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ANALISE DA LIQUIDEZ

A liquidez de uma companhia € medida pela sua capacidade para satisfazer suas
obrigacoes de curto prazo, na data de vencimento. A liquidez refere-se a solvéncia da
situacao financeira global da empresa.

As medidas de liquidez analisadas aqui sao as seguintes:
v Capital circulante liquido;

v indice de liquidez corrente;
v Indice de liquidez seca.

Capital circulante liquido (capital de giro)

O capital circulante liquido, ou capital de giro, € utilizado para medir a liquidez global
da empresa. O seu indice pode ser apurado pela formula:

Capital circulante liquido = ativo circulante liquido — passivo circulante

Indice de liquidez corrente

Este indice mede a capacidade da empresa para satisfazer suas obrigacoes de curto
prazo. O indice de liquidez corrente pode ser apurado pela formula:

ativo circulante

Indice de liquidez correntex = - -
passivo circulante

Indice de liquidez seca

O indice de liquidez seca € semelhante ao indice de liquidez corrente, com a
diferenca que exclui os estoques do ativo circulante para o seu calculo, por ser
considerado como ativo de menor liquidez. Deve-se atentar para o fato de que existem
itens de estoque em um supermercado que tém giro diario, em contrapartida de itens
de estoque de um estaleiro que podem girar muito mais lentamente.

Se for considerado o conceito de equivaléncia de caixa, isto €, de todos os bens :

e direitos que tem realizacao imediata (até 90 dias), o conceito de liquidez seca devera

ser adaptado. De uma maneira geral, o indice de liquidez seca pode ser apurado pela :

formula:

ativo circulante — estoques

Indice de liquidez correntex = - -
passivo circulante
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Os indices de atividade podem ser utilizados para medir a rapidez com que as
contas circulantes (estoques, contas a receber e contas a pagar) sao convertidas em

caixa.

A analise da atividade de uma empresa pode ser percebida através dos seguintes

indices:

a) Giro dos estoques;

b) Periodo de cobranca;

c) Periodo médio de pagamento;
d) Giro do ativo permanente;

e) Giro do ativo total

Giro dos estoques

O giro dos estoques mede a atividade da empresa, isto €, em quanto tempo a
empresa esta transformando os seus estoques em venda. Por outro aspecto, pode-se
observar neste indice o tempo que o capital foi “investido”, bem como o seu custo,

para a manufatura de um determinado produto.

No caso do Grupo Sculp, foi considerado o timing para a renovacao dos estoques

de imoveis disponiveis para a venda.
O giro dos estoques pode ser apurado pela formula:

custo produtos vendidos

Giro dos estoques =
estoques

Periodo médio de cobranca

O periodo médio de cobranca, ou idade média de contas a receber € util na
avaliacao para estabelecimento de estratégias para crédito e cobranca. O periodo

médio de cobranca pode ser apurado através da formula:

constas a receber

Periodo médio de cobranca = —
vendas média dia

Alternativamente

contas a receber

Periodo médio de cobranca = -
vendas anuais

360
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O periodo médio de pagamento, ou idade média das duplicatas a pagar, indica o
prazo meédio necessario para pagamento das duplicatas. O periodo meédio de

pagamento pode ser apurado através da formula:

contas a pagar

Periodo médio pagamento = ——
compras média dia

Alternativamente

contas a pagar

compras anuais
360

Periodo médio de pagamento =

A dificuldade no calculo desse indice é a informacao das compras, que nao estao
disponibilizadas nas demonstracoes financeiras. Entretanto ela pode ser deduzida
como um percentual do custo dos produtos vendidos, ou como uma relacao do giro

dos estoques.

Apenas para fins de demonstracao, esta sendo considerado que as compras do
Grupo Sculp sao decorrentes da apuracao empirica da formula de custo dos produtos

vendidos, ou seja:

estoque inicial + compras — estoque final = custo dos produtos vendidos

Sendo assim,

compras = custo dos produtos vendidos — estoque inicial + estoque final

Giro do ativo permanente

O giro do ativo permanente mede a eficiéncia com a qual a empresa tem utilizado
seus bens operacionais para gerar suas receitas de vendas. O giro do ativo permanente

pode ser apurado pela formula:

vendas

Giro do ativo permanente = — —
ativo permanente liquido

Giro do ativo total

O giro do ativo total indica a eficiéncia com que a empresa utiliza todos os seus
ativos para gerar suas receitas de vendas. Como regra geral, quanto maior for o giro
dos ativos da empresa, mais eficientemente ela esta usando seus ativos. Cabe
ressaltar que deve-se analisar mais atentamente o giro muito rapido dos ativos
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imobilizados (vide observacao no item relativo ao giro do ativo permanente). O giro do
ativo total pode ser apurado conforme formula:

. . vendas
Giro do ativo total = ———
ativos totais

ANALISE DO ENDIVIDAMENTO

A situacao de endividamento de uma empresa indica o montante de recursos de
terceiros que esta sendo usado na tentativa de gerar resultados positivos.

Cabe observar que aparentemente o plano com endividamento (alavancagem
financeira) parece ser mais interessante, pois proporciona um retorno maior.
Entretanto, devemos nos certificar que, por exemplo, o produto comercializado pela
empresa nao esta sujeito a oscilagoes bruscas de preco no mercado, bem como tem
condicoes de manter uma certa fidelidade do mercado consumidor, bem como os
insumos sao de precos previsiveis. Caso contrario pode ser um risco o financiamento
da atividade.

A analise do endividamento pode ser melhor compreendida através dos seguintes
indices:

a) Indice de endividamento geral;

b) Indice do exigivel a longo prazo / patriménio liquido;
c) Indice de cobertura de juros

indice de endividamento geral

Este indice mede a proporcao dos ativos totais da empresa financiado pelos
credores. Desta forma, quanto maior for esse indice, maior sera o montante do capital
e terceiros que vem sendo utilizado para gerar resultados. O indice de endividamento
geral pode ser apurado pela formula:

‘ . exigivel total
Indice de endividamento geral = ———
ativo total

indice do exigivel a longo prazo / patriménio liquido

Indica a relacao entre os recursos de longo prazo fornecidos por credores e os

recursos fornecidos pelos acionistas. Pode ser usado como uma medida para
mensurar o grau de alavancagem financeira da empresa. O indice de exigivel a longo
prazo em relacao ao patrimonio liquido pode ser apurado pela formula:
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CONSULTING

exigivel de longo prazo

Indice d igivel de | =
ndice do exigivel de longo prazo patrimonio liquido

Indice de cobertura de juros

O indice de cobertura de juros mede a capacidade da empresa de pagar juros
contratuais. Pode ser calcula pela formula:

resultado antes dos juros e imposto de renda

Indice de cobertura de juros = -
despesa anual de juros

ANALISE DE LUCRATIVIDADE

A lucratividade de uma empresa pode ser avaliada em relacao as suas vendas,
ativos, patrimoénio liquido e ao valor da acao. O objetivo € avaliar o lucro da empresa
com cada um dos itens mencionados.

A analise da lucratividade pode ser melhor compreendida através da verificacao
dos seguintes indices:

a) Demonstracao da composicao percentual do resultado;

b) Margem bruta;

c¢) Margem operacional;

d) Margem liquida;

e) Taxa de retorno sobre o ativo total (ROA — return on asset);

f) Taxa de retorno sobre o patrimonio liquido (ROE - return on equity);

Demonstracao da composicao percentual do resultado

O objetivo da composicao percentual do resultado € fazer uma comparacao das
vendas, despesas, custos em relacao ao lucro obtido pela companhia.

Margem bruta

Mede a relacado percentual de cada unidade monetaria de venda que restou, apos

a deducao dos impostos sobre as vendas e o custo dos produtos vendidos. A margem

bruta pode ser apurada pela formula:

lucro bruto
Margem bruta = —————
vendas
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Tem como objetivo medir o lucro apurado na operacao da empresa. A margem
operacional pode ser calculada através da formula:

Margem liquida

lucro operacional

Margem operacional =
g p vendas

Tem como objetivo medir quanto sobrou das receitas apos a deducao de custos
e despesas totais. A margem liquida pode ser calculada através da formula:

Taxa de retorno sobre

resultado liquido do exercicio

M liquida =
argem liquida —ondas

o ativo total (ROA)

Tem como objetivo medir a eficiéncia global da administracao da empresa na
geracao de lucro com seus ativos disponiveis. A taxa de retorno sobre o ativo total
(ROA — Return On Assets) pode ser apurada pela formula:

Taxa de retorno sobre o ativo =

Taxa de retorno sobre

resultado liquido do exercicio

ativo total

o patrimonio liquido (ROE)

Visa medir o retorno do investimento efetuado pelos acionistas da empresa. A
taxa de retorno sobre o patrimoénio liquido pode ser apurada pela seguinte formula:

Taxa de retorno sobre o patrimonio liquido =

resultado liquido do periodo

patrimonio liquido

Conforme sera visto no item seguinte, Dupont considera neste calculo o
denominado multiplicador de alavancagem financeira para calculo do retorno sobre o

patrimoénio liquido.
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CONSULTING

Custo Médio Ponderado de Capitalll

O custo médio ponderado do capital (CMPC) (Weighted Average Cost of Capital
ou WACC em inglés) € uma taxa que mede a remuneracao requerida sobre o capital
investido em uma determinada empresa ou entidade com fins lucrativos. Essa taxa
mede também o custo de oportunidade dos investidores ou credores do negocio. Os
termos "Médio" e "Ponderado" sao utilizados ja que nem todos os investidores e
credores requerem a mesma taxa de remuneracao sobre o capital que investiram e,
portanto, deve-se calcular uma média ponderada (pelo capital investido de cada credor
ou investidor) das remuneracoes requeridas (ou custos de capital) por cada um dos
credores e investidores.

O CMPC é obtido pelo custo de cada fonte de capital, ponderado por sua
respectiva participacao na estrutura de financiamento da empresa.

O custo médio ponderado de capital KW reflete o custo médio esperado de
fundos da empresa a longo prazo. Pode ser calculado ponderando-se o custo e cada
tipo especifico de capital por sua proporcao na estrutura e capital. A equacao para
calculo do custo médio ponderado de capital pode ser apresentada da seguinte forma

Kw = (WL x K1) + (Wp x Kp) + (Wo x Ko)
WL+ Wp+Wo=1,0

Onde

WL = proporcao de empréstimos a longo prazo na estrutura de capital
Wp = proporcao de agoes preferenciais na estrutura de capital
Wo = proporcao de acoes ordinarias na estrutura e capital

Considerando a equacao acima, podemos apresentar o custo médio ponderado
de capital, CMPC, ou custo de capital da firma, como sendo a média ponderada entre
as duas formas primarias de capital, quais sejam, capital proprio e capital de terceiros,
assim demonstrado:

CMPC=K, (1_IR)[CapTercezmsj+ KS(CapProprzo}

%
5
:
=
£
8
:
:
:
§
E
2
:
€0
o
:
5
|

CapTotal CapTotal
Onde
Kq = € o custo da divida (pagamento de juros aos credores)
Ks = € o custo do capital proprio (pagamento dos dividendos aos
acionistas)

Cap. Proprio = é o montante do patrimoénio dos Sécios (total)
Cap. Terceiros = ¢ o montante da divida (total)
IR = € a aliquota do imposto de renda

! Estes conceitos foram extraidos do livro Controladoria Conceitos e Aplicacoes (STARK, José Antonio), Saint
Paul Editores, Capitulo 11.
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CONSULTING

SISTEMA DE ANALISE DE DUPONT

O Sistema de Dupont apresenta a demonstracao do resultado e o balanco
patrimonial em duas vertentes de lucratividade: a taxa de retorno sobre o ativo total
(ROA) e a taxa de retorno sobre o patrimoénio liquido (ROE). A taxa de retorno sobre o
ativo pode ser calculada pelas formulas:

ROA = margem x giro do ativo total

resultado liquido do exercicio vendas
ROA =

X ;
vendas ativo total

resultado liquido do exercicio

ativo total

A féormula de Dupont permite a empresa decompor seu retorno em 2 grupos:
lucro sobre as vendas e eficiéncia no uso de ativos.

Outro aspecto no Sistema de Dupont € no que se refere ao multiplicador de
alavancagem financeira (MAF), que relaciona a taxa de retorno sobre o ativo total a
taxa de retorno sobre o patrimoénio liquido. Isto dito em outras palavras, o
multiplicador de alavancagem financeira € equivalente a seguinte expressao

1

MAF =
1 — indice de endividamento geral

e representa 1 dividido pela porcentagem do financiamento realizado
com fundos proprios.

O indice de retorno sobre o patrimonio pode ser calcula pela formula:
ROE = ROA x MAF

ROE resultado liquido do exercicio ativo total

- X ; T
ativo total patrimonio liquido

resultado liquido do exercicio
ROE =

patrimonio liquido
O uso do multiplicador de alavancagem financeira (MAF) para converter o ROA

ao ROE reflete o impacto da alavancagem (uso de capital de terceiros) sobre o retorno
dos acionistas.
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A vantagem do Sistema de Dupont € que ele permite a empresa desdobrar seu
retorno sobre o patrimonio liquido em 3 componentes:

.

a) lucro sobre as vendas (margem liquida);
b) eficiéncia no uso dos ativos (giro do ativo total) e
c) uso da alavancagem (multiplicador de alavancagem financeira).

Cabe ressaltar, ainda, que esse aumento no retorno refletido pelo ROE pode ser
atribuido ao aumento do risco causado por um nivel de alavancagem mais elevado,
indicado pelo MAF. Em outras palavras, a maior alavancagem financeira
incrementa tanto o retorno quanto o risco.

1.3.2) Apresentacao e analise dos indices

Neste item serao apresentados os indices financeiros calculados,
conforme os conceitos discriminados no Item 1.3.1.

Vale dizer que as demonstracoes contabeis do periodo de 2019 a 2021
foram fornecidas pelas respectivas recuperandas e apenas utilizamos para
calculo os dados apresentados.

No que se refere as demonstragcoes contabeis dos periodos findos
entre 2022 e 2049, foram por nos projetados partindo dos saldos das
demonstracdoes contabeis constantes do periodo encerrado em 2021 e
considerando as premissas mencionadas no Item 1.1.4.

1.3.2.1) Analise vertical

Abaixo esta demonstrada a performance da analise vertical do
balanco patrimonial do Grupo Sculp pertinente ao periodo de 2019 a
2049.

GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE VERTICAL - BALANCO

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth
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De imediato percebe-se claramente uma convergéncia ao equilibrio
das linhas de tendéncia ao logo dos periodos.

.

Ha que se destacar na analise da performance dos indices de
circulante ativo e passivo uma notavel melhora.

Com a reestruturacao financeira proposta para Recuperacao Judicial,
a partir do exercicio de 2022 espera-se uma recuperacao gradual dos
indices, obtendo-se uma estabilidade dos mesmos a partir do exercicio de
20309.

Outro fator de destaque refere-se a evolucao positiva do Patrimonio
Liquido, saindo em 2021 de 3% para 65% em 2049.

Como sera detalhado no Item 2, esta melhoria deveu-se ao
reescalonamento financeiro, principalmente a reducao da pressao dos
encargos financeiros sobre o caixa da recuperanda.

Nas tabelas a seguir podera ser verificado o detalhamento de cada um
dos indices ao longo dos periodos.

Abaixo esta demonstrada a performance da analise vertical do
resultado do Grupo Sculp pertinente ao periodo de 2019 a 2049.

GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE VERTICAL - RESULTADO v =0,0608In(x) - 0,0343

R?=0,1137
185,0% 30,0%

165,0% 20,0%

145,0% 10,0%

,
125,0% 0,0%

-10,0%
105,0%

-20,0%
85,0%

-30,0%
65,0%
-40,0%
0
45,0% 00%
25,0% -60,0%
5,0% -70,0%

-15,0% -80,0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

mm total cust/desp e |UCrO g sseses Logaritmica (lucro lig)

digahtreateepod BEA S BNBABEOHEARABIO TeibribahdedkidtistadodesEstiaidels 8a 6 Rl otoraialdd @enB8 010072002381 06580, setba

O grafico nos mostra uma melhora marcante do resultado liquido
quando comparado com o ano de 2022, onde se registrou um prejuizo
liquido de 68,4%. Da mesma forma, observa-se uma melhora significativa =
dos custos dos produtos vendidos, em razao da otimizacao destes como
mencionado anteriormente.
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Outro aspecto merecedor de destaque refere-se a reducao do impacto
das despesas financeiras, decorréncia da reestruturacao financeira
proposta no Plano de Recuperacao.

.

Sendo assim, o prejuizo liquido em 2022 de 68,4%, com a
reestruturacao financeira e operacional proposta no Plano de
Recuperacdo, passara em 2049 a um lucro liquido de 17,7%.

Nas tabelas a seguir podera ser verificado o detalhamento de cada um
dos indices ao longo dos periodos.
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‘GRUPO SCULP CONSOLIDADO é
BALANCO PATRIMONIAL - ANALISE VERTICAL 3
dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 dez/24 dez/25 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30  dez/31 dez/32 dez33 dez34 dez/35 dez/36 dez/37 dez38 dez39 dez40 dez41 dez/42 dez/43 deZ44 dez45 dez/46 dez/47 dez/48  dez/49
)7
ATIVO 1000%  1000%  1000%  100,0% 100,0% 1000% 1000% 100,0% 100,0% 100,0% 1000% 100,0% 100,0% 100,0% 1000% 1000% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% (%
N
CIRCULANTE 92,8% 54,7% 49,5% 492% 484% 473% 465% 455% 451% 445% 440% 436% 433% 43,1% 41,6% 400% 395% 393% 389% 383% 384% 378% 312% 356% 338% 33,6% 334% 296% 266% 236% 205% g §
S|
DISPONIBILIDADES 05% 03% 0,1% 0,0% 13% 15% 2,1% 24% 32% 34% 3,7% 34%  3,1% 38% 25% 04% 05% 08% 1L,1% 07% 09% 1,1% 10% 07% 05% 02% 03% 04% 05% 0% 08% g 8
CAIXA/BANCOS 0.5% 0.3% 0.1% 0.0% 1.3% 1.5% 2,1% 24% 32% 3.4% 3,7% 3.4% 3.1% 3.8% 2,5% 0.4% 0.5% 0.8% 1,1% 0.7% 0.9% 1,1% 1.0% 0.7% 0.5% 0.2% 0.3% 0.4% 0.5% 0.7% 0.8%
VLR MOBILIARIO (APLIC FINAC) 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% g ?
REALIZAVEL A CURTO PRAZO 92,4% 543% 49.4% 492% 470% 458% 444% 431% 420% 41,1% 403% 402% 403% 392% 391% 396% 390% 384% 371,7% 375% 315% 367% 362% 348% 333% 334% 331% 292% 261% 229% 197% a8 ’5
d
ADIANTAMENTOS 7.0% 2,5% 3.8% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 8
CLIENTES 43.9% 22.5% 25.5% 25.5% 24.2% 23.1% 21.9% 20.8% 20,0% 19.4% 18.9% 18,5% 18,0% 17.1% 16,6% 16,6% 16,5% 16,4% 16.3% 16,5% 16,7% 16,0% 15.4% 14.7% 13.3% 12,1% 10,9% 10,1% 9.4% 8.5% 7.6%
ESTOQUES 39.7% 28,5% 19.5% 22,0% 21.8% 21.6% 21.4% 21.2% 20.8% 20.4% 20,0% 20,1%  20,6% 20,5% 209% 212% 207%  20,1% 19.4% 18.8% 18,5% 18.4% 18.5% 18.0% 17.9% 192%  203% 17.6% 15.3% 13.0% 10.9%
IMPOSTOS A RECUPERAR 0,0% 0.0% 0.0% 1,1% 0.5% 0.5% 0.5% 0.5% 0.6% 0.7% 0.8% 1.0% 1,1% 1,1% 1,1% 1.3% 1.3% 1.4% 1,6% 1,7% 1.9% 1.9% 1.9% 1.8% 1,7% 1.7% 1.6% 1.3% 1.2% 1,1% 1.0%
OUTROS CREDITOS 1.8% 0.9% 0.5% 0,6% 0.6% 0,6% 0.6% 0,6% 0,6% 0,6% 0.6% 0,5% 0.5% 0.5% 0.5% 0,5% 0.5% 0.5% 0.5% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 0.3% 0.3% 0.3% 0.3% 0.2% 0.2% 0.2% 8
=
NAO CIRCULANTE 7.2% 453% 50,5% 508% 51,6% 527% 535% 545% 549% 555% 560% 564% 56,7% 569% 584% 600% 60,5% 60,7% 61,1% 61,7% 61,6% 622% 628% 644% 662% 664% 666% 704% 734% 764% 795% g é
o =
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 4,1% 3,.8% 2,8% 3.5% 39% 43% 4,7% 52% 5,6% 6,2% 6,7% 7,3% 18% 8,5% 93% 103% 111% 120% 128% 138% 147% 158% 169% 182% 215% 222% 22,6% 23,6% 24,6% 252% 252% Q :g
PARTES RELACIONADAS 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% [c5]
INVESTIMENTOS 4,1% 3.8% 2.8% 3.5% 3.9% 4,3% 4.7% 5.2% 5.6% 6.2% 6,7% 7.3% 7.8% 8.5% 9.3% 10,3% 11,1% 12,0% 12.8% 13.8% 14,7% 15.8% 16,9% 182% 215% 222% 22,6% 23,6% 246% 252% 252% E B
QOUTROS LP 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% g
IMOBILIZADO 3,1% 41,6% 47,7% 47,3% 47,7% 48,4% 48,8% 49,3% 49,2% 493% 493% 492% 488% 484% 49,1% 49,7% 493% 488% 483% 479% 469% 464% 459% 462% 44,7% 442% 440% 468% 488% 513% 542%
IMOVEIS 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0%
IMOBILIZADO TECNICO 0.4% 0.2% 0.1% 0,1% 0.1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0.2% 0,5% 0.9% 1.5% 2,7% 4.8% 8,6% 11.9% 162%  21,6%
VEICULOS MOV.UTENS,INSTALACOES 1.3% 0.9% 0.6% 0,7% 0.6% 0,6% 0.6% 0,6% 0.6% 0,6% 0.6% 0,6% 0.6% 0.5% 0.5% 0,5% 0,5% 0.,5% 0.5% 0.5% 0,5% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 0.3% 0,3% 0.3% 0,3% 0.2% 0.2% % H
OUTRAS 1.5% 40,5% 47.0% 46.,5% 47,0% 47,6% 48,1% 48,5% 48.5% 48,6% 48.6% 484%  48,1% 477% 484% 490% 487% 48,1% 477% 473% 463% 457% 450% 450% 429% 41,1% 389% 37.8% 36,6% 348% 324% %
CONTRUCOES EM ANDAMENTO 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% ;g
2D
PASSIVO 100,0% 100,0% 100,0 % 100,0% 100,0% 100,0% 1000% 1000% 100,0% 1000% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% %
=
=]
CIRCULANTE 26,6% 233% 172% 12,2% 12,0% 12,1% 12,3% 12,4% 12,5% 12,6% 12,8% 129% 129% 129% 13,1% 131% 131% 131% 130% 13,1% 130% 129% 12,7% 123% 114% 10,6% 9,8% 92% 8,7% 8,0% 73% =3
FORNECEDORES 0,0% 0,0% 0.0% 0.6% 0.2% 0.3% 0.3% 0.3% 0.3% 0.4% 0.4% 0.5% 0.6% 0.6% 0,6% 0.4% 0.4% 0.4% 0.5% 0.5% 0,6% 0.6% 0.6% 0.5% 0.5% 0.5% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 0.3% |l’ %
BANCOS EMPREST/FINANCIAMENTOS 0,0% 0.4% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% @
OBRIGACOES SOCIAIS A RECOLHER 0,0% 0,0% 0.0% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0.2% 0.3% 0.3% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 0.5% 0,6% 0,6% 0.6% 0.6% 0.6% 0,6% 0.5% 0.5% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% [==} E
IMPOSTOS E TAXAS A RECOLHER 0,0% 0,0% 0.0% 0.2% 0.2% 02% 0.2% 0.2% 0.2% 0.3% 0.3% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 0.5% 0.5% 0.6% 0,7% 0,7% 0,7% 0.7% 0.7% 0,7% 0,6% 0.6% 0.5% 0.5% 0.5% 0.4% E
CONTAS DIVERSAS 26,6% 22,9% 17.2% 13% 114% 115% 116% 117% 11,7% 118% 118% 117% 11,6% 116% 117% 119% 118% 114% 113% 11,1% 11,0% 108% 105%  97%  90% 83% 718% 714%  68%  62% B
NAO CIRCULANTE 66,1% 70,2% 79,2% 45,8% 46,5% 47,2% 47,5% 47,8% 47,7% 47,6% 4715% 47,1% 46,5% 460% 464% 46,7% 463% 456% 449% 443% 43,1% 423% 413% 409% 386% 36,7% 344% 331% 31,6% 298% 274% %
FINANCIAMENTOS 9.6% 11,7% 11.2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% [as}
RECONHECIMENTO DE RECEITA A REALIZAR 19.2% 8,2% 16,.8% 12,7% 12,8% 13,0% 13,1% 13,3% 13.3% 13,3% 13.3% 13,2% 13,1% 13,0% 13,2% 13.4% 133% 13,0% 12,9% 12,7% 12,5% 12,3% 12,3% 11,7% 11,2% 10,6% 10,3% 10,0% 9.5% 8,9%
VGV ORGADO A REALIZAR 0.0% 03% 24,8% 266%  268%  272%  275%  277%  217% 278% 278% 277% 27.5% 213% 27.6% 278% 275% 273% 27,0% 265% 261% 257% 257% 245% 23,5% 222% 21,6% 209% 199% 18,5% E
OUTROS EXIGIVEIS 37.3% 50,0% 26.3% 6,5% 6.8% 7.0% 6.9% 6.8% 6,7% 6,5% 6.4% 6,2% 59% 5,7% 5.5% 52% 4.9% 4.6% 43% 4,0% 3.7% 33% 29% 24% 2,0% 1.5% 1.1% 0,7% 0.3% 0,0% L
= 2
PATRIMONIO LIQUIDO 74% 6,5% 3,6% 42,0% 41,6% 40,6% 40,2% 398% 39.8% 397% 398% 40,0% 405% 41,1% 40,6% 40,1% 40,6% 413% 420% 42,6% 439% 449% 460% 468% 500% 52,6% 559% 57,7% 59,7% 622% 653% f72)
CAPITAL SOCIAL 45% 3.2% 4.4% 49% 4.8% 4.8% 4.8% 4,7% 4.6% 4.5% 4.5% 4.3% 42% 4,1% 4,1% 4,1% 4,0% 3.8% 3,7% 3.6% 34% 3.3% 32% 3,1% 2.8% 2.5% 2,3% 2,1% 2,0% 1.8% 1,6% %
RESERVAS 42% 2,9% 0.0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% g_
LUCROS OU PREJUIZOS -1,3% 0,3% -0,7% 37,1% 36,7% 358% 355% 35,0% 352% 352% 353% 357% 363% 310% 365% 36,1% 36,7% 375% 384% 390% 404% 41,5% 428% 43,7% 472% 50,1% 53,6% 556% 57,7% 604% 638% &
LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS -2,5% -0,8% -0.7% 46.9% 35,0% 34,0% 33,6% 33,1% 32.9% 32,5% 32.2% 32,1% 323% 330% 323% 314% 299% 300% 302% 30,1% 299% 315% 328% 340% 38,1% 416% 454% 478% 504% 537% 57.6% g
RESULTADO DO EXERCICIO 1.2% 1,1% -0,0% -9.8% 1.8% 1.8% 1.9% 1,9% 23% 2,7% 3,1% 3,6% 4,0% 4.0% 4,1% 4,7% 6,8% 74% 8,1% 8,9% 10,6% 10,1% 10,0% 9.7% 9.1% 8,5% 8.2% 7.8% 73% 6.8% 6,1% g
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO
DEMONSTRACAO DO RESULTADO - ANALISE VERTICAL
dez/19  dez/20  dez/21  dez22  dez23  deZ24  dez25  dez26  dez27  dez28  dez/29  dez/30  dez/31  dez32  dez33  dez34  de#35  dez/36  dez37 deu38  dez39  dez/d40  dez/4l  dez/42  dez/43  deZ/44  deZ45  dezZ46  dez47  dez48  dez/49

RECEITAS OPERACIONAIS 1000% 1000% 1000% 1000% 100,0% 1000% 1000% 1000% 1000% 100,0% 1000% 1000% 1000% 1000% 100,0% 1000% 1000% 1000% 1000% 100,0% 1000% 1000% 1000% 1000% 100,0% 1000% 1000% 1000% 1000% 100,0% 100,0%
(-)DEDUCOES DE VENDAS 00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00% 00%  00%  00%
CUSTO DOS SERVICOS VENDIDOS 708%  -533%  -611% -1475% -617% -617% -617% -617% -617% -617% -61,7% -617% -617% -61,1% -617% -61,7% -586% -586% -58,6% -386% -574% -580% -380% -580% -380% -580% -574% -574% -5T4% -574% -574%
LUCRO BRUTO 292% 467% 389% -475% 383% 383% 383% 383% 383% 383% 383% 383% 383% 383% 383% 383% 4l4% 414% 414% 414% 426% 420% 420% 420% 420% 420% 426% 426% 426% 426% 426%
DESPESAS OPERACIONAIS 3% -296% -358% -19.6% 242% -242% 242% 242% -242% 242% -242% -242% -242% -242% 242% -242% -230% -230% -230% -230% -226% -228% -22.8% -228% -228% -228% -22,5% 225%  -225%  -22,5%
LUCRO(PREJUIZO) OPERACIONAL ~ 219%  172%  31% -67.0% 141% 141% 141% 141% 141% 141% 141% 141% 141% 141% 141% 141% 184% 184% 184% 184% 200% 192% 192% 192% 192% 192% 200% 200% 200% 200%  200%
RESULTADOS DA VENDA DO ATIVO 00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00% 00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00% 00%  00%  00% z
RESULTADO EQUIVALENCIA 00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00% 00%  00%  00% 0
RECEITAS FINANCEIRAS 03%  00%  90%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00%  00% S
DESPESAS FINANCEIRAS -2.4% -1,7% -12,9% -0,4% -0.4% -0.4% -0,4% -0,3% -0,3% -0,2% -0,2% -0,2% -0,2% -0,2% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,1% -0,0% -0,0% -0,0% -0,0% -0,0% -0,0%
LUCRO ANTES IR/CSSL 199% 155% -07% 137% 137% 137% 137% 137% 138% 138% 139% 139% 139% 139% 139% 182% 183% 183% 183% 199% 191% 191% 191% 191% 192% 200% 200% 200% 200%  20,0%
CONTRIBUICAO SOCIAL 00%  00%  00% 2% -12%  -12%  -12%  -12%  -12%  -12%  -12%  -13%  -13%  -13%  -13%  -16%  -16% -16% -16% -18% -17% -17% -10% -17% -17% -18% -18% -18% -18% -18%
IMPOSTO DE RENDA 00%  00%  00% 7% 03%  -03%  03%  -03% -03% -03% -03% -03% -03% -03% -03% -03% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05% -05%
LUCRO LIQUIDO 199% 155% 0% -684% 121% 121% 121% 121% 12,1% 122% 122% 123% 123% 123% 123% 123% 161% 162% 162% 162% 176% 169% 169% 169% 169% 170% 177% 177% 177% 117% 177%
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1.3.2.2) Analise horizontal

.

Abaixo esta demonstrada a performance da analise horizontal do
balanco patrimonial do Grupo Sculp pertinente ao periodo de 2019 a
2049.

GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE HORIZONTAL - BALANCO
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Realizavel curto prazo Realizavel longo prazo . mobilizado W Passivo circulante

mm— Exigivel longo prazo mm Capital social == a= & Disponibilidades = e = |yros (prej) acum

Faz-se mister informar que a analise horizontal tomou como
premissa considerar o ano de 2019, inicio da analise, como base 100.

Ao se observar as linhas de tendéncia, ressalta-se de imediato a
performance do ativo circulante, passivo circulante e patrimoénio liquido.

No caso do ativo circulante ele sai de 84,6 em 2020 para 161,5 em
2049.

Da mesma forma, devido a migracao de boa parte dos passivos
circulantes para o exigivel a longo prazo (Quadro Geral de Credores),
bem como a reducao dos encargos sobre estes, o passivo circulante que
apresentava um indice 170,4 em 2020 foi reduzido drasticamente para
38 em 2049, provando a total reestruturacao financeira da recuperanda,
bem como a sua viabilidade.na continuidade das suas operacodes.

Outro destaque, como consequéncia, foi a evolucao significativa do
Patrimonio Liquido saindo de um indice 126 em 2020 para um indice de
6.477,7 em 2049.

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth

Esse crescimento significativo salta aos olhos inicialmente, mas €
consequéncia exclusiva da reestruturacao financeira e operacional
proposta no Plano de Recuperacao.
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reflexo claro do Plano de Recuperacao exitoso

elaborado, garantindo um dos principios fundamentais da contabilidade
Principio da Continuidade (Resolucao CFC 750/93).

SECAO II
O PRINCIiPIO DA CONTINUIDADE

Art. 5° A CONTINUIDADE ou nao da ENTIDADE, bem como sua

vida definida ou provavel, devem ser consideradas quando da

classificacao e avaliacdo das mutacdes patrimoniais,

quantitativas e qualitativas.

§ 1° A CONTINUIDADE influencia o valor economico dos ativos

e, em muitos casos, o valor ou o vencimento dos passivos,

especialmente quando a extincdo da ENTIDADE tem prazo

determinado, previsto ou previsivel.

§ 2° A observancia do Principio da CONTINUIDADE ¢é
indispensavel a correta aplicacdo do Principio da COMPETENCIA,
por efeito de se relacionar diretamente a quantificacdo dos
componentes patrimoniais e a formacdo do resultado, e de
constituir dado importante para aferir a capacidade futura de
geracao de resultado. (Grifos nosso)

Nas tabelas a seguir podera ser verificado o detalhamento de cada
um dos indices ao longo dos periodos.

Abaixo esta demonstrada a performance da analise horizontal do
resultado do Grupo Sculp pertinente ao periodo de 2019 a 2049.
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE HORIZONTAL - RESULTADO
4.000,0
3.500,0
.............. 3.000,0
2.500,0
.ot “a 2.000,0
'd 1.500,0

’
__.._..--—' 1.000,0
- -

0,0
-500,0
‘TrrrIl om0

-1.500,0

-2.000,0

Faz-se mister informar que a analise horizontal tomou como
premissa considerar o ano de 2019, inicio da analise, como base 100.

A semelhanca dos comentarios feitos na evolucao da performance

das contas patrimoniais,

no caso das contas de resultado a reducao dos

encargos financeiros com a reestruturacao financeira proposta no Plano
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de recuperacao proporcionou novo “félego” para a continuidade das
atividades da recuperanda.

Percebe-se despontar a melhora significativa do lucro liquido do
exercicio, apresentando uma performance de 3.849,1 pontos percentuais
em 2049.

Nas tabelas a seguir podera ser verificado o detalhamento de cada
um dos indices ao longo dos periodos.
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‘GRUPO SCULP CONSOLIDADO
BALANCO PATRIMONIAL - ANALISE HORIZONTAL
dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 dez/24 dez/25 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30 dez/31 dez/32 dez/33 dez/34 dez/35 dez/36 dez/37 dez/38 dez/39 dez/40 dez/41 dez/42 dez/43 dez/d4 dez/45 dez/46 dez/47 dez/48 dez/49

ATIVO 100,0 1438 2635 2342 236,5 2379 2405 2429 2478 2522 2572 2635 2707 278,1 2799 282,0 289,6 298,7 3103 3192 3324 3437 356,1 374,1 4122 4508 5004 5404 586,5 647.6 7299
CIRCULANTE 100,0 847 1404 1241 1232 1213 1204 1191 1204 1209 1218 1237 1264 1291 1253 121,6 1233 126,3 1299 131,6 1374 140,0 142,6 1433 150,0 1632 180,1 1723 168,1 1644 1615
DISPONIBILIDADES 100,0 1079 542 0.0 6859 7922 1.095,2 1.286,0 1.699,2 1.871,5 2.051,1 1.952,5 1.808,0 23194 1.500,9 2355 3136 5262 7722 518,1 627.6 817,6 7451 5908 4473 1935 3196 4373 617,6 960.8 1.298.8
CAIXA/BANCOS 100,0 97.1 413 0.0 6885 795.2 1.099.4 1.290.9 1.705,6 1.878,7 20589 1.959.9 1.8149 23282 1.506,6 2364 3148 5282 7752 520,1 630,0 820,7 7479 593,0 4490 1943 3208 4390 619.9 964.5 1.303,7
VLR MOBILIARIO (APLIC FINAC) 1000 29338 34231 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
REALIZAVEL A CURTO PRAZO 100,0 84,6 1408 1247 1204 117,9 1155 1133 1125 112,1 1122 114,6 118,0 118,1 1185 1210 1224 1243 126,7 1297 1349 136,6 1396 141,1 148,5 163,0 1794 1710 1658 1604 1558
ADIANTAMENTOS 100,0 50,7 1425 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
CLIENTES 100,0 737 1532 136,1 1304 1250 1199 115.1 1129 1114 1108 11,1 1110 1082 1056 106,8 1088 11,7 1155 1203 1262 125,6 1252 1249 1247 1247 1247 1248 1250 1253 125.6
ESTOQUES 100,0 1033 129.6 1296 1296 1296 1296 1296 129,6 129.6 129.6 133,6 1405 1440 1474 150,9 151.4 151.4 151.4 151.4 1553 1593 166,3 169,7 186,1 218,6 256,2 239,1 226,1 2129 2013
IMPOSTOS A RECUPERAR 100.0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
OUTROS CREDITOS 100,0 68,6 777 777 777 777 777 777 717 71,7 71,7 71,7 777 777 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 71,7 777 71,7 717 71,7
NAO CIRCULANTE 100,0 9110 1.861,6 1.662,8 1.706,0 1.751,2 1.798,6 1.848,3 1.900,7 19558 20139 2.078,0 2.143,1 22121 22854 23634 2.446,7 25356 26508 27532 2.863,1 29871 31257 3.369,0 3.8149 4.182,6 4.656,8 53157 6.016,6 6.917,7 8.1048
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 100,0 1329 1838 204,1 2265 2514 279,1 3098 3438 3817 4237 4703 5220 5794 643,1 7139 7924 879,6 976,3 1.083,7 1.202,9 13353 1.482,1 1.674,8 21773 24603 2.780,1 31416 3.550,0 40115 4.533,0
PARTES RELACIONADAS 100.0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
INVESTIMENTOS 100,0 1329 183.8 2041 226.5 2514 279.1 309.8 3438 381,7 4237 4703 5220 5794 6431 7139 7924 879.6 976.3 1.083.7 12029 13353 1.482.1 1.674.8 21713 24603 2.780,1 31416 3.550.0 40115 45330
OUTROS LP 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
IMOBILIZADO 100,0 19344  4.068,0 3.5812 3.651,7 3.7236 3.796,.9 3.871,7 3.948,0 4.0258 4.1052 4.1924 42750 43592 44451 4.532,7 4.622,1 47133 4.8528 4.948.6 5.046,3 51593 5.287,0 5.597,1 59684 6.4475 71247 8.175,0 9.2604 10.739,6 12.802,1
IMOVEIS 100.0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
IMOBILIZADO TECNICO 100,0 59.2 64,0 64,0 64,0 64,0 640 640 640 64,0 64,0 1153 1153 1153 1153 1153 1153 1153 1153 1153 1153 2248 4383 8547 1.666,6 32499 6.3374 123579 18.536.8 27.805.2 41.707.8
VEICULOS MOV.UTENS,INSTALACOES 100.0 104,1 1216 1216 1216 1216 1216 1216 1216 1216 1216 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121,6 121.6 1216 121.6 121.6 121.6 121.6 1216
OUTRAS 1000 39952 85018 74713 7.620,7 7.773.1 79286 8.087.2 8.2489 84139 8.5822 87538 89289 9.107.5 9.289,6 94754 9.664,9 9.8582 10.153.9 10.357.0 10.564.2 10.775.4 10.991.,0 11.540,5 12.117.5 127234 13.359.6 14.027,6 14.728.9 154654 16.238,6
CONTRUCOES EM ANDAMENTO 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
PASSIVO 100,0 1438 2635 2342 236,5 2379 2405 2429 2478 2522 2572 2635 270,7 278,1 2799 2820 289.6 298,7 3103 3192 3324 3437 356,1 374,1 4122 4508 5004 5404 586,5 647,6 7299
CIRCULANTE 100,0 1262 1704 107,1 1064 108,6 1108 1132 1164 1199 1237 1279 1318 1346 1375 139,1 1430 1475 1523 1574 162,7 166,2 169,7 1733 176,9 180,5 184,1 1878 191,7 195,6 1995
FORNECEDORES 100,0 100,0 0,0 15.589,2 6.773,1 7.028,2 7.289.6 7.556,3 9.000,0 107142 12.746.8 15.154,6 172228 17.783.3 18.349,6 12.488,5 13.449.0 152358 17.248,9 19.515,5 21.624,5 224354 23.031.4 23.628,1 242246 24.820,1 25.159.7 257450 26.326,8 26.904.4 27.476,9
BANCOS EMPREST/FINANCIAMENTOS 1000 51045 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
OBRIGACOES SOCIAIS A RECOLHER 100.0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
IMPOSTOS E TAXAS A RECOLHER 100.0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
CCONTAS DIVERSAS 100.0 1240 170.6 99.2 1012 1032 1053 1074 109.5 17 1140 1162 1186 1209 1233 1258 1283 1309 1335 1362 1389 1417 1445 1474 1504 1534 1564 159.6 162.8 166.0 1693
NAO CIRCULANTE 100,0 1529 3158 1624 166,3 170,1 173,0 1759 1789 1818 1848 187,7 190,7 193,6 196,6 1995 2028 206,0 2109 2140 2170 2200 2229 2318 2410 2505 2604 2705 2810 2917 302,7
FINANCIAMENTOS 100.0 1758 307.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0
RECONHECIMENTO DE RECEITA A REALIZAF 100.0 614 2313 1554 1585 1617 164.9 1682 1716 1750 178.5 182,1 185,7 189.5 1932 1971 201,0 205,1 2112 2154 219.8 2241 228,6 240,1 252,1 2647 2779 291.8 3064 3217 3378
VGV ORGADO A REALIZAR 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
OUTROS EXIGIVEIS 100.0 192,7 185.8 410 429 445 445 445 444 44,1 438 434 429 422 414 405 400 393 383 370 355 338 318 294 26,7 236 20,0 159 113 6,0 0.0
PATRIMONIO LIQUIDO 100,0 126,0 130,6 1.337,1 1.336,1 13132 1.314,6 1.312,1 1.340,5 1.360,8 1.389,2 1.433,7 1.489,5 1.554,1 15419 15979 1.676,2 1.772,3 1.846,9 1.980,4 2.094,5 22244 2.376,7 2.798,7 32232 3.796,5 42346 4.7544 54736 6.477,7
CAPITAL SOCIAL 100,0 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574 2574
RESERVAS 100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0
LUCROS OU PREJUIZOS 100,0 1378 -6.491.5 -6.485.8 -6.360,3 -6.367,6 -6.354,0 65104 6.621,9 6.777.5 7.022,1 73290 76838 76166 79246 83545 8.8825 92927 10.026,1 10.653.3 11.367,1 122037 14.522.6 16.854,8 20.005.4 224122 25.268.6 29.220,7 347377
LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS 100,0 72,1 -4.3922 -3.303,9 -3.2304 -3.2278 -32137 -3.260,6 3.276,5 33078 33772 3.4885 3.664,1 36136 3.460,0 35854 3.750,0 3.836,7 3.964.8 43199 4.664.9 5.075.6 6.279,7 74910 9.0743 10.324,1 11.814.8 13.892,1 16.807,6
RESULTADO DO EXERCICIO 100,0 =37 -19738 3619 3755 3894 4040 4834 5717 689,5 822,0 9359 966,8 998,0 1.683,5 1.908,9 21629 24490 3.018,1 2976,6 3.056,4 3.136,5 32166 3.296,7 3.519,1 3.602,1 3.6849 3.7672 3.849,1
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO
DEMONSTRACAO DO RESULTADO - ANALISE HORIZONTAL

dez/19  dez/20 dez/21 dez/22 dez23 dez/24 dez25 dez/26 dez27 deZ/28 dez/29 deZ30 dez/31 dez32 dez/33 dez34 deZ35 dez/36 deZ37 dez/38 dez39 dez40 dez/4l dezd2 dez/46 dez/47 dez/48 dez/49
RECEITAS OPERACIONAIS 100,0 1711 100,1 5735 640,9 6644 7913 9420 1.120,7 1.332,4 1.514,3 15635 1.613,3 1.830,0 2.074,5 2.350,1 2.660,6 3.010,3 3.403,6 3.496,3 3.5892 3.682,2 43252
(-)DEDUCOES DE VENDAS 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
CUSTO DOS SERVICOS VENDIDOS 100,0 128,7 864 1.1949 5587 5792 6898 8212 9770 1.161,6 1.320,1 1.406,5 1.5954 1.718,1 19464 2.203,5 2.493,1 2.762,5 2.866,1 29422 3.0184 3.510,1
LUCRO BRUTO 100,0 2736 1334 -9319 840,0 870,7 1.037,1 1.234,6 1.468,9 1.746,3 1.984,6 2.049,2 2.114,5 2.398,5 2.938,0 3.328,3 3.768,1 4.263,2 4.956,9 5.023,1 5.156,6 5.290,2 6.299,9
DESPESAS OPERACIONAIS 100,0 6949 4928 1.5412 2.133,3 2.211,3 2.633,8 3.135,5 3.730,3 4.435,0 5.040,2 52042 5.370,0 6.091,2 6.559,7 7.431,2 8.413,1 9.518,6 ###### #HHHHHE H####H HHHHHE H#HHHH
LUCRO(PREJUIZO) OPERACIONAL 100,0 1339 14,1 #HHH## 4110 426,101 507,5 604,1 718,7 854,55 971,1 1.002,7 1.034,7 1.173,6 1.736,7 1.967,4 2.2274 2.520,0 3.102,6 3.059,6 3.140,9 3.222,3 3.9443
RESULTADOS DA VENDA DO ATIVO 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
RESULTADO EQUIVALENCIA 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
RECEITAS FINANCEIRAS 100,0 2,7 29225 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
DESPESAS FINANCEIRAS 100,0 122,8  545.6 90,2 1133 1143 1150 1155 1160 1163 1164 1159 1152 1142 1128 111,0 1081 1046 100,5 95,7 90,0 17,0
LUCRO ANTES IR/CSSL 100,0 1332 -3,7 ##HH 440,0 456,5 5462 652,7 779,1 9289 1.057,5 1.0924 1.127,7 1.281,0 1.902,3 2.157,0 2.444,0 2.767,2 3.410,3 3.363,4 3.453,6 3.544,0 3.634,6 4.349,2
CONTRIBUICAO SOCIAL 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
IMPOSTO DE RENDA 100,0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
LUCRO LIQUIDO 100,0 1332 -3,7 HiHHH 3894 4040 4834 577,7 689,55 8220 9359 998,0 1.133,7 1.683,5 1.908,9 2.162,9 2.449,0 3.018,1 2.976,6 3.0564 3.136,5 3.849,1

Pégina 54 de 72

50100 P2 6843832002288286084 7 e 6ddjga BB A 04D,

A

difihiresteepod GEA G ENBABEIDEUNAR IO Trilitihahdedritisticodb dEatidal8 8aB &da|qiorrialdo @B 1007200238s! 06580, setheomiimem WRGE23702 653686

:
b=
£
%
:
E
!
g
E
I
£
%
%
]

E
=
£
g
i
£



fls. 8894

C HANCELLOR Sio Paulo Curitiba - Matriz
@: Av. Eng. Luis C. Berrini, 801 - 5° andar - Itaim Bibi Rua Fernando Simas, 208 - Batel

CEP: 04.571-010 | S0 Paulo - SP CEP: 80.430-190 | Curitiba - PR
CONSULTING +5511 9 8515 3403 + 55 41 9 9543 8957
+5511 9 9675 7288 +55 419 9274 3950

1.3.2.3) Analise da liquidez

Os Quadros dos topicos a seguir apresentam um sumario de seus
respectivos indices abrangendo o periodo de 2019 a 2049.

Este comparativo tem a finalidade de mostrar a performance até o
pedido de Recuperacao Judicial, e o resultado final em 2049 com a

implementacao da reestruturacao financeira proposta.

O demonstrativo da performance de todos os indices abrangendo o
periodo de 2019 a 2049 encontra-se em tabela a seguir.

O Quadro a seguir mostra a analise de liquidez.

GRUPO SCULP CONSOLIDADO

ANALISE DE INDICES
dez/19 dez/20 dez/21 dez/49
ANALISE DA LIQUIDEZ
Capital circulante liquido = R$126.239 R$85.957 R$161.956 R$184.646
Indice liquidez corrente = 3,5 2.3 2,9 2.8
Indice liquidez seca = 2,0 1,1 1,7 1,3

Como se pode observar houve um incremento significativo na
liquidez da recuperanda.

1.3.2.4) Analise da atividade

O Quadro a seguir mostra a analise de atividade.

GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE DE INDICES
dez/19 dez/20 dez/21 dez/49

%
5
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£
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5
|

ANALISE DA ATIVIDADE

Periodo médio cobranga

2.703 dias 1.165 dias 4.138 dias 78 dias
2343 dias 1.811 dias 1.180 dias 138 dias
1,9 anos 0,2 anos 0,0 anos 0,6 anos

Periodo médio pagamento

Giro ativo permanente

Giro ativo total

0,1 anos 0,1 anos 0,0 anos 0,3 anos

De imediato cabe wum esclarecimento quanto aos indices
apresentados nos periodos de cobranca e de pagamento.
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Relativamente ao periodo de pagamento ele se encontra elevado em
razao da crise financeira da Recuperanda, isto é, NAO ESTAVA
QUITANDO seus passivos, razao pela qual veio a pedir sua Recuperacao
Judicial.

.

Observe-se que esta situacao se modifica quando comparado com o
ano de 2049.

GRUPO SCULP CONSOLIDADO
desencaixe financeiro

4.000 dias
3.500 dias
3.000 dias
2.500 dias

4.000 dias
3.500 dias
3.000 dias
2.500 dias

2.000 dias 2.000 dias
1.500 dias 1.500 dias
1.000 dias } 1.000 dias
500 dias 500 dias
Odias ¢ l‘ | _I_ B B Bl M o ot e o e o e e il o e e o e i o o e . 0 dias
-

-
-500dias -500dias
-1.000 dias \ 7 -1.000 dias
-1.500 dias v -1.500 dias
-2.000 dias ! -2.000 dias
-2.500 dias (%4 -2.500 dias
-3.000 dias ¢ -3.000 dias
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

. Periodo médio cobranca Periodo médio pagamento = = e Dias desencaixe

Este Quadro teve a finalidade de mostrar graficamente o desencaixe
financeiro entre os dias de recebiveis e os dias de pagamento.

Note-se que com a reestruturacao financeira proposta os dias de
cobertura de saldo financeiro (capital de giro) tornaram-se bastante
reduzidos, o que ocasionara menor pressao sobre os recursos de curto
prazo do Grupo em recuperacao, reduzindo significativamente as
despesas financeiras.

A partir de 2035, com a reestruturacao financeira proporcionou
condicoes a recuperanda de implementacdao do Plano Estratégico
mencionado anteriormente no sentido da captacao de novos clientes e
maior capilaridade de mercado.

1.3.2.5) Analise do endividamento

O Quadro a seguir mostra a analise do endividamento consolidado
do Grupo Sculp.
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE DE INDICES
dez/19 dez/20 dez/21 dez/49
ANALISE DO ENDIVIDAMENTO
Indice endividamento geral = 92.6% 93.5% 96,4% 34,7%
Indice exigivel CP / PL = 361,1% 361,5% 471,1% 11,1%
Indice cobertura juros = 10,7 10,2 0,8 2.1512

Este Quadro de indices vem a confirmar as conclusdes da analise
de liquidez acima.

Nele visualizamos a situacao precaria em 2021 de total passivo a
descoberto, onde o endividamento geral superou o total de capital

proprio da empresa (patrimoénio liquido).

Com o plano de reestruturacao financeira a VIABILIDADE se mostra
totalmente FAVORAVEL.

Outro destaque refere-se a cobertura de juros, que apresenta uma
melhora significativa.

Ha que se ressaltar que a reestruturacao financeira proposta sera
de grande valia a recuperacao do Grupo Sculp, demonstrando através
do indice de cobertura de juros em 2049 a total liquidez da recuperanda.

Este assunto sera melhor abordado no Item 2, onde sera analisado
o fluxo de caixa.

1.3.2.6) Analise da lucratividade

O Quadro a seguir mostra a analise da lucratividade.
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE DE INDICES
dez/19 dez/20 dez/21 dez/49
ANALISE DE LUCRATIVIDADE
Margem bruta = 29.2% 46,7% 38,9% 42.6%
Margem operacional = 219% 17,2% 3,1% 20,0%
Margem liquida = 199% 15,5% -0,7% 17,7%
Taxa retorno ativo total (ROA) = 12% 1,1% -0,0% 6,1%
Taxa retorno sobre PL (ROE) = 158% 16,7% -0,4% 9,4%

Este Quadro vem apenas corroborar os comentarios feitos nas
analises de liquidez e de endividamento.

A lucratividade € uma consequéncia do bem-estar financeiro de uma
empresa. A partir do momento que ela tem uma crise financeira, por
exemplo como foi o caso, a sua rentabilidade vai desaparecer.

Contudo, mais uma vez vale mencionar que ha uma mudanca
significativa a partir do momento de sua reestruturacao financeira,
como mostrado nos indices em 2049.

1.3.2.7) Analise do custo médio ponderado de capital

O Quadro a seguir mostra o custo médio ponderado de capital.

GRUPO SCULP CONSOLIDADO
ANALISE DE INDICES
dez/19 dez/20 dez/21 dez/49

CUSTO MEDIO PONDERADO CAPITAL
WACC = 6234%  26,5% 0,4% 0,3%

Apenas com o intuito de esclarecer o conceito disposto no Item
1.3.1, na pratica o custo médio de capital € um indicativo de quanto a
empresa precisa ser rentavel para “abrir as suas portas” todos os dias.

Isto dito em outras palavras, se por exemplo a empresa embute em
seu preco de venda uma taxa de financiamento de clientes de 10% e o
seu custo de capital € de 15%, na verdade ela esta perdendo no
financiamento de seus clientes 5%.
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Neste caso em particular, repara-se que o custo de capital em 2019
estava em 623,4% e foi reduzido para 0,3% em 2049.
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO é
ANALISE DE INDICES 3
dez/19 dez/20 dez/21 dez/22  dez/23 dez/24 dez/25 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30 dez/31 dez/32 dez/33 dez/34 dez/35 de7/36 dez/37 dez/38 dez/39 dez/40 dez/41 dez/42 dez/43 dez/44 dez/45 dez/46 dez/47 dez/48 dez/49 §
ANALISE DA LIQUIDEZ E
Capital circulante liquido = RS126.239 RSB5.957 ##### #s#  ##### R$159.493 R$156.849 R$153.440 R$153.996 R$153.042 R$152.820 R$154.060 R$156.743 R$160.111 R$152.095 R$144.587 R$145.781 R$148.692 R$152.658 R$153.045 R$160.588 R$163.416 R$166.353 R$165.749 R$175.773 R$197.163 R$225.325 R$209.694 R$200.214 R$191.772 R$184.646 g
Indice liquidez corrente = 35 23 29 4.0 40 39 38 37 36 35 34 34 33 33 32 31 30 30 30 29 29 29 29 29 30 32 34 32 3.1 29 28 ==} §
Indice liquidez seca 20 1.1 1.7 22 22 2.1 20 20 1.9 1.9 19 1.8 1.8 1.8 1.6 14 14 15 1.5 15 1.5 1.5 1.5 14 14 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 % 8
ANALISE DA ATIVIDADE g
Perfodo médio cobranga = 2703dias  1165dias 4138 dias 641 dias 592 dias 547 dias 506 dias 468 dias  386dias  320dias 267 dias 225 dias 198 dias 187 dias 177 dias 158 dias 142 dias 128 dias 117 dias 108 dias 100 dias 97 dias 94 dias 92 dias 89 dias 87 dias 85 dias 83 dias 82 dias 80 dias 78 dias g ;;
Periodo médio pagamento = 2343dias 1811 dias 1180 dias 210 dias 480dias 473 dias  465dias 458 dias  396dias  342dias 297 dias 250 dias 223 dias 226 dias 224 dias 200 dias 195 dias 178 dias 162 dias 148 dias 136 dias 134 dias 132 dias 133 dias 128 dias 122 dias 121 dias 141 dias 139 dias 139 dias 138 dias 8 ﬁ
Giro ativo permanente = 19anos 0.2 anos 0.0anos 0J3anos 03anos 0J3anos 03anos 03anos 0O4anos Odanos 05anos 0.6anos  07anos  07anos 07anos 08anos  08anos 0.9 anos 1,0 anos. 1.2 anos 1.3 anos 1.3 anos 1.3 anos 1.2 anos 1.2 anos 1.1 anos 1.lanos 09anos 08anos 0.7anos 0.6 anos 28
Giro ativo total = 0,1 anos 0,1 anos 00anos 0,1 anos 0,0 anos 02anos  02anos 02anos 02anos 02anos 03anos 03anos 0J3anos 03anos 03anos Od4anos Odanos 05anos 05anos  06anos  06anos  06anos  06anos  0O6anos  05anos  05anos  05anos  O4anos  0d4anos  0O4anos 0,3 anos
ANALISE DO ENDIVIDAMENTO
Indice endividamento geral = 92.6% 93.5% 96.4% 58.0% 58.4% 59.4% 59.8% 60.2% 60.2% 60.3% 60,2% 60.0% 59.5% 58.9% 59.4% 59.9% 59.4% 58,7% 58.0% 57.4% 56,1% 55.1% 54,0% 53.2% 50,0% 47.4% 44,1% 42.3% 40.3% 37.8% 34.7%
Indice exigivel CP / PL = 36L.1% 361.5% 471,1% 28,9% 28.7% 29.9% 30.4% 31,1% 31.4% 31.8% 322% 322% 32,0% 31.3% 322% 32.7% 323% 31.8% 31.0% 30,8% 29.7% 28,7% 27.6% 26,3% 22.8% 20.2% 17,5% 16.0% 14.6% 12.9% 11,1% 8
Indice cobertura juros 10,7 10.2 0.8 -180.6 342 339 337 346 41,0 48.6 57,6 683 71.5 80,1 829 94,6 1413 162,0 186.5 2166 2755 2828 3050 3327 368.1 4153 5015 604.5 776.2 1.119.8 2.151.2 é
ANALISE DE LUCRATIVIDADE m
Margem bruta = 29.2% 46.7% 47.5% 38.3% 383% 38.3% 383% 383% 38.3% 383% 38.3% 383% 38.3% 383% 383% 41.4% 41.4% 41.4% 41.4% 42.6% 42.0% 42.0% 42.0% 42.0% 42.0% 42.6% 42.6% 42.6% 42.6% 42.6% Q
Margem operacional = 21.9% 17.2% -67,0% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 14,1% 18.4% 18.4% 18.4% 18.4% 20,0% 19.2% 19.2% 19.2% 19.2% 19.2% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% 20,0% (s}
Margem liquida = 19.9% 15.5% 68.4% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1% 12,1% 12.2% 12.2% 12.3% 12.3% 12.3% 12.3% 12.3% 16.1% 16.2% 16.2% 16.2% 17.6% 16.9% 16.9% 16.9% 16.9% 17.0% 17.7% 17.7% 17.7% 17.7% 17.7% g
Taxa retorno ativo total (ROA) = 1.2% 1,1% -9.8% 1.8% 1,.8% 1.9% 1.9% 23% 2,7% 3,1% 3,6% 4,0% 4,0% 4,1% 4.7% 6,.8% 7,4% 8,1% 8,9% 10,6% 10,1% 10,0% 9.7% 9,1% 8,5% 8.2% 7.8% 7.3% 6,8% 6,1%
Taxa retorno sobre PL (ROE) = 15.8% 16,7% -23.3% 4.3% 4.5% 4,7% 4.9% 5.7% 6.7% 7.8% 9.1% 9.9% 9.8% 10.2% 11.6% 16.6% 18,0% 19.3% 20.9% 24,1% 22.4% 21.7% 20.8% 18.2% 16.2% 14,6% 13.4% 12.2% 10.9% 9.4% g
CUSTO MEDIO PONDERADO CAPITAL
WACC = 6234% 26,5% 0.4% 9.6% 16.7% 16,8% 17.0% 16.7% 14.8% 13.0% 11,6% 10.4% 9.7% 9.5% 9.3% 11.7% 11.0% 10.2% 9.4% 8.7% 3.8% 3.5% 32% 2.9% 2.4% 2.0% 1,7% 1.3% 1,0% 0.6% 0.3% g
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1.3.2.8) Analise do Sistema de Dupont

Neste item serdao apresentados alguns indices que segundo esta
metodologia enunciada no Item 1.3.1 ajudam a entender a situacao
financeira das empresas em analise.

Como esclarecimento cabe lembrar nesta metodologia que o objetivo
€é identificar o quanto o retorno do patrimoénio € uma derivada do grau
de alavancagem financeiral!? da empresa.

Em verdade a alavancagem financeira pode ser uma ferramenta
muito util para exponencializar o crescimento de uma empresa.

Contudo, mna hipotese de os resultados financeiros nao
proporcionarem o retorno desejado, pelo menos empatando com os
custos de financiamento (juros sobre empréstimos, por exemplo), esta
alavancagem provocara enormes problemas de liquidez financeira tanto
quanto maior for o seu grau.

Abaixo estdao sumarizados os principais indices consolidados do
Sistema de Dupont do Grupo Sculp.

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth

12 A alavancagem financeira resulta da inclusdo de encargos financeiros no resultado da empresa. Desta forma, a
alavancagem financeira pode ser definida como sendo a utilizag@o pela empresa de encargos financeiros com o objetivo de
maximizar os efeitos de variacdes no lucro antes dos juros e impostos (LAJIR) e sobre os lucros por a¢do (LPA). Este
conceito foi extraido do livro Financas Corporativas Conceitos e Aplicacoes (STARK, José Antonio), Pearson Education,
Capitulo 12
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GRUPO SCULP CONSOLIDADO ;
QUADRO SUMARIO INDICE DUPONT %
ANOS ROE ROA MAF 2
(2]
2019 158% aa.  12%aa. 13,6 =
2020 173%aa.  1,1%aa. 155 E
2021 6,1%aa. -02%aa 274 %
2022 264%aa. -11,1%aa 24
2023 45%aa  19%aa 24 g
2024 47% a.a. 1.9%aa. 25 g
2025 49%aa.  20%aa 25 !
2026 51%aa  20%aa 2,5 %
2027 6,0%aa.  24%aa 25 o
2028 71%aa.  2.8%aa 25
2029 84%aa.  33%aa 25 g
2030 98%aa  39%aa 25 g
2031 10,8% aa.  44%aa. 2.5 =
2032 10,7% aa.  44%aa. 24 =
2033 113%aa.  4,6%aa 25 %
2034 13,0% aa.  52%aa. 25 5
2035 18,7% aa.  7.6%aa. 25 S
2036 204% aa.  84%aa. 24 %
2037 22,1%aa.  93%aa. 24 g
2038 243%aa.  104%aa. 23 %
2039 282%aa.  124%aa. 23 8
2040 26,7% aa.  12,0%aa. 22 =
2041 26,1% aa.  12,0%aa. 22 8
2042 255%aa  119%aa 2,1 ;%
2043 23,1%aa.  11,6%aa 20 =
2044 20.8% aa.  109%aa. 19 g
2045 189% aa. 10,6%aa. 1,8 %
2046 17,6% aa. 102%aa. 1,7 B
2047 162%aa. 00%aa 0,0 g
2048 145%aa.  90%aa 16 B
2049 12,6% aa.  82%aa. 15

Inicialmente cabe ressaltar que o fato de em alguns periodos o ROE
(retorno sobre o patrimonio) apresentar-se positivo nao significa dizer
isoladamente que a empresa esta produzindo resultados satisfatorios.
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CONSULETING

Outro fator importante a ser lembrado refere-se ao fato de que o
MAF (multiplicador de alavancagem financeira) leva em consideracao a
relacdao entre o patrimonio liquido e o passivo total, ou seja, a relacao
entre capital proprio e o capital de terceiros.

No caso o Grupo Sculp se encontrava extremamente endividado,
conforme se verificou na analise dos indices de endividamento, que levou
como consequéncia a prejuizos financeiros e, principalmente, a
inadimpléncia de alguns passivos, que acarretou mais encargos
financeiro.

Neste caso em particular o grau de alavancagem foi extremamente
prejudicial, pois constatou-se através da analise de lucratividade que as
empresas nao estavam gerando resultados financeiros suficientes para
a satisfacao de seus débitos.

Como se percebe no Quadro sumarizado de Dupont, considerando
as premissas relativas a reestruturacao financeira do Grupo Sculp, a
partir de 2036 consolida seu processo de estabilizacao financeira e se
mantém em crescimento.

Abaixo apenas a titulo de ilustracdo da metodologia de calculo
apresentamos o Quadro discriminado de forma analitica do Sistema de
Dupont consolidado, calculado para o Grupo Sculp relativo aos anos
2019 e 2049.

Relativamente aos demais periodos seguiram a mesma metodologia.
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Demonstracéio do Resultado do Exercicio

Balanco Patrimonial

vendas liq
$11.139.918

N

(-)

CPV
$7.885.137

(-)

despesas
operacionais
$ 810.683

(-)

GRUPO SCULP CONSOLIDADO

SISTEMA DE DUPONT - DEZEMBRO 2019

desp financ liq

$228.570

(-)

imposto
renda

$0

ativo
circulante
$176.885.565

(+)

ativo
ii circulante
$ 13.631.858

passivo
circulante
$50.646.393

(+)

exigivel
longo prazo
$125.846.077

LLE
$2.215.528
margem
(/) liquida
19,9% \
vendas liq
$11.139.918
(x)
vendas liq
$11.139.918
giro ativo /
(/) total
0,06
ativo
total
$190.517.423
exigivel
total
$176.492.469 passivo
total
$190.517.423
(+)

)
patriménio patriménio
liquido liquido
$14.024.954 $14.024.954

ROA
0,05

(x)

ROE
-158%

MAF
13,58

fls. 8863
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8
GRUPO SCULP CONSOLIDADO g}
SISTEMA DUPONT - DEZEMBRO 2049 (PREYV) %
A7)
vendas liq —| C&l
$ 481.826.521 g
[e2}
) g
< cey || E
g $276.778.224 8
: g
'><
o (-) LLE |
I $85.276.862 g
=t
K] despesas margem
E operacionais _ | | (/) liquida ™ §
$ 108.645.448 17,7% =)
=}
': vendas liq g
S (-) T | $481.826.521 @
&
2 @
E desp finaac liq_| | 8
5
$44.813 g
)
ROA ~
imposto (x) 8,2% %
renda 2
$11.081.174 :g
8
=
2
vendas liq _| ,g
$ 481.826.521 i)
ativo giro ativo @
circulaate (/) total / [ms)]
$ 285.690.664 0,46 g
ativo %
(+) — total | ROE 9
$1.039.516.385 (x) 12,6 % e
ativo m
- — &
il circulaate
$753.825.722 %
= [¢2]
£ =
g [7a)
E . [
passivo L=
o circulaate 8_
g $101.044.486 g
;5 exigivel o
(+) — total g
$ 482.035.337 passivo E
exigivel total @
longo prazo — $1.390.528.639
$ 380.990.852 (+)
(/) MAF _
1,53
patrimdnio patriménio %
liquido liquido —j E
$908.493.301 $908.493.301 @
8
:§
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CONSULTING

2) PROJECAO DO FLUXO DE CAIXA

Neste item sera apresentada a metodologia que foi utilizada para a
projecao do fluxo de caixa do Grupo Sculp Consolidado para os periodos
encerrados em 31 de dezembro de 2022 a 2049.

2.1. Metodologia utilizada para projecao do fluxo de caixa

A seguir sera explana a metodologia utilizada para a projecao do
fluxo de caixa correspondente ao periodo de 01 de janeiro de 2022 a 31
de dezembro de 2049.

Para a projecao destes valores foram considerados, além da analise
do cenario economico brasileiro como um todo, também outros indices
de performance que estao diretamente relacionados com a atividade
desenvolvida pela Recuperanda.

Note-se que os saldos com disponibilidade financeira foram
utilizados para a quitacao de obrigacoes consoante a sua natureza.

2.2. Premissas adotadas na projecao do fluxo de caixa

A seguir estdo elencadas as premissas que nortearam a performance
do fluxo de caixa.

i. No que tange ao Quadro Geral de Credores, foram consideradas
as premissas constantes do Plano de Recuperacao acostado
aos Autos:

a. Os credores Classe I, com inicio de pagamento 12 meses
apos a homologacao do Plano de Recuperacao. Os créditos
serao corrigidos pela variacao do indice do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, sendo aplicado desagio
de 60% sobre o saldo devedor;

b. Relativamente aos credores das Classes III e IV, com
inicio de pagamento 36 meses apos a homologacao do
Plano de Recuperacao e parcelamento em 25 anos;

c. Para os créditos das Classes III e IV foi calculada correcao
monetaria pelo indice da variacdo da TR a partir da data
do pedido de recuperacao, conforme metodologia para
calculo de projecao de indices discriminada no Item 1.
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Além disso, sobre o valor corrigido incidira juros
moratorios a taxa de 0,5% ao ano, a partir da data do
pedido de Recuperacao Judicial;

Os créditos tributarios serao integralmente quitados a valores
corrigidos pela variacao da taxa SELIC, projetada com o mesmo
critério da TR, em 120 parcelas mensais, considerando uma
caréncia de 24 meses. Portanto sua amortizacao ocorrera no
periodo de 2025 a 2034;

Os saldos das contas a pagar apos a recuperacao judicial, diga-
se fornecedores nacionais, salarios e encargos, tributos em
geral, dentre outros, serdo pagos com as disponibilidades de
recursos financeiros, sem a geracdao de contingenciamentos
futuros;

As receitas brutas de vendas de imoveis registrados nas
demonstracoes contabeis foram ajustadas pelos valores ainda
nao recebidos de clientes

a. Embora seja esperada uma melhora na performance do
mercado de construcao civil, como mostrado no Item 1,
conservadoramente aplicou-se uma retomada gradativa
das atividades por parte do Grupo Sculp;

b. Em razao dos custos dos servicos guardarem uma relacao
histérica em relacdo as receitas auferidas, esta mesma
relacao foi mantida na projecao destes valores em funcao
do aumento das receitas nos respectivos periodos;

c. O mesmo conceito foi aplicado em relacao aos tributos
sobre as operacoes;

Os custos dos servicos registrados na demonstracao de
resultados dos periodos foram ajustados pelos valores a pagar
a fornecedores no periodo seguinte, bem como o saldo
desembolsado no periodo relativo ao periodo anterior;

Os impostos sobre as operacoes registrados na demonstracao
do resultado foram ajustados pelos valores a pagar no periodo
seguinte, bem como o saldo do periodo anterior desembolsado
no periodo em curso;

As despesas com a mao de obra e encargos foram ajustadas
considerando os valores a pagar no periodo seguinte bem como
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os valores desembolsados no periodo referentes ao periodo
anterior;

As despesas com imposto de renda e contribuicao social sobre
o lucro, quando devidos, foram consideras como pagas dentro
do proprio exercicio;

Os eventuais saldos de caixa foram considerados como estoque
de capital para giro das atividades ou para cobertura de
imprevistos;

Relativamente as insuficiéncias de caixa ocorridas em alguns
periodos foi considerado que ocorrerao aportes financeiros de
forma que todos os compromissos da recuperacao judicial
sejam honrados;

Nao foi considerada distribuicao de dividendos, mesmo quando
da apuracao de saldos positivos de resultado contabil e/ou.de
caixa financeiro.

2.3. Demonstracao da projecao do fluxo de caixa

Considerando as premissas mencionadas no Item 2.2, o fluxo de
caixa projetado para o periodo de 2022 a 2049 pode ser apresentado
como abaixo:
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_ GRUPO SCULP CONSOLIDADO =
DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA - PROJEGAO 2022 A 2049
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
)%}
Receita bruta vendas 63887201 66338537 68.837.102 71397756 74009630 88150336 104.939.585 124.847.962 148431213 168.688.085 ##wsshuss 179724927 203862912 231007233 261801676 296392476 335340403 379162623 389.485.991 399.833.103 410.191.605 420546639 430.885056 441193085 451455995 461659004 471.787.593 481826521 ,(g
Recebimento clientes per anterior 19223798 17.069.001 16354760 15680418 15044404 14444611 14162300 16387826 19496805 23.179.669 26343071 27200315 28066632 31836126  36.089.157 40884097 41413743 46855782 52978887 54421330 52580792 53943006 55304763 56664336 58019913 59369556 60711321 62043300 &
‘Vendas areceber -10502.006 -10904965 -11315.688 -11.736.617 -12.165.967 -14490.466 -17.250.343 -20.522.953 -24.399.652 548 28631910 29543824 33511712 37988586 -43.035892 48722051 -55.124450 -62328.102 -64025.094 -65725990 67428757 -69.130.954 70830420 72524891 74211944 -T5889.151 77554125 -79.204.360 =
Saldo financeiro vendas 72608994 72502573 73876174 75341556 76.888.067 88104480 101851542 120.712.835 143.528.367 164.138.205 ###sshss 177381418  198.417.833 224944773 254854941 288.554.522 321.629.696 363.690.303 378439784 388528444 395343640 405.358.690 415359399 425332530 435263963 445139408 454944789 464.665.461 % g
Custos registrados periodo 56531659 -40935.571 -42.477363 -44.057468 -45.669.179 -54394.995 -64.755.149 -77.040.027 -91.592.562 -104.092.485 ####ihis -110902997 -125.797.842 -135473.178 -153472651 -173.750.374 -196.582319 -217.826.227 -225.994.497 -231998.283 -238.008.677 -244.017.059 -250.015.800 -253.436939 -259.332318 -265.193.288 -271.011.508 -276.778.224 g
Fornecedores a pagar periodo seguinte 2581354 1121523 1163763 1207054 1251210 1490274 1774114 2110686 2509385 2851849 2944652 3038438 2067910 2226956 2522838  2856.171 3231490 3580705 3714978 3813670 3912471 4011239 4109849 4166087 4262997 4359342 4454984 4549779 E €3
Impostos e contribuigdes s/ operagdes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 &
Tributos compensados per anteriores 142214 5017185 2179819 2261920 2346060 2431884 2896533 3448212 4102381 5037054 5822487 5862416 6044700 6837851 7233250 8172419 9252207 -10.468009 11758997 12193957 -12633471 -12813078 -13.654958 14621346 -15009876 -13.119.155 -13601.123 -13.898.154 S &
Impostos e contribuigdes s/ operagdes a pagar 777294 807119 837518 868673 900450 1072496 1276765 1518984 1805913 2052372 2.119.159 2186653 2480332 2811683 3185254 3606108 4079975 4613145 4738746 4864636 4990665 5116651 5242435 5367849 5492715 5616851 5740082 5862223
Lucro bruto financeiro das operagoes 19.578.197 38.512.828 35579912 35621735 35716610 38.704.139 43043805 50750.689 60.353.485 69.986.995 75295099 65841097 71123532  87.672384  99.857.132 113.094.009 123106634 143589918 149140014 153014510 153.604.627 157.656.443 161040925 166.808.181 170.677481 176803.158 180.527.224 184.401.085 g
Despesas com mio obra e encargos 8445100 8769136 -9.099.416 -9.437.902 -9.783.160 -11.652.387 -13871.718 -16.503.360 -19.620.775 -22.298.483 -23.024.110 -23757418 -26948.161 -29020792 -32876.603 -37.220457 -42.111470 -46.662297 -48.412088 -49.698207 -50985741 -52272845 -53.557883 -54290753 -55.553649 -56.809.174 -58.055.542 -59.290.876
Mio obra e encargos a pagar 703758 730761 758285 786492 815263 971032 1155977 1375280 1635065 1858207 1918676 1979785 2245680 2418399 2739717 3101705 3509289 3888525 4034341 4141517 4248812 4356070 4463157 4524229 4629471 4734098 4837962 4.940.906 S
Despesas operacionais desembolsadas -12.493.866 -16.068.690 -16.673.899 -17.294.147 -17.926802 -21.352.000 -25.418.735 -30.240.993 -35.953.388 -40.860.059 -42.189.708 -43533431 -49.380.196 -S3.178.115 -60.243558 -68.203.296 -77.165659 -85.504.660 -88.711.001 -91067.704 -93.427.001 -95.785.508 -98.140.230 -99.483.151 -101.797.300 -104.097.942 -106.381.804 -108.645448 = B
Despesas financeiras desembolsadas 0 0 9624 -60853  -68787 70738 75078 -80.514 -86.064 90673 97393 -104009  -107.352 95755 -102899 117278 -125321  -134049 143403 -153409  -164329  -176064  -IS8717  -202409 217233 2332 250.563 269336 E =
Resultado financeiro operacional 657010 14405763 10555258 9615324 8753124 6.600.046 4834150 5301103 6328322 8595986 11902.563 426024 3066497 7796121 9373789 10654682 7213473 15177437 15907863 16236708 13276368 13778097 13617252 17356098 17738769 20396907 20677277 21136331 g g
Imposto de Renda 419165 226527 -235.009 252824 302522 361544 431545 514482 585734 -605.052 700545 -1053.638  -1194718  -1353672 1532702 -1888912 1862901  -1912886  -1.962980 2013119 2063245 2202424 2254424 2306219 2357750 @
Contribuigdo Social 247063 815499 -846.034 -910.168  -1089.079 -1.301558 -1.553.561 2034 2108644 -2.178.187 2554361 3793008 4300984 4873219 5517726 -6800083 6706445  -6886391 7066729 7247227 1427684  -1.928727 115926 -8302390  -8.487.899 g 8
SALDO MES 1323338 13363737 9474215 8494303  7.590.132 5208446 3171048 3315997 3961707 5901608 9.119324  -2.447.094  -6330403 2949385  3878.087  4.427.791 163045 6488442 7338516 7437431 4246659 4517752 4126323 7224946 7368420 9788298 9831629  10.055.157 g
Amortizagio - Classe | 0 0 218587 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortizagio - Classe Il 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortizagio - Classe Il 0 0 0 -1073019 -1127270 -1183286 -1243.117 -1307 1376684 -1449909 -1528907 1613641  -1704460  -1802029  -1907274  -2.149.530 2395348 2531258 2676651 2832394 2999258 3178014 3369948 3575830 3796876 4034346  -4289.609
Amortizagio - Classe IV 0 0 0 59157 65237 68535 72085 75,899 79936 84291 -93.970 99349 -105.151 -118.507 132059 -139552  -147568 156155 165354 -175215  -185791 197041 200328 222420 236493 0.
Amortizagio - Tributos 0 0 0 96,056 333082 346509  -360369  -374784  -389.776  -405367 -364.905 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 B -
Subtotal 0 0 218587 1428232 581705 -1.658.161 -1.739.970  -1827.367  -1919.620 -2.018. 1901378 2012, -2.268.037 2527408 2670811 -2824220 2988548 -3.164.612 772972 4006204 4256766 6.102 é
Custo adicional acabamento obras em andamento 1343773 8322943 4406264 4406264 D
Aquisigo terrenos 0 0 0 0 0 0 0 0 -2250.000 0 0 0 0 0 0 0 2250000 -2250.000  -2.250.000 0 0 0 -1350.000 0 0 =
Aquisicio maguinas e equipamentos 0 0 0 0 0 0 0 0 50.000 0 0 0 0 0 -750.000 0 0 -600.000 0 0 g
Custos construgio estoque 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2250000 -2.250.000 0 0 0 0 0 0 2250000  -2.250000 -2.250.000 2250000 2250000 -2.250.000 =
Custos langamento e marketing 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 312500 -312.500 0 0 0 0 0 0 00 500 0 312500 =3
Custos comissionamento 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -50.000 50.000 0 0 0 0 0 0 50.000 0 0 0 =] %
Subtotal 0 7343773 8322943 4406264 -4.406.264 0 0 0 -3.000000  -5.250.000 2612500 2612500 -362.500 0 0 0 -3.000000 3000000 -5250.000 2612500 2612500 -3.000.000 -2562500 2562500  -4200.000  -2.562.500 2.500 @
= B
Saldo final caixa exercicio 475671
Aporte financeiro 847.667 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 E
Subtotal 475671 847667 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 B
SALDO FINAL PERIODO 475671 475671 6019964 932685 2659807 1674082 3626741 1512887 1576027  -865.660 -1268.013 4488259  -7.183779  -11106.237 685507 1865661 2159754 2230313 961035 1667706 -636.789  -1354390  -1259361  -2227.006 1106708 1032948 1582094 3012362 2966555 =]
SALDO FINAL ACUMULADO 475671 0 6019964 6952649 9.612456 11286538 14913279 16426166 18.002.194 17.136534 15868521 20356781 13073002 2066764 2752271 4617932 6777686 4547373 5508407 776113 6539324 5184935 3925574 1698568 2805276 3838224 5420319 8432681 11399236 E'g
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Conforme pode ser observado na demonstracao do fluxo de caixa
no Quadro acima, foi considerado, além das premissas mencionadas,
valores para o periodo de 2023 a 2026 que deverao ocorrer, conforme
Laudo Técnico apresentado pela equipe de engenheiros do Grupo
Sculp, cujos recursos aplicados serdao necessarios para a finalizacao
das obras de empreendimentos que hoje se encontram paralisados em
funcao do pedido de recuperacao judicial.

.

Além destes valores, também foram considerados investimentos
na aquisicao de novos terrenos visando a continuidade do negodcio do
Grupo Sculp (going concern), bem como os custos agregados de novos
empreendimentos.

Estes investimento serdo necessarios e ocorrerao a partir do
exercicio de 2030 e conforme a disponibilizacao financeira de recursos
a serem gerados.

3) ANALISE DA VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

E do conhecimento geral no meio empresarial que toda atividade
econOmica esta permeada por riscos inerentes a sua propria atividade,
gestao dos seus recursos, concorréncia, dentre outros fatores.

Também € sabido que por outro lado existem riscos que nao sao
gerenciaveis no meio empresarial, mas que de alguma forma deverao
ser analisados com o intuito de, pelo menos, minimiza-los para
atender ao Principio da Continuidade da empresa.

Quando se fala em projecdoes econdmica e financeiras para 25 anos
esta-se falando exatamente nesta seara do risco e de variaveis
previsiveis e outras inimaginaveis até a sua ocorréncia.

O mercado financeiro trabalha com diversas teorias sobre este
tema:

v' Analises de regressao linear;

v’ Teoria das opcoes reais;

v Indice de Sharpe para volatizacado de precos;
v" Dentre outras tantas.

itigjaimeateepod GER S BNFBABAIDENAB IO TiftibahdbdhististicdodBsEataddels Snb Rolquiotnialdd @ enB0072002 3as 06520, seth

Dentro da teoria do risco pode-se encontrar dois tipos diferentes
de risco: 1) o risco chamado diversificavel e 2) o risco chamado nao >
diversificavel ou sistémico,13.

13 Conceitos extraidos do livro Finangas Corporativas Conceitos e Aplicacio (STARK, José Antonio), Pearson
Education, Capitulo 18.
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O risco diversificavel ndao é muito importante para o empresario,
pois podera facilmente ser eliminado através da diversificacado de seu
negocio ou da reestruturacao financeira dele, como € o caso em tela.

O problema esta no risco nao diversificavel, também chamado de
risco sistémico.

O risco diversificavel é o risco especifico da empresa, e é causado
por fatores como processos de greves, dependéncia de concessoes
publicas, dependéncias de fornecimento de insumos e outros fatores
inerentes a empresa.

O risco sistémico, ou de mercado, esta concentrado em fatores
que afetam sistematicamente a maioria das empresas, como guerras,
processos inflacionarios, recessodes, grandes flutuacdoes nas taxas de
juros, dentre outros.

Particularmente foi o ocorrido com o Grupo Sculp como
decorréncia das crises pandémica e monetaria ocorridas no Brasil nos
ultimos tempos.

Outro fator mister em mnossas conclusdes acerca da saude
financeira do Grupo Sculp esta diretamente relacionado a viabilidade
de geracao de recursos necessarios a continuidade de suas operacgoes
comerciais e, neste particular e principalmente, a liquidacao de seus
passivos gerados outrora e vindouros.

Para este fim, foi feita uma analise gerencial comparativa das
condicoes apresentadas nas analises do fluxo de caixa gerado,
mostrado no item 2, que realmente comprovasse o atendimento ao
Principio Fundamental da Continuidadel4, ou seja, que o fluxo de
caixa projetado para os anos vindouros garanta o minimo necessario
a satisfacado das necessidades prementes do Grupo Sculp.

Outrossim, no que pesem as incertezas que poderao advir no
futuro, verifica-se que ceteris paribus nao devemos tomar itens

“Principio da Continuidade (Resolucdo CFC 750/93).
SECAO II
O PRINCIiPIO DA CONTINUIDADE
Art. 5° A CONTINUIDADE ou nao da ENTIDADE, bem como sua vida definida ou provavel,
devem ser consideradas quando da classificacdo e avaliacao das mutacdes patrimoniais,
quantitativas e qualitativas.
§ 1° A CONTINUIDADE influencia o valor econémico dos ativos e, em muitos casos, o valor
ou o vencimento dos passivos, especialmente quando a extincdo da ENTIDADE tem prazo
determinado, previsto ou previsivel.
§ 2° A observancia do Principio da CONTINUIDADE é indispensavel a correta aplicacao do
Principio da COMPETENCIA, por efeito de se relacionar diretamente a4 quantificacdo dos
componentes patrimoniais e a formacao do resultado, e de constituir dado importante para aferir
a capacidade futura de geracao de resultado. (Grifos nosso)
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isolados como premissas integrais, mas a analise de viabilidade
deve considerar in totun os fatores devidamente ponderados neste
Relatorio.

Desta forma, por tudo que foi mostrado e fartamente analisado
nos itens antecedentes, PODEMOS CONCLUIR PELA VIABILIDADE
ECONOMICA E FINANCEIRA DO GRUPO SCULP.

Estas sao as nossas consideracoes.

Por fim, cabe mencionar que as quantidades e valores analisados,
foram fornecidos pela equipe Técnica do Grupo Sculp e analisadas e
apresentadas as conclusoes pela equipe técnica da Chancellor Brasil
Consultoria Empresarial.

E o Relatoério.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2022.

Chancellor Brasil Consultoria Empresarial

4
Carlos Rehato Alves de Souza José Antonio Stark Ferreira
CRA/RJ 20.29351-8 CRC/RJ 063999-5
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA., pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.218.310/0001-73, com sede na Rua
Bolivia, n® 609, Guilhermina, Praia Grande/SP, CEP: 11.701-850 (“La Premier
IV, doravante denominado simplesmente RECUPERANDA, vem, por
meio do presente instrumento, apresentar seu PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL, nos autos do processo de recuperacio
judicial n° 1012164-38.2022.8.26.0477, em tramite perante a 1* VARA
CIVEL, COMARCA DE PRAIA GRANDE, ESTADO DE SAO PAULO, em

cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei 11.101/2005 (“LRF”),
nos seguintes termos.

1. OBJETIVO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL E RESUMO
DOS MEIOS DE RECUPERAGCAO

Para elaboracdao deste Plano, consideram-se os principios

amparado pelos direitos
fundamentais e principios contidos na Constituicao Federal,

estabelecidos no artigo 47 da LRF,

especialmente, mas nao exclusivamente, no artigo 1.°, inciso IV,

artigo 3.°, inciso II, artigo 170, incisos III, IV e VIII, artigo 173 e
artigo 174.

O presente Plano tem os seguintes objetivos: (i) preservar a

recuperanda como entidade econémica geradora de empregos,

tributos e riquezas, assegurando o exercicio da sua funcao social e

- o 46
digahireeteepod EERA S BNBABBHHMNABIO ibubahdedhidtistcodestatiddal8 8ab fdolqpotoroadd @en8000722023as1 06580, seibominmem WRGE23702 6558

. . i ,. 0B,
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo HIFE

economica; (ii) permitir a superacao da crise econémico-financeira

decorrente da séria crise que alcang¢ou o pais nos ultimos anos,

notadamente e nao exclusivo, a crise provocada pela pandemia do
COVID-19; (iii) reestruturar as suas operagoes e as suas obrigacées,
dimensionando-as ao seu fluxo de caixa e (iv) atender aos interesses
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dos credores de forma a proceder o pagamento dos seus créditos por

meio de uma estrutura de pagamento compativel com o seu potencial

de geragao de caixa.

A recuperanda, através do presente Plano e com fulcro no artigo
50 da LFR, se utilizara dentre outros meios de recuperacao, da (i)
fixacdo de prazos e condicdes especiais de pagamentos das suas
dividas, com adequacao de encargos financeiros e novacdo de
dividas; (ii) da obtencao de novos financiamentos; (iii) da alienacéao
ou arrendamento dos seus ativos; ou ainda, (iv) de aumento de

capital para alcangar a sua recuperacio econémico-financeira.

No intuito de viabilizar o cumprimento integral deste PRJ, a
recuperanda podera realizar, apés a Homologag¢ao Judicial deste
PRJ e nos termos da legislacao brasileira, quaisquer operacdes de
reorganizac¢ao societaria, tais como: (i) cisao, incorporacio, fusio e
transformacgao, dentro de seu quadro societario ou com terceiro; (ii)
criar ou participar de SPE e SCP; (iii) mudanca de seu objeto social
ou qualquer outra alteracéao societaria, respeitadas as regras
previstas no Cédigo Civil e legislacio vigente 4 época que dispée
sobre as Sociedades; e ainda (iv) associar-se a investidores que
venham possibilitar ou incrementar as suas atividades, através de

medidas que resultem na cessao onerosa, parcial ou total, do

jgaiimeateepod @SR S BNBABEOH MNABIO TeibbahdedhidtistiadodsEatiddel8 Kab &#do|q otoicuialdo @ enB0007200238s1 06580, seibomimem WRGE22702 653866
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controle societario, podendo ainda aumentar seu capital social

desde que acompanhadas de medidas de revitalizagdo e que nao

impliquem na inviabilidade do cumprimento do quanto proposto
neste PRJ.

3
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Portanto, o presente Plano, juntamente com o Relatério de
Viabilidade Econdémica, anexo a este, demonstrardo impacto das
medidas administrativas e operacionais que serao implementadas,
para que a recuperanda alcance lucro operacional adequado e
sustentavel ao longo dos proximos anos, o que possibilitara sua
sustentac¢cao econdomica e financeira. Demonstrara também, de forma
clara e objetiva, que o recuperanda possui viabilidade e como sera

0 processo para quitacao das suas dividas.

Para sua elaboracgao, foram analisados os seguintes aspecto da

empresa:

v Estrutura organizacional, administrativa e financeira

v  Analise mercadolégica

v Planejamento estratégico de vendas
v Custos

v Compras
v Producéo
v Logistica

v Recursos humanos

Como se demonstrara, a viabilidade da recuperanda depende nao s6 da

solugédo do seu endividamento, mas também de agoes que visem a melhoria do
seu desempenho operacional.

jgaiimeateepod @SR S BNBABEOH MNABIO TeibbahdedhidtistiadodsEatiddel8 Kab &#do|q otoicuialdo @ enB0007200238s1 06580, seibomimem WRGE22702 653866
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As projegdes financeiras foram desenvolvidas assumindo-se a retomada do

3

mercado €, consequentemente, seu crescimento, baseado em premissas que

levam em consideragéo o cenario mercadolégico projetado.
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2. HISTORICO DO GRUPO SCULP

A SCULP é pessoa juridica de direito privado, cuja principal atividade se resume

na construgao de edificios e incorporagido de empreendimentos imobiliarios.

Suas atividades tiveram inicio no ano de 2013, em Praia Grande/SP, quando o
Sr. Sidinei Ferreira de Souza teve a ideia de instalar na cidade uma construtora

de referéncia, que trazia uma proposta totalmente inovadora ao local.

Com o passar dos anos, e contando com a ampla experiéncia e dedicacao de
seu socio-diretor, que sempre focou em projetos que oferecessem aos seus
clientes conforto e completa infraestrutura de lazer e seguranca, a SCULP se
tornou uma das principais empresas do ramo da construcgdo civil de Praia
Grande e regido, chegando a atingir o 1° lugar em ntiimero de vendas de toda a

regiao.

Até o més de margo de 2022, empregava 204 funcionarios, todos devidamente

registrados, garantindo o sustento de centenas de familias.

Além de projetos que atendiam aos interesses e necessidades dos clientes e
investidores, a SCULP adquiriu a confianca do mercado, através das condicoes
de pagamento diferenciadas, transparéncia e cumprimento integral de todos os
seus compromissos contratuais. Os 03 empreendimentos ja finalizados pela

Requerente foram entregues no formato solicitados por seus

digahireeteepod EERA S BNBABEHHMNABIO eibubahdbdkidtistcdodestataidal8 a6 &dolqpototoaldo @enB 00072002341 06580, setbominmem WPGE23702 653866
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clientes/investidores e antes do prazo final fixado em contrato.

3

A SCULP também sempre se preocupou com a qualidade de vida e seguranca
de todas aquelas pessoas que deixavam suas casas para que a construtora

pudesse utilizar seus terrenos para constru¢ao. Com isso, enquanto seus
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clientes aguardavam a finalizacdo das obras e entrega de seus apartamentos, a

Requerente se comprometia com o pagamento de seus alugueis, garantindo,
assim, seu bem-estar.

A SCULP possui também, dezenas de fornecedores de produtos e servigos, que
dependem da continuidade dos servigos por ela prestados para a manutencao
de suas préprias atividades e dos empregos de seus funcionarios, haja vista
que a extingdo de uma empresa, do porte da construtora, acarretaria em

prejuizos irreversiveis para o funcionamento destas empresas.

Gera ainda diversos empregos indiretos, tendo em vista que muitos
trabalhadores e profissionais de diversas especialidades dependem da

movimentagéo gerada pela construtora para a manutencao de suas atividades.

E de primordial importancia ressaltar, que desde que se consolidou no
mercado, a SCULP passou a se preocupar com as questées sociais que
envolviam a populagao mais carente de Praia Grande e regido. Assim, visando
melhorar a qualidade de vida dos moradores mais necessitados e visando criar
melhores oportunidades para essas pessoas, a SCULP participou de diversos
eventos sociais na cidade, contribuindo com doacgdes de valores e alimentos

para diversas familias que viviam em condic¢oes de extrema pobreza.

Preocupada com a seguranca da cidade e com a precaria condi¢do em que a
Guarda Municipal trabalhava, a SCULP também realizou a doacao de

automoveis, garantindo a protecdo nio apenas dos moradores, mas também

- o 6
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dos milhares de turistas que visitam com frequéncia as praias da regiao, o que

3

contribuiu para geracao de receita consideravel, ndo apenas ao Municipio, mas
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Em 8 anos de existéncia, a Requerente ja entregou 03 empreendimentos na
cidade - todos entregues antes do prazo -, e até a presente data possui mais 08
empreendimentos em andamento (04 deles deveriam ser até dezembro deste
ano de 2022), e mais 08 empreendimentos cujas obras ainda nao foram

iniciadas.
3. INFORMA(;GES COMERCIAIS E OPERACIONAIS DO GRUPO SCULP.

Em 8 anos de existéncia, a Requerente ja entregou 03 empreendimentos na
cidade - todos entregues antes do prazo - e, até a presente data possui mais 08
empreendimentos em andamento, (04 deles deveriam ser até dezembro deste

ano de 2022), e mais 08 empreendimentos cujas obras ainda ndo foram

iniciadas.
4. DAS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

Desde o ano de 2020 a construtora enfrenta severa crise financeira, em razao
do desequilibrio econémico-financeiro desencadeado pela crise sanitaria e
economica trazida pelo coronavirus (Covid-19), que gerou um cenario de quedas

significativas de receitas que perduram até os dias atuais.

Referida crise, ocasionou no atraso inesperado nas obras de 08
empreendimentos que ja estdo em andamento, e de outros 08 prédios cujos

langamentos foram temporariamente suspensos, uma vez que houve a

digahireeteepod EERA S BNBABEHHMNABIO eibubahdbdkidtistcdodestataidal8 a6 &dolqpototoaldo @enB 00072002341 06580, setbominmem WPGE23702 653866
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necessidade de afastamento de profissionais que acabaram por se contaminar

com o virus, bem como a necessidade de suspensao de algumas atividades por

determinacdo do Governo, que visava manter a maior quantidade possivel de

pessoas em isolamento social.
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Em outras palavras, sem poder exercer suas atividades conforme anteriormente
planejado, a Sculp viu-se impossibilitada de entregar as obras nos prazos
previamente fixados, o que desencadeou o descumprimento de alguns
contratos e a impossibilidade de manutengéo de funcionarios contratados para

realizagdo dos empreendimentos.

Além disso, como amplamente noticiado, os insumos relacionados a area da
construgao civil sofreram aumento expressivo de valores, alguns sofrendo
majoragao de até 66% do seu valor, o que onerou drasticamente as atividades

da empresa e comprometeu o seu fluxo de caixa.
Como consequéncia desse cenario inesperado, a Requerente deparou-se nos
ultimos meses com nova queda em suas receitas, o que ensejou a ta indesejada

inadimpléncia com seus fornecedores e funcionarios

5. VIABILIDADE ECONOMICA FINANCEIRA

O Relatério de Viabilidade Economica e Financeira do GRUPO

SCULP, esta anexado ao presente Plano, de forma consolidada.
No Relatorio foram analisados os seguintes itens:

v' Analise das Demonstracdes Contabeis

v Metodologia utilizada para projecao das demonstracdes
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contabeis

v" Analise do cenario econdomico

3

<

Analise do setor

v Projecdo dos indices utilizados nas demonstracdes

contabeis
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v Premissas adotadas para a projecdo das demonstracoes
contabeis.

v' Balangos Patrimoniais e Demonstracdes dos Resultados
individuais e consolidados.

v Analise dos indices: Analise Horizontal e Analise

Vertical

Analise da Liquidez

Analise da Atividade

Analise do Endividamento

Analise da Lucratividade

Sistema de Analise Dupont

Fluxo de Caixa Projetado

Demonstragao da Projecdo do Fluxo de Caixa

Premissas adotadas na projecao do fluxo de caixa

N R R K R

Analise da Viabilidade Econoémica e Financeira

PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES

Este Plano de Recuperacgéo propde, conforme prevé o artigo 50,
da LRF, a concessdao de prazos e condicées especiais para

pagamento das obrigagoes vencidas.

A proposta ora apresentada prevé o pagamento dos credores da

recuperanda da seguinte forma:
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6.1. PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES DA
CLASSE I - TRABALHISTAS:

O crédito detido pelos credores da Classe I equivale a
R$53.398,84 (cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e
oito reais e oitenta e quatro centavos). A recuperanda

pretende pagar estes credores da seguinte forma:

6.1.1. Sera aplicado o desagio de 60,00% (sessenta por
cento) sobre o total do crédito inscrito no Quadro
Geral de Credores, o qual incidird apés a
publicacédo da decisdo de homologacédo deste Plano

de Recuperagdo Judicial.

6.1.2. A quitacdo dos créditos, apés o desagio, sera em
até 12 (doze meses), a contar a partir da
publicagdo da decisdo da homologag¢ao do presente
Plano de Recuperacao Judicial, obedecendo o
disposto no artigo 54 e seu Paragrafo Unico, da
LRF. Este pagamento sera realizado com base no
resultado liquido projetado alcangado pela

recuperanda, neste periodo.

6.1.3. A titulo de corregciao do valor da Classe I,

digahireeteepod EERA S BNBABEHHMNABIO eibubahdbdkidtistcdodestataidal8 a6 &dolqpototoaldo @enB 00072002341 06580, setbominmem WPGE23702 653866
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submetido ao presente Plano de Recuperacio

Judicial, a proposta apresentada pela

Recuperanda é de corrigir monetariamente o valor
a pagar desde a data de distribui¢ao do Processo

de Recuperacao Judicial, utilizando-se como
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indexador o indice TJ/SP, tendo como limite

maximo de 5% (cinco por cento) ao ano.

6.1.4. Considerando o disposto no Enunciado XIII e por
analogia ao previsto no artigo 83, I, da LRF, a
recuperanda aplicara o limite de 150 (cento e
cinquenta) salarios minimos vigentes a data do
pedido de recuperagdao judicial, afim de se
restringir o tratamento preferencial, para
recebimentos dos créditos de natureza
trabalhista, considerando que o credor que
possuir crédito superior ao teto acima
mencionado concorrera na classe preferencial
(classe I) até o limite acima mencionado e passara
a constar na classe dos credores quirografarios
(classe III), no valor que exceder os de 150 (cento
e cinquenta) salarios minimos vigentes a data do
pedido de recuperacgao judicial, recebendo o valor
excedente nos termos das clausulas que atendem

os credores da Classe III.

6.1.5. Com base no art. 54 da LRF, os Créditos de
natureza estritamente salarial vencidos nos 3

(trés) meses anteriores ao pedido de Recuperacao
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Judicial, limitados a 5 (cinco) salarios-minimos

nacional por trabalhador, serdao pagos em até 30

3

(trinta) dias contados a partir do dia seguinte do

transito em julgado da decisdo que conceder a
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Recupera¢dao Judicial e homologar o Plano de
Recuperacao Judicial (ndo se tem conhecimento
de crédito em tal situagdo, mas registra no plano

por eventualidade)

Créditos Trabalhistas Iliquidos: Serao considerados créditos
iliquidos todos aqueles créditos que, no momento do inicio dos
pagamentos previstos nesta classe, nao tenham sido, ainda,
liquidados perante a Justi¢ca Especializada, bem como habilitados e
julgados definitivamente e com transito em julgado perante o Juizo
em que se processa a presente Recuperacdo Judicial. Os créditos
iliquidos serdo pagos de acordo com os mesmos critérios que
vigoram para todos demais, em até 12 (doze) meses, porém o inicio
do seu pagamento sera contado a partir do transito em julgado da
respectiva habilitagcao de crédito ou da definicio do Quadro Geral

de Credores pela Administradora Judicial nomeada.

Majoracdo ou inclusdo de Crédito Trabalhista: Na hipotese de
majoracdo de qualquer crédito trabalhista ou inclusao de novo
crédito trabalhista, decorrente de decisdo judicial transitada em
julgado, o respectivo valor adicional sera acrescido de forma
proporcional nas parcelas remanescentes. Caso todas as parcelas
dos créditos trabalhistas ja tenham sido pagas, o valor adicional

decorrente da majoracdo de qualquer crédito trabalhista sera pago
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em até 12 (doze) meses ap6s o transito em julgado da decisdao que

incluiu ou majorou o referido crédito.

3
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6.2. PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES DA

6.3.

CLASSE 11

Nao ha credores sujeitos a Classe II, entretanto, na
hipétese de inclusao de credor nesta classe, as condigdes
de pagamento obedeceriao as mesmas regras listadas para

os credores da classe III.

PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES
QUIROGRAFARIOS - CLASSE III

O crédito detido pelos credores da Classe III equivale a
R$21.957.501,99 (Vinte e um milhdes, novecentos e
cinquenta e sete mil, quinhentos e um reais e noventa e

nove centavos). A recuperanda pretende pagar estes

credores da seguinte forma:

6.3.1. Caréncia de 36 (trinta e seis) meses para o inicio
do pagamento, a contar a partir da publicac¢ao da

decisdo que homologar o presente Plano.

6.3.2. Apébs o periodo de caréncia, a Recuperanda pagara
o valor de seus débitos referentes a Classe ITI, da

seguinte forma:

6.3.2.1. Sera aplicado o desagio de 80,00%
(oitenta por cento) sobre o total do
crédito inscrito no seu Quadro Geral de

Credores, o qual incidira apés a

%@ Pagina 13 de 28
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6.3.3.

publicagdo da decisdao de homologacao

deste Plano.

6.3.2.2. Do saldo obtido, apés a aplicacdo do
desagio, sera amortizado o percentual
30% (trinta por cento) do crédito, em 12
(doze) parcelas anuais, iniciando-se o
seu pagamento no 37° (trigésimo sétimo)
més, apos a publicagdo da decisdo que

homologar o presente Plano.

6.3.2.3. O crédito remanescente, o qual equivale
a 70% (setenta por cento) do crédito
listado no Quadro Geral de Credores
apos o desagio aplicado, nos termos da
clausula 6.3.2.1, sera amortizado em 13
(treze) parcelas anuais, iniciando-se o
seu pagamento no mesmo dia e més do
ano subsequente ao ultimo pagamento

objeto da clausula 6.3.2.2 deste Plano.

Os créditos detidos pelos credores da classe III
serao corrigidos pelo indice da TR, acrescidos de
0,5% (meio ponto percentual) ao ano, exceto se o
referido indice venha a ter seu resultado zerado,
passando, neste caso, a serem corrigidos pelo
indice TJ/SP, acrescidos de 0,5% (meio ponto
percentual) ao ano, tendo como limite maximo de

4% (quatro por cento) ao ano, cumulativamente.

%’ Pagina 14 de 28
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Crédito controvertido. Créditos que tenham a sua classificacao
contestada por qualquer parte interessada, somente poderdao ser
pagos depois de transitada em julgado a senteng¢a que determinar a
qualificagdao do crédito controvertido, respeitados os termos da Lei
de Recuperacao e Faléncias, bem como o disposto no presente Plano

de Recuperacao Judicial.

6.4. PROPOSTA PARA PAGAMENTO AOS CREDORES
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE -
CLASSE IV

O crédito detido pelos credores da Classe IV equivale a
R$989.836,41 (Novecentos e oitenta e nove mil,
oitocentos e trinta e seis reais e quarenta e um centavos).
A recuperanda pretende pagar estes credores da seguinte

forma:

6.4.1. Caréncia de 36 (trinta e seis) meses para o inicio
do pagamento, a contar a partir da publicacao da

decisdao que homologar o presente Plano.

6.4.2. Apos o periodo de caréncia, a Recuperanda pagara

o valor de seus débitos referentes a Classe 1V, da
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seguinte forma:

6.4.2.1. Sera aplicado o desagio de 80,00%
(oitenta por cento) sobre o total do

crédito inscrito no seu Quadro Geral de
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6.4.3.

Credores, o qual incidira apés a
publicagcdo da decisao de homologacao

deste Plano.

6.4.2.2. Do saldo obtido, apés a aplicacdao do
desagio, sera amortizado o percentual
30% (trinta por cento) do crédito, em 12
(doze) parcelas anuais, iniciando-se o
seu pagamento no 37° (trigésimo sétimo)
més, apods a publicagdao da decisao que

homologar o presente Plano.

6.4.2.3. O crédito remanescente, o qual equivale
a 70% (setenta por cento) do crédito
listado no Quadro Geral de Credores
apos o desagio aplicado, nos termos da
clausula 6.4.2.1, sera amortizado em 13
(treze) parcelas anuais, iniciando-se o
seu pagamento no mesmo dia e més do
ano subsequente ao ultimo pagamento

objeto da clausula 6.4.2.2 deste Plano.

Os créditos detidos pelos credores da classe IV
serao corrigidos pelo indice da TR, acrescidos de
0,5% (meio ponto percentual) ao ano, exceto se o
referido indice venha a ter seu resultado zerado,
passando, neste caso, a serem corrigidos pelo

indice TJ/SP, acrescidos de 0,5% (meio ponto

% Péagina 16 de 28
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percentual) ao ano, tendo como limite maximo de

4% (quatro por cento) ao ano, cumulativamente.

Crédito controvertido. Créditos que tenham a sua classificagao
contestada por qualquer parte interessada, somente poderao ser
pagos depois de transitada em julgado a senten¢a que determinar a
qualificagdo do crédito controvertido, respeitados os termos da Lei
de Recuperacédo e Faléncias, bem como o disposto no presente Plano

de Recuperacao Judicial.
7. NOVOS FINANCIAMENTOS

A Recuperanda carece de uma solugao para o aceleramento do
seu planejamento estratégico, sendo esta solucao ainda necessaria

para o inicio do pagamento dos seus credores.

Desta forma, a Recuperanda buscara a obtengcao de novos
empréstimos para (a) recomposicao do seu capital de giro; (b)
realizagdo do seu plano de negdcios e (c) pagamento dos seus
credores. Cumpre estabelecer que estes novos empréstimos (DIP)
nao se sujeitardo a recuperacao judicial da Recuperanda, nos

termos do artigo 67 da LFR.

Por fim, com a aprovag¢do do Plano e apés a publicagido da
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decisdao de sua homologacao, a recuperanda estara autorizada a

conceder garantias reais e fiduciarias visando a obtencao de novos

3

empréstimos, desde que a outorga destas garantias néao inviabilize

a execugao deste Plano.
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ALIENACAO DE UPIs (Unidades Produtivas Isoladas)

A recuperanda podera alienar quaisquer das UPIs a serem
criadas, inclusive por meio da alienacdao do controle de SPEs
(Sociedade de Propdsito Especifico), observando ambiente de
venda competitivo, sem prejuizo da possibilidade de tais
alienagcées serem efetuadas por outras modalidades,
resguardados os direitos de vigéncia e preferéncia de eventuais
locatarios que estejam em vigor a época da alienacao.

Auséncia de sucessido. As UPIs alienadas, inclusive as acoes
das respectivas SPEs, estardo livres de quaisquer 6nus e os
seus respectivos adquirentes néao responderdo por nenhuma
divida ou contingéncia da recuperanda, inclusive as de carater

tributario e trabalhista, nos termos do artigo 60 da LRF.

Melhor oferta. Quaisquer alienacdes de UPIs, inclusive do
controle das respectivas SPEs, serdo realizadas nos termos dos
artigos 60 e 142 da LRF. Em qualquer caso, a alienacéo sera
feita ao proponente que ofertar o melhor preco, nos termos da

LRF, atendidas as demais condi¢bes previstas neste Plano.

Leildao. O processo competitivo para alienacao das UPIs,
inclusive do controle das respectivas SPEs, devera ser
conduzido por meio de leildo, cujos termos e condigdes
constardao de edital. Fica a critério da recuperanda optar por
lances orais, propostas fechadas ou pregao, sendo que a
recuperanda devera requerer ao Juizo da Recuperacao a

publicagao de edital em jornal de grande circulacdo, com 30

Pagina 18 de 28
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(trinta) dias de antecedéncia, para que quaisquer interessados

apresentem propostas para a sua aquisicao.

8.5. Produto da alienacdo. Sobre o valor do produto da alienagao,

40% sera destinado a capital de giro da recuperanda e 60%
servira primeiramente para quitagao dos Créditos Trabalhistas
e o saldo remanescente sera rateado igualmente entre os

demais Credores.
< ALIENACAO, ARRENDAMENTO E LOCACEO DE ATIVOS

A Recuperanda podera, caso entenda necessario, alienar,
arrendar, locar ou onerar quaisquer bens do seu ativo permanente,
exceto os que estejam onerados ou venham a ser onerados na forma

deste Plano, enquanto estiver em recuperacgéao judicial.

A recuperanda estabelece que, na hipétese de alienagdo dos
seus ativos, a integralidade do produto desta alienacao sera
destinada a recomposicao do seu capital de giro e a execugao do seu
plano de negoécios, as quais serao promovidas na forma dos artigos

60 e 142 da LRF.

10. CONDICOES PRIVILEGIADAS DE PAGAMENTO / ESTIMULO
AO FORNECIMENTO
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Diante da necessidade de obtencao de crédito junto as

instituicoes financeiras, fornecedores e/ou investidores, sendo, ao

mesmo tempo, compreensivel a adogdo de uma postura mais
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restritiva por parte do mercado a partir do reconhecimento da crise
economico-financeira da recuperanda, propéem-se aqui mecanismos
de estimulo aqueles fornecedores indispensaveis a sua atividade

comercial.

Aqueles titulares de créditos sujeitos a recuperacido judicial,
que durante o processo de recuperacéao judicial (a partir da data do
deferimento do respectivo processamento), concedam crédito a
Recuperanda, sera garantido o tratamento composto nas sub
clausulas 10.1 e 10.2, independentemente da classe ou subclasse
em que se insiram e, desde que, tal crédito seja efetivamente

utilizado pela recuperanda.

10.1. Credores de Natureza Financeira: Para cada real aportado,
ao custo maximo de 1,5% (um e meio ponto percentual) ao més,
sem garantia colateral de qualquer natureza, com prazo
minimo a definir e 06 (seis) meses de caréncia corrigida, a
mesma quantia relativa ao seu crédito sujeito a recuperacao
sera paga antecipadamente, em condi¢des a serem negociadas,
oportunamente, entre a recuperanda e instituigées
financeiras, que por ventura venham a ofertar referidas linhas

de crédito.

10.2. Credores de Natureza Operacional: Credores de Natureza
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Operacional: Para cada real aportado em fornecimento de

produtos, ou, ainda, em 30 (trinta), 60 (sessenta) e 90

3

(noventa) dias, sem garantia colateral de qualquer natureza, a
recuperanda realizara, antecipadamente, o pagamento

equivalente a 10% do valor aportado, relativo ao seu crédito
Pagina 20 de 28
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sujeito a recuperacao, valor esse que sera pago em condicoes
a serem negociadas oportunamente, entre a recuperanda e os
respectivos credores fornecedores, que por ventura, venham a

fornecer produtos.

Ficara a critério da recuperanda verificar a

necessidade/viabilidade da contratacao nos termos acima expostos.

A habilitacdo a modalidade “Credor Parceiro”, devera ser feita
com o envio de carta de adesdo, com AR, para o endereco
especificado na Clausula 12.10, sub clausula 12.10.1, deste Plano,
com os dados do credor da Recuperanda, sendo que a adesdo ao
sistema do “Credor Parceiro” devera ser comunicada até o limite de
30 (trinta) dias corridos, contados a partir da publicacdo da decisédo

de homologacao do Plano de Recuperacao Judicial.
11. EFEITOS DO PLANO

11.1. Vinculagdo ao Plano. A aprovagdo do presente Plano de
Recuperag¢ao Judicial em Assembleia Geral de Credores e
subsequente homologacédao judicial pelo MM. Juizo da
Recuperacédo Judicial obrigara a recuperanda e os Credores
sujeitos a Recuperacao Judicial, ou que tiverem aderido aos

termos deste Plano de Recuperacido Judicial, assim como os
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seus respectivos sucessores, a qualquer titulo, inclusive seus
respectivos cessionarios, respeitadas as regras contidas na Lei
n®*11.101/08;
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11.2. Extingcdo das agdes. Com a aprovacdo do Plano, todas as
execugbes judiciais em curso contra a recuperanda, as
sociedades controladoras, suas controladas, coligadas,
afiliadas e/ou outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo
societario e/ou econémico, serdao extintas e as penhoras e
constrigbes existentes serdo liberadas. Os Credores nao
poderao ajuizar ou prosseguir com acdes de cobranca,
monitérias execug¢des judiciais ou outra medida judicial
referente a quaisquer créditos sujeitos a este Processo de
Recuperacao Judicial, salvo na hipétese de nao cumprimento
das obrigagdes financeiras e condi¢gdes previstas neste Plano
de Recuperagdo Judicial. Implicara, ainda, a aprovacido do
presente Plano de Recuperagdo Judicial, na liberacdo da
cobranga judicial de todas as obrigagées solidarias, acessérias
e quaisquer outras, inclusive fiancas e avais, assumidas por
terceiros, incluindo aquelas assumidas pelos soécios,
controladores e/ou administradores da recuperanda,
referentes aos créditos sujeitos ao Plano de Recuperacao
Judicial aprovado, excluindo-se estes processos apo6s o efetivo

cumprimento deste Plano.

11.3. Créditos iliquidos. Os processos de conhecimento ajuizados

por credores sujeitos ao Plano que tiverem por objeto a
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condenagao de quantia iliquida poderdao prosseguir em seus
respectivos juizos, até que haja a fixacao do valor do seu

crédito, ocasidao em que o credor sujeito ao Plano devera

3

providenciar a habilitacao da referida quantia no Quadro Geral

de Credores da Recuperanda, para recebimento do seu
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respectivo crédito e a ac¢do originaria do crédito devera ser

extinta, nos termos das clausulas 11.1 e 11.2

11.4. Aditamentos, alteragcdoes ou modificacoes. Aditamentos,
alteracoes ou modificagdes ao presente Plano podem ser
propostos pela recuperanda a qualquer tempo apés a sua
homologa¢ao Judicial e enquanto ndo encerrada a recuperacao
judicial, vinculando a recuperanda e todos os credores
sujeitos ao Plano, desde que tais aditamentos, alteragcdes ou
modificacées sejam aprovados pela recuperanda e sejam
submetidos a votagdo em Assembleia Geral de Credores
propria para este fim, atingido o quérum requerido pelo artigo
45 da LRF.

11.5. Alteracao de crédito. Salvo se houver previsao em contrario
neste Plano, os Credores que tiverem seus créditos alterados
por meio de decisao judicial proferida em impugnacao de
crédito em data posterior ao inicio dos pagamentos, nao terao
o direito de receber o valor proporcional ao acréscimo
decorrente de rateios ja realizados. No entanto, fica
assegurado seu direito de participacido em rateios posteriores,
pelo valor integral fixado na decisdo judicial entdo vigente ou,
se a habilitacdo de crédito tiver sido retardataria, pelo valor

proporcional.
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11.6. Cessdo de crédito. Sem prejuizo do disposto nos instrumentos

3

de crédito, os credores constantes do Quadro Geral de
Credores poderdao ceder seus créditos a outros credores ou a

terceiros, sendo que a respectiva cessdo somente produzira
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seus efeitos a partir da sua comunicag¢ao a Recuperanda e ao

Juizo da Recuperagao Judicial.
12. CONDICOES GERAIS

12.1.Novacgao. O presente Plano, observado o disposto no artigo 61
da LRF, nova todos os Créditos a ele sujeitos, os quais serao
pagos pela recuperanda nos prazos e formas estabelecidas no
presente Plano de Recuperacao Judicial, para cada Classe
constante no Quadro Geral de Credores da recuperanda, ainda
que os contratos que deram origem aos Créditos disponham de
maneira diferente. Com a referida novacao, todas as
obrigacgdes, indices de corregao, hipoteses de vencimento
antecipado, multas, bem como outras obrigacdoes e garantias
que sejam incompativeis com as condicoes deste Plano deixam

de ser aplicaveis.

12.2.Vinculagao. As disposi¢oes do Plano que vinculam a
recuperanda, seus Credores e os respectivos cessionarios e
sucessores terao vigéncia a partir da publicagao da decisédo que

homologar o presente Plano.

12.3.Novos credores. Eventuais credores que nao estejam arrolados

no Quadro Geral de Credores e que, por ocasiao de habilitacao,
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venham a ingressar como credores submetidos a recuperacao

judicial, terao seus pagamentos iniciados nos prazos previstos,

3

respeitados os termos da LRF, bem como o disposto no

presente Plano de Recuperagao Judicial.
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12.4.Divisibilidade das Previsdes do Plano. Na hipotese de
qualquer termo ou disposicao do presente Plano ser
considerada invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da
Recuperagao, o restante dos termos e disposi¢cées do presente
Plano devem permanecer validos e eficazes, desde que as
premissas que as embasaram sejam mantidas.

12.5.8Sub-Rogac¢oes. Créditos relativos ao direito de regresso contra
a recuperanda e que sejam decorrentes do pagamento, a
qualquer tempo, por terceiros, de créditos e/ou obrigacdes de
qualquer natureza existentes, na data do pedido da
Recuperagido Judicial, serdo pagos nos termos estabelecidos

neste Plano para os referidos credores.

12.6.Prazos. Os prazos previstos para pagamento dos créditos
sujeitos ao presente Plano, bem como eventuais periodos de
caréncia, so0 terdao o seu inicio apés a publicacdo da decisao

judicial que homologa-lo.

12.7.Forma de pagamento. Os créditos constantes no Quadro Geral
de Credores deverao ser pagos nos termos deste Plano, por
meio da transferéncia direta de recursos a conta bancaria do
respectivo credor, por meio de Documento de Ordem de Crédito
(DOC) ou de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED),

servindo o documento de pagamento como comprovante da
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operacao.

3

12.7.1.Informacdes de dados bancarios. Os credores devem
informar a recuperanda seus respectivos dados

bancarios para fins da realizagdo de pagamentos, no
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prazo maximo de 10 (dez) dias da homologag¢ao judicial
do presente Plano, por meio de comunicag¢ao por escrito
enderecada a recuperanda na forma da clausula
12.10.1. deste Plano.

12.7.2. Auséncia de informacao sobre dados bancarios.
Pagamentos que nao forem realizados em razao dos
credores nao terem informado seus dados bancarios no
prazo estabelecido, nédo serao considerados como
evento de descumprimento deste Plano, ndao havendo,
por parte do credor, o direito de solicitar a incidéncia
de juros, multa, corregdo monetaria ou encargos

moratorios.

12.8. Encerramento da Recuperagdo Judicial. O processo da
recuperagao judicial sera encerrado a qualquer tempo apés
a homologagao judicial do Plano, a requerimento da
recuperanda, apos o decurso do prazo de 02 (dois) anos,
contados a partir da decisdo que homologar o plano de

recuperacao judicial.

12.9. Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigagées decorrentes
deste Plano deverao ser regidos, interpretados e executados
de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do

Brasil.
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12.10. Notificagoes. Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos

3

e quaisquer outras comunicagdes a recuperanda, requeridas

ou permitidas por este Plano, para serem eficazes e serem
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reconhecidas como validas, devem ser feitas por escrito e,

somente, serao consideradas realizadas quando:

12.10.1. Enviadas por correspondéncia registrada com
aviso de recebimento, ou por courier e
efetivamente entregues, para: GRUPO SCULP,
Avenida Presidente Castelo Branco, n° 1580, loja
01, Boqueirdao, Praia Grande, CEP: 11.700-015
Estas correspondéncias ainda poderao ser
enviadas pelo e-mail

correspondenciarj@sculpconstrutora.com.

12.11. Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou
que estiverem relacionadas a este Plano ou aos Créditos
Sujeitos a Recuperagao Judicial serdo resolvidas pelo MM.
Juizo da Recuperagdo, até a prolacio da decisio de
encerramento da Recuperagao Judicial, e desde que nao

esteja pendente recurso com efeito suspensivo contra a

referida decisao.
Praia Grande, 29 de setembro de 2022.

O presente Plano de Recuperacdo Judicial é firmado pelos

representantes legais devidamente constituidos da Recuperanda.
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